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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. IC-0-2011-234 de 23 de mayo de 2011 e IC-0-2011-539 de 20
de diciembre del mismo afio, expedidos por la Comisién de Suelo y Ordenamiento
Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

el articulo 264, en concordancia con e} 266, de la Constitucion de la Republica
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacic’)n nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suele
urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

4o #

canton’;

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le
compete expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir
las funciones prescritas en el Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion {“COOTAD”), teniendo en cuenta el arménico
desarrolle urbane;

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
articulo 2, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
cumplira, entre otras, con las finalidades de regular el uso v la adecuada
ocupacion del suelo;

la Ordenanza Metropolitana No. 3746, publicada en el Registro Oficial Edicién
Especial No. 83 del 24 de octubre del 2008, contiene las Normas de Arquitectura
y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 0031, publicada en el Registro Oficial Edicidn
Especial No. 83 del 24 de octubre del 2008, contiene el Plan de Uso y Ocupacion
de Suelo (PUQS) del Distrito Metropolitano de Quito;

Ja Ordenanza Metropolitana No. 255, publicada en el Registro Oficial No. 413
del 28 de agosto del 2008, regula la ordenacién, ocupacién, habilitacién,
transformacion y :o-trol del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio
aéreo urbano del [hist:ito Metropolitano de Quito;
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Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una
administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién, coordinacion,
planificacidn, transparencia y evaluacién; y,

Que, es necesario sistematizar toda la normativa del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito atinente al régimen administrativo del suelo, para dotar
de coherencia y racionalidad al ordenamiento juridico metropolitano, y de
seguridad juridica a los administrados.

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 57, letra a) y 87, letra a), del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y 8 de
Ia Ley Orgdnica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO: DEROGATORIA DE LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS Nos. 3746,
0031 Y 255.

Articulo 1.- Agréguese después del Libro I del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, el siguiente Libro innumerado “Dei Régimen del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito”, al tenor del siguiente texto:

LIBRO...
DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QuITO

TiTuLo I
OBJETO Y PRINCIPIOS GENERALES DE APLICACION

Articulo... (1).- Objeto.- Las disposiciones de este libro tienen por objeto establecer el
Régimen Urbanistico del Distrito Metropolitano de Quito, es decir, regular dentro de
los Iimites de su circunscripcién, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la
ordenacién, ocupacidn, habilitacidn, transformacién y control del uso del suelo,
edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo urbano hasta la altura méxima permitida por
la zonificacion.
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Articulo... (2).- Aplicacidn e interpretacién de normas.-

1. La administracién metropolitana no podra negar atencién a un tramite aduciendo
duda u oscuridad en la aplicacién de las normas del régimen del suelo y otras afines.
Correspondera al Concejo Metropolitano explicar o interpretar el contenido de estas
normas, previo informe de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

2. Para la aplicacién o interpretacion de las normas del presente Libro se observaran los
principios generales de interpretacién normativa, y los siguientes principios:

a) Frente a la existencia de una o mas disposiciones contradictorias entre si, prevalecerd
aquella que privilegia el interés social o colectivo antes que el individual o privado,
siempre que con ello no se quebrante un derecho subjetivo;

b) Las normas que establecen excepciones o restringen derechos, no se aplicaran por
analogia;

¢} Toda norma se subordinard al contexto y objetivos del Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial {(en adelante “PMOT"}); y,

d) Prevalecer4 el orden jerarquico de las normas.

Articulo... (3).- Consultas aclaratorias de especificaciones de orden técnico.- La
Secretaria responsable del Territorio, Habitat y Vivienda se encargara de absolver y
resolver consultas aclaratorias de la aplicacion de los instrumentos de planificacion y
Reglas Técnicas en materia del suelo que se expidan en aplicacion de este Libro.

Articulo... (4).- Proteccién a las autorizaciones de habilitacion de suelo.-

1. Los derechos de los propietarios de un predio cuyo suelo haya sido habilitado y
cuente con la correspondiente licencia o autorizacion administrativa de aprobacion de
la habilitacién bajo el imperio de una norma anterior, no pereceran por la expedicion
de una norma posterior cuando esta incremente la dimensién del lote minimo
establecido en la zonificacién aprobada.

Se estableceran las formas favorables al administrado, siempre que no se quebranten
derechos subjetivos.

2. Esta disposicién no serd aplicable si la autorizacion caducé o si la garantia respectiva
no estuviere vigente.
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Articulo... {5).- Proteccion a las autorizaciones de edificacién.-

1. Los derechos de los propietarios de los predios que cuenten con aprobacién de
planos o con la correspondiente licencia metropolitana urbanistica de edificacién o de
propiedad horizontal, vigentes y obtenidos bajo el imperio de una norma anterior, no
la perderan por la expedicién de una norma posterior, cuando esta disminuya los
parametros de edificabilidad autorizados.

2. Esta disposicion no serd aplicable si contdndose con la licencia metropolitana
urbanistica correspondiente, no se ha iniciado la obra principal en su plazo de vigencia
o sila garantia ha caducado.

Articulo... (6).- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Libro serdn resueltos por el Concejo Metropolitano de
manera general.

2. Para el efecto, se deberd realizar una inspeccién conjunta entre la Comisién de Suelo
¥ Ordenamiento Territorial, la Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda,
la Administracién Zonal correspondiente y la Procuradurfa Metropolitana previo a la
elaboracién del informe respectivo que serd puesto a conocimiento del Concejo
Metropolitano.

TiTUuLo II
REGIMEN GENERAL DEL SUELQ

CAPITULC I
DEL SUELO

Articulo... (7).- Suelo.-

1. Es el soporte fisico territorial, incluidos el subsuelo y el espacio aéreo urbano, para la
implantacion de los diferentes usos y actividades y, cuya autorizacién para tal fin, se
dara en concordancia con lo que dispone este Libro.

2. La implantacién de los diferentes usos y actividades se dara en funcién de los usos

asignados en el PMOT, las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y otros
instrumentos de planificacién complementarios.
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Articulo... (8).- Clasificacién general del suelo.-
1. En funcion de su aprovechamiento, el suelo se clasifica en urbano y rurak

a) Suelo urbano y de expansién urbana, es aquel que cuenta o tiene programadas vias,
redes de servicios e infraestructura ptiblica y con ordenamiento urbanistico definido y
aprobado como tal por el PMOT u otros instrumentos de planificacién.

b} Suelo rural, es aquel que por su condicién natural o ambiental; su vocacién agricola,
ganadera, forestal o de extraccidn de recursos naturales; o, su interés paisajistico,
histérico-cultural, u otro especial, no puede ser incorporado en la categoria anterior.

2. Esta clasificacién general del suelo se regira por los usos, caracteristicas de
ocupacion, utilizacién y fraccionamiento definidos el Plan de Uso y Ocupacidn del

Suelo del PMOT (en adelante “PUQS") y otros instrumentos de planificacién.

CaPiTULO 11
DERECHOS Y DEBERES

Articulo... (9).- Derechos de los propietarios del suelo urbano.- La clasificacién del
suelo como urbano otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a) Al aprovechamiento urbanistico que el planeamiento asigne a los predios segin la
zona de ordenacién en que se encuentre ubicada.

b} A edificar, que consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

¢} A la edificacion, que consiste en la facultad de incorporar al patrimonio edificado la
obra, una vez concluida de acuerdo a la autorizacién oforgada.

Articulo... (10).- Deberes de los propietarios del suelo urbano.- La ejecucién del
planeamiento implicard el cumplimiento de los siguientes deberes:

a} Ceder los terrenos destinados para obras publicas, en los casos y condiciones
previstos en el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion y en el ordenamiento juridico metropolitano.

b) Pagar la contribucion especial de mejoras obtenidas por la inversién municipal.
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¢} Ejecutar las obras de habilitacién en los plazos previstos en las licencias
metropolitanas urbanisticas correspondientes.

d) Edificar en los predios en los plazos fijados en las licencias metropolitanas
urbanisticas correspondientes.

e) Destinar los predios a los usos conforme a lo establecido en el PUOS.

f) Manterer los terrenos y edificaciones en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato.

g) Sujetarse al régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico.

h) Sujetarse a los instrumentos de planificacién y reglas técnicas de habilitacion y
edificacién correspondientes.

i} Sujetarse a las normas de prevencidn, proteccién y remediacién del ambiente; y, a las
del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico y urbano.

j} Guardar las debidas precauciones y tomar todas las medidas necesarias en orden a
garantizar la seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su
actuacion.

Articulo... {(11).- Derechos de los propietarios del suelo rural.- La clasificacidn del
suelo como rural otorga a los propietarios los siguientes derechos:

a) A habilitar el suelo respetando el ordenamiento jurfdico metropolitano y a edificar
construcciones que guarden relacion con los usos establecidos, esto es, agricola y de
recursos naturales renovables y los permitidos por el PUOS y otros instrumentos de
planificacién.

b} A construir y ocupar las edificaciones de acuerdo con los usos contemplados en el
PUOS y en el ordenamiento juridico metropolitano vigente.

¢) A implantar usos relacionados o complementarios con la explotacién agropecuaria,
siempre que los mismos sean compatibles con el PUOS.

Articulo... (12).- Deberes de los propietarios del suelo rural- La clasificacion del
suelo como rural implicard el cumplimiento de los siguientes deberes:
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a) Requerir la licencia metropolitana urbanistica correspondiente para efectuar
habilitaciones y/o edificaciones.

b} Ejecutar habilitaciones y edificaciones que cumplan con las regulaciones previstas en
el PUOS y otros instrumentos de planificacion complementarios para cada sector,
siempre que cuente con la certificacién de los estudios de factibilidad de servicios
basicos.

c) Destinar el predio a usos compatibles con lo establecido en el planeamiento y la
legislacidn sectorial, esto es, con fines agropecuarios, forestales, turisticos,
recreacionales, y en general a los vinculados al aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y de proteccién ecoldgica.

d) Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y
omato.

e) Sujetarse a las normas de prevencidn, proteccidn, mitigacién y remediacién
ambiental; y a las de proteccién del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico, edilicio y
paisajistico.

f) No edificar en zonas de riesgo natural o antrépico.
Articulo... {I3).- Intervencion de profesionales.-

1. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano se requiera la
intervencién de un profesional para la obtencién de una licencia metropolitana
urbanistica respectiva, éste debera ser una persona titulada de conformidad con el
régimen general y debera hacer constar el registro del ttulo correspondiente en los
formularios normalizados.

2. Los Profesionales Técnicos competentes serén responsables solidarios del
cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas vigentes y de la
veracidad de los datos e informacién consignados en los planos e mstrumentos
presentados ante el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con su firma y
rubrica, asi como de la ejecucion de las obras de acuerdo a las normas constructivas
vigentes.

Articulo... (14).- Intangibilidad de Ia propiedad y no pago de indemnizacién por
ordenaciéon urbana.-
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1. Las ordenanzas, instrumentos de planificacién, instrumentos técnicos e instrumentos
administrativos no afectan ni modifican la titularidad del derecho de dominio;
especifican el alcance de las facultades del propietario y la forma en que han de
ejercerse.

2. La ordenacién mediante dichos instrumentos no confiere a los titulares de los bienes
derechos de indemnizacidn, tratandose de un supuesto de regulacién del ejercicio del
derecho de dominio y no un supuesto de expropiacién.

Articulo... (15).- Participacién en las plusvalias y reparto equitativo.- La recuperacién
de las plusvalias generadas por el planeamiento territorial, y la definicién de nuevos
instrumentos de gestion se estableceran mediante ordenanza.

CAPITULO III
DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo... (16).- De la participacion ciudadana.- Todo ciudadano residente en la
circunscripcién territorial del Distrito Metropolitano de Quito tiene derecho a
participar en el proceso de formulacién, planeamiento, elaboracién, ejecucion,
seguimiento y control de los planes, programas, proyectos relacionados con el suelo,
asi como en la evaluacién y recepcién de la rendicion de cuentas por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos previstos en el
ordenamiento juridico metropolitano.

Articule... {17).- Planificacién Territorial.-

1. Es el proceso a través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
planifica el ordenamiento del territorio y la organizacion del crecimiento urbano
mediante una adecuada distribucién de la poblacién; las actividades econdmicas, el
uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacién y edificabilidad; la planificacion del
sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de infraestructura, equipamientos y
servicios, con el fin de lograr un desarrollo arménico, eficiente, humano y
ecolégicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.

2. Las acciones de la planificacidn territorial deberan promover el bienestar colectivo e
individual; velar por la funcién social de la propiedad; procurar la distribucién
equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios; y, racionalizar el uso e
inversion de los recursos tanto publicos como privados.
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3. La planificacion territorial en la circunseripcion del Distrito Metropolitano de Quito
se estructurard come un sistema de planes jerarquizados donde cada uno de ellos
contendra determinaciones para los de nivel inferior y posibilitard la interrelacién con
los planes territoriales de escala nacional, regional y provincial.

4. La planificacion metropolitana serd aprobada por el Concejo Metropolitano y se
ejecutara a través de los instrumentos administrativos especificados en el
ordenamiento juridico metropolitano, por la Secretaria responsable del territorio
hébitat y vivienda y los érganos previstos en el correspondiente organico funcional del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

5. Los propietarios del suelo planificaran las obras de habilitaciéon del suelo o
edificacion de construcciones en el marco de las normas contenidas en los instrumentos
de planificacion metropolitana, como requisito para obtener la correspondiente licencia
metropolitana urbanistica.

Articulo... (18}.- Vigencia y revision de los planes.-

1. Los planes tendran vigencia durante el plazo previsto en cada uno de ellos. Seran
revisados cuando venza el plazo previsto para su vigencia y excepcionalmente en los
siguientes casos:

a} Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones respecto del crecimiento
demografico; del uso e intensidad de ocupacién del suelo; o cuando el empleo de

nuevos avances tecnolégicos proporcionen datos que exijan una revisidbn o
actualizacion.

b} Cuando surja la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o
planes especiales en materia de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios

urbanos y en general servicios publicos.

¢} Cuando por case fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

d} Por solicitud Edilicia.
2. Las revisiones seran conocidas y aprobadas por el Concejo Metropolitano.

Asi mismo, la aplicacidén y vigencia de los Planes serdn evaluados semestralmente por
el Concejo Metropolitano.
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Articulo... (19).- Naturaleza juridica de los planes.- Los planes son obligatorios,

confieren derechos y crean obligaciones tanto para la administracién metropolitana
come para los habitantes de la circunscripcién del Distrito Metropolitano de Quito,

SECCION SEGUNDA
INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

PARAGRAFO I
DEL PLAN METROPOLITANO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DE LOS
INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

Articulo... (20).- Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial.-

1. El Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMOT) es el instrumento de
ordenamiento territorial integral del Distrito Metropolitano de Quito que tiene por
objeto ordenar el suelo del conjunto del territorio metropolitano, para lograr un
desarrollo arménico, sustentable y sostenible, a través de la mejor utilizacién de los
recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las actividades
conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar la calidad de vida
de sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

2. El PMOT serd elaborado por la Secretarfa responsable del territorio, hébitat y
vivienda, la que realizard la aprobacién técnica del instrumento a través de informe
preceptivo y obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo Metropolitano.
3. EIPMOT tendra vigencia de diez afios.
Articulo... (21).- Instrumentos complementarios.- Forman parte del sistema de
planificacion territorial del Distrito Metropolitano de Quito los siguientes instrumentos
complementarios al Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial:
a) Los Planes de escala metropolitana: Planes Maestros.
b) Los Planes de escala zonal: Planes Parciales.
¢) Los Planes de escala parroquial o sectorial:

(i} Planes de Ordenamiento Territerial;

(ii} Planes Especiales; y,
{iii} Proyectos urbanos-arquitectdnicos especiales.
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d) Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
e} Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos.

PARAGRAFOII
DEL PLAN DE UsO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo... (22).- Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS).-

1. EI PUOS es el componente de] Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial que
tiene por objeto la estructuracién de la admisibilidad de usos y la edificabilidad,
mediante la fijacién de los parametros y normas especificas para el uso, ocupacién,
habilitacién del suelo y edificacion, de acuerdo a o que establece el presente Libro.

2. El PUOS delimita las zonas de la circunscripcién territorial del Distrito
Metropolitano de Quito y establece los usos del suelo y relaciones de compatibilidad; la
ocupacion y edificabilidad del suelo a través de la definicién de coeficientes de
ocupacion; el volumen y altura de las edificaciones; las normas para la habilitacién del
suelo; las categorias y dimensiones de las vias; las areas de afectacion y proteccion
especial.

3. El PUOS sera elaborado por la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda, la que realizard la aprobacién técnica del instrumento a través de informe
preceptivo y obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo Metropolitano.

4. El PUOS tendra vigencia de cinco afics, y podré ser actualizado dnicamente
mediante la formulacién de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los
que seran aprobados por el Concejo Metropolitano.

PARAGRAFO II1
DELOS PLANES MAESTROS

Articulo... {23).- Planes maestros.-

1. Son instrumentos de planeamiento de la administracion metropolitana
complementarios al PMOT. Su objetivo es el ordenamiento y desarrollo especifico de
los diferentes elementos que conforman la estructura territorial. Su escala de desarrollo
es la circunscripeién territorial del Distrito Metropolitano de Quito, pero puede
desarrollarse por zonas o sectores.
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2. Estos planes se realizaran por iniciativa Edilicia o de la Secretaria competente, la que
realizard la aprobacién técnica del instrumento a través de informe preceptivo y
obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo Metropolitano,

PARAGRAFO IV
DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo... (24).- Planes parciales.-

1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo
objetivo es la ordenacién y desarrollo particularizado de las zonas metropolitanas. Los
planes parciales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre
ordenamiento, uso, ocupacién del suelo y edificacidn, se establecen en el PMOT.

2. Seran elaborados por la Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda, en
colaboracién con la Administracién Zonal correspondiente. La Secretarfa sectorial
realizara la aprobacién técnica del instrumento a través de informe preceptivo y
obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo Metropolitano.

3. Los planes parciales determinaran:

a} Los usos pormenorizados y tipologias de edificacién.

b) Las reservas de suelo para equipamientos.

¢} El trazado y caracteristicas de la red vial propia del sector y de su enlace, influencia e
impacto con el sistema general.

d} Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, telefénica y de aquellos otros servicios que prevea el plan y la
formulacién de programas y proyectos.

PARAGRAFOV
DE LOS PLANES ESPECIALES

Articulo... (25).- Planes especiales.-
1. Son los instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo
objetivo es la planificacién urbanistica de las parroquias, barrios 0 manzanas, o de

sectores de planificacién especificos, urbanos o rurales, que por su dindmica entren en
contradiceidn con la normativa vigente.
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2. Pueden tener otras finalidades especificas en otras ci rcunscripciones territoriales del
Distrito Metropolitano de Quito, tales como:

a) La planificacién del uso y la conservacién de areas naturales, de proteccién ecoldgica
y de recreacion paisajistica.

b) La planificacién del uso y la conservacién de elementos de ordenamiento como el
vial, el de saneamiento y el de recuperacién ambiental.

3. Los planes especiales pueden precisar o modificar las determinaciones que sobre
ordenamiento, uso y ocupacion del suelo y edificacion se establecen en el PMOT.

4. Estos planes se realizaran por iniciativa metropolitana, a través de la Administracién
Zonal correspondiente y la Secretaria respensable del territorio, habitat y vivienda; o,
por iniciativa privada. La Secretaria sectorial realizard la aprobacién técnica del
instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacién por el
Concejo Metropolitano.

PARAGRAFO VI
DE LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES

Articulo... (26).- Proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales.-

1. Son instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa ptiblica o
privada, susceptibles de implementarse en predios que retnan las siguientes
caracteristicas:

a} Superficie mayor a 10.000 m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacién
especial, o sea susceptible de modificacién en virtud del interés publico - privade
concertado.

2. Estos proyectos se desarrollarén en concertacién con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrén contar con determinaciones de ocupacién y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de 4reas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las 4reas
naturales.
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3. También podréan acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en areas
histdricas de la circunscripcién territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no
estén en correspondencia con las determinaciones de ocupacién y edificabilidad
establecidas en el PUOS.

4. La Secretarfa responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizard la aprobacién
técnica de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
aprobacidn por el Concejo Metropolitano.

5. Podrén constituirse  como proyectos urbano arquitecténico especiales, las
habilitaciones de suelo y edificacién con uso de suelo industrial y los parques
industriales; podrdn contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS.

PARAGRAFO VII
DE LAS REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Articulo... (27).- Reglas Técnicas.- Son las especificaciones de orden técnico a ser
respetadas por el administrado en el ejercicio de su actuacién y cuyo cumplimiento
garantiza la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y coadyuva al orden
puablico y la convivencia ciudadana.

Articulo... (28).- Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.-

1. Son las especificaciones de orden técnico minimas para el disefio urbano y
arquitecténico, y construccién de espacios que permitan habilitar el suelo o edificar
garantizando su funcionalidad, seguridad y estabilidad. Se emitirsn bajo la
denominacién de “Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” y podran ser
modificadas via Resolucién Administrativa atendiendo las necesidades de la geston.

2. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de sus organos,
organismos y entidades competentes hard cumplir lo dispuesto en este Libro y en los
instrumentos de planificacion y Reglas Técnicas que se expidan en aplicacién del
mismo.

PARAGRAFO VIII
DE LAS INSTRUCCIONES ADMINISTRATIVAS Y FLUJOS DE PROCEDIMIENTO ESPECEFICOS

Articulo... (29).- Instrucciones Administrativas y Flujos de Procedimiento
especificos.- Contiene las instrucciones y procedimientos para la aplicacién de cada
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uno de los instrumentos de gestién para la habilitacién del suelo y la edificacion, que
seran expedidos via Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la
gestion.

SECCION TERCERA
INSTRUMENTOS DE GESTION

PARAGRAFO 1
GESTION INSTITUCIONAL

Articulo... {30).- Gestién de la planificacion metropolitana.- Para la gestion de la
planificacién, la administracién metropolitana podrd recurrir a mecanismos e
instrumentos de gestidn tales como expropiaciones, reestructuraciones parcelarias,
compensaciones, asi como a convenios de cooperacion, cogestién, mancormunidades y
otros instrumentos previstos en el inarco legal y administrativo.

Articulo... (31).- Areas de promocién.- La administracion metropolitana podré definir
4reas de promocion de regulacién especial destinadas a intervenciones prioritarias de
proyeccién metropolitana, a la formulacién de grandes proyectos urbanos, a la
implantacién de equipamientos o instalaciones de infraestructura especial de caracter
zonal, de ciudad y metropolitano, para lo cual podra asignar a estas areas un régimen
especifico de uso y zonificacién alternativo al vigente, en cuyo caso requeriran de
aprobacion por parte del Concejo Metropolitano.

Articulo... {32).- Gestion territorial institucional.-

1. Para la habilitacién del suelo y la edificacién, la administracién metropolitana
cumplira con las siguientes obligaciones:

a) Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de planos de
subdivisiones, urbanizaciones, reestructuraciones parcelarias, proyectos de disefio
urbano y edificaciones; y,

b) Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el ordenamiento
juridico nacional y metropolitano.

2. Esta responsabilidad sera ejercida por la Secretaria responsable del territorio, habitat
y vivienda, las administraciones zonales y los niveles de desconcentracién autorizados
de conformidad con el correspondiente organico funcional del Municipio del Distrito
Metropelitano de Quito.
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PARAGRAFO 2
INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Articulo... {33).- Informes para habilitar el suelo y la edificacion.-

1. Los instrumentos de informacién basicos para la habilitacién del suelo y la
edificacién son:

a) El Informe de Regulacién Metropolitana; y,

b} El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo, y de ser necesario el Informe
Técnico.

2. Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
constituyen la aplicaciéon de la informacién confenida en los instrumentos de
planificacién vigentes a un caso concreto.

Articulo... (34).- Informe de Regulacién Metropolitana {“IRM").-

1. El Informe de Regulacién Metropolitana es el instrumento de informacién bésica
sobre las especificaciones obligatorias para la habilitacién del suelo y la edificacion, en
el que constan los siguientes datos:

a) Nombre del propietario, ubicacién, superficie y dreas construidas de un predio.

b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: area de lote y
frente minimo, afectacién por vias, rios, quebradas y otras especiales.

¢} Especificaciones obligatorias para la edificacidn, tales como: altura méxima, &rea
libre minima, retiros obligatorios, usos.

d} Demads regulaciones que deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado
por oleoductos o poliductos, acueductos, lineas de alta tensidn, o esté ubicado en la
zona de proteccién, zonas de riesgo, conos de aproximacién de los aeropuertos y otros
que fueren necesarios.

e} Informe de factibilidad de dotacién de servicios.

2. El informe de regulacién metropolitana serd emitido por la Administracién Zonal
correspondiente.
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1. Es el instrumento de informacién basica sobre los usos permitidos o prohibidos para
la implantacién de usos y actividades en los predios de la circunscripcion territorial del
Distrito Metropolitano de Quito. El informe de compatibilidad de usos del suelo no
autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

2. El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitird conforme a los usos de
suelo y las relaciones de compatibilidad determinados en el PUOS y en los
instrumentos de planificacién que se expidan en aplicacién de este Libro; sera otorgado
por la Administracion Zonal respectiva.

3. En el caso de usos permitidos para actividades en el dmbito metropolitano o de
ciudad, los informes de compatibilidad de uso del suelo serdn emitidos por la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, que emitira las condiciones
urbanisticas que se deberdn cumplir para la implantacion.

SECCION CUARTA
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL CONTROL DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo... (36).- Del control territorial.- La actuacion metropolitana en materia de
control del uso y ocupacién del suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas
actuaciones del administrado reguladas en este Libro y en el régimen de licenciamiento
metropolitano urbanistico estén de acuerdo con las normas administrativas,
instrumentos de planificacién y Reglas Técnicas vigentes, asi como restablecer, en su
caso, la ordenacién infringida, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano.

Articulo... (37).- Objetivos del control territorial.-

1. El control del uso y ocupacion del suelo persigue los siguientes propositos:

a) Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacion del suelo y
edificacién en la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano, para verificar el
cumplimiento de las normas administrativas, instrumentos de planificacién y Reglas
Técnicas vigentes.

b) Verificar que todas las obras de habilitacién del suelo y edificacion en la

circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito estén de acuerdo con el
contenido de las correspondientes licencias metropolitanas urbanisticas.
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c) Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los
bienes afectados a su estado anterior.

2. Los controles se realizardn de manera obligatoria por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, directamente o con el auxilio de las Entidades Colaboradoras
en conformidad con este Libro y el ordenamiento juridico metropolitano.

3. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes, serdn responsables de notificar la fecha de inicio de las obras, el
avance respectivo de acuerdo a los momentos de control establecidos, a fin de que la
administracion metropolitana planifique los controles respectivos.

La falta de notificacién del promotor o constructor no inhibe la responsabilidad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de realizar los controles respectivos en
cualquier momento.

En toda construccidon que se ejecute en el Distrito Metropolitano de Quito se debera
publicitar los numeros de aprobacién de planos y de licencia metropolitana
urbanistica, asf como el nombre del profesional responsable de la obra. Esta
informacion deberd exponerse en la parte frontal del lote en el que se desarrolla la
obra. La falta de publicidad de esta informacién generard la presuncién de hecho de su
inexistencia y generard la suspensién inmediata de la obra. El propietario podra
demostrar que la obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso, una vez que haya
presentado los permisos podra reiniciar la obra de inmediato.

Articulo... (38).- Imstrumentos institucionales de control territorial-  Son
instrumentos para el control de la habilitacién del suelo y la edificacion los siguientes:
controles permanentes, inspecciones regulares y especiales, y supervision al proceso de
control.

Articulo... (39).- Controles obligatorios.-

1. Para garantizar el cumplimiento de las normas de habilitacion del suelo y
edificacién, el Municipio del Distritoc Metropolitano de Quito, a través del érgano
competente, realizard los controles en los términocs previstos en el régimen
administrativo de licenciamiento metropolitano urbanistico.

2. La acreditacién de que la Intervencién Constructiva ha sido ejecutada de
conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia metropolitana
urbanistica respectiva fue otorgada, y que se encuentra en estado de ser habitada y es
apta su destino especifico, se realizard a través del Certificado de Conformidad de
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Habitabilidad, de acuerdo con el régimen de licenciamiento metropolitano urbanistico,

sin que este Certificado habilite al administrado para el funcionamiento de la actividad
econdmica correspondiente.

Articulo... {40).- Supervision Técnica del control territorial- La Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda, como 6rgano sectorial, coadyuvaré en el
proceso técnico de control territorial, respetando las competencias de la Agencia
Metropolitana de Control. Compartiran informes semestrales del trabajo conjunto.

Articulo... (41).- Inspecciones especiales.- Se podran realizar inspeccicnes por parte
de la Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda y los niveles de
desconcentracién permitidos, previa solicitud Edilicla o a pedido del Alcalde

Metropolitano, ante cualquier requerimiento.

CAPITULO IV
Uso ¥ QOCUPACION DEL SUELO

SECCION PRIMERA
Uso Y QCUPACION DEL SUELD

Articulo... {42).- Definicién.- Se entendera por uso del suelo al destino asignado a los
predios en relacién con las actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo
dispuesto por el PMOT, en zonas o sectores especificos determinados en el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (43).- Destino de los usos.-

1. La asignacion de usos en suelo urbano, de expansion urbana y rural, se establece de
acuerdo al destino de cada zona definida por el modelo de estructura establecido por el
PMOT. Se clasifican en:

a) Residencial.

b) Multiple.

c) Comercial y de servicios.

d) Industrial.

e) Equipamiento.
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f) Proteccién ecologica.

g} Preservacién patrimonial.
h) Recurso natural

i} Agricola residencial.

) Uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de interés social, reubicacion
emergente de asentamientos ubicados en 4reas de riesgo no mitigable y primera
vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitario.

2. Los usos de suelo referidos en el numeral anterior constan en el Mapa y cuadros
correspondientes del PUQOS.

3. En estos usos de suelo pueden aparecer zonas de riesgo, entendidas como suelo rural
con pendientes superiores a 30 grados; y, suelos inestables, susceptibles a movimientos
en masa {deslizamientos, derrumbes, etc.) que constardn en el mapa de riesgos
correspondiente. En estas zonas se prohibe todo tipo de edificacién, debiendo
conservar la vegetacion existente.

PARAGRAFO 1
UsO RESIDENCIAL

Articulo... (44).- Uso residencial.- Es el que tiene como destino la vivienda
permanente, en uso exclusivo o combinade con otros usos de suelo compatibles, en
areas y lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas del territorio.

Articulo... {45).- Clasificacién del uso residencial.-
1. Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacién del suelo y condiciones de
compatibilidad con otros usos, se determinan tres tipos de uso residencial, que estan

definidos territorialmente en el PUQOS:

a) Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia
limitada de actividades econdinicas y equipamiento de nivel barrial y sectorial.

b) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades
econdmicas de nivel barrial, sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales.
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¢) Residencial 3 {R3), son zonas de uso residencial en las que se permiten actividades
econdmicas y equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal.

2. La Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda, a través de planes
parciales o planes especiales, establecera las densidades maximas permitidas para los
usos residenciales, que deberan ser aprobadas por el Concejo Metropolitano.

3. El Cuadro de Clasificacién de Uso Residencial, que debera contar al menos con las
variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de
implantacién del uso Residencial, se consignan en el PUOS.

PARAGRAFO2
UsO MULTIPLE

Articulo... (46).- Uso miiltiple.- Corresponde al uso asignado a los predios con frente a
ejes o ubicados en 4reas de centralidad en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles de
acuerdo a las disposiciones del PUOS.

Articulo... (47).- Clasificacion del uso multiple.- El Cuadro de Clasificacion de Uso
Multiple, que debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y

actividades, asi como las condiciones de implantacion del Uso Miltiple, se consignan
en el PUOS.

PARAGRAFO 3
UsO INDUSTRIAL

Articulo... (48).- Uso Industrial.- Es el destinado a la elaboracién, transformacion,
tratamiento y manipulacién de materias primas para producir bienes o productos
materiales.

Articulo... (49).- Clasificacién del uso industrial.-

1. El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto,
de mediano impacto, de alto impacto y de alto riesgo.

2. La categorizacién de los grupos principales y el Cuadro de Clasificacion de Uso
Industrial, que debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y
actividades, asi como las condiciones de implantacion del Uso Industrial, se consignan
en el PUOS.
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3. Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén
tipificados en e} Cuadro de Clasificacién de Uso Industrial, o cuando la gestién
ambiental de la industria requiera una revisién de su clasificacién, la Secretaria de
Ambiente emitird el respectivo informe de clasificacidn del uso industrial en funcién de
los impactos que ocasione.

PARAGRAFO 4
UsO EQUIPAMIENTO

Articulo... (50).- Uso Equipamiento.- Es el destinado a actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacién, garantizar el
esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el distrito, independientemente de su
caracter publico o privado, en dreas del territorio, lotes independientes y edificaciones.

Articulo... {51).- Clasificacién del uso equipamiento.-

1. En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios
sociales y de servicios publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican
como barrial, sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano.

2. La categorizacién de los equipamientos y el Cuadro de Clasificacién de Uso
Equipamiento de servicios sociales y de servicios piblicos, que debera contar al menos
con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de
implantacién del Uso Equipamiento, se consignan en el PUOS.

PARAGRAFO 5
Us0 PROTECCION ECOLOGICA

Articule... (52).- Uso Proteccién Ecolégica.-

1. Es un suelo rura] con usos destinados a la conservacién del patrimonio natural bajo
un enfoque de gestidn ecosistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio
ecoldgico y el desarrollo sustentable.

2. El uso proteccitn ecoldgica corresponde a las dreas naturales protegidas del Distrito
Metropolitano de Quito y las que forman parte del Sistema Nacional de Areas
Protegidas.

3. Para su gestién se considerardn las categorias de manejo establecidas en el
ordenamiento juridico ambiental, en materia de prevencion y control del Medio
Ambiente.,
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Articulo... {(53).- Clasificacién del uso proteccidn ecolégica.-

1. Corresponde a las categorias de manejo: Areas de Conservacién; Areas de
Intervencién Especial y Recuperacién; y, Areas de Patrimonio Natural del Estado
{PANE) — Bosques y Vegetacién Protectora.

2. La categorizacién de los equipamientos y la clasificacién de Uso Proteccion
Ecolégica, que debera contar al menes con las variables uso, simbologfa, tipologia y
actividades, asf como las condiciones de implantacién del Uso Proteccion Ecolégica,
se consignarn en e] PUOS,

PARAGRAFO 6
UsO PATRIMONIO CULTURAL

Articulo... (54).- Uso Proteccion Patrimonio Cultural.- Se refiere al suelo ocupado
por areas, elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. Este suelo esta sujeto a regimenes
legales y a un planeamiento especial que determina los usos de suelo de estas areas,
compatibles con la conservacién y recuperacién arquitecténica y urbanistica.

Articulo... (55).- Clasificacion del Uso Patrimonio Cultural.-

1. El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en arqueoldgico, arquitectonico y
urbanistico.

2. El Cuadro de Clasificacién de Uso Patrimonio Cultural, que deberd contar al menos
con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de

implantacion del Uso Patrimonial Cultural, se consignan en el PUOS.

PARAGRAFO 7
Uso RECURS0OS NATURALES

Articulo... {56).- Uso Recursos Naturales.- Es el uso destinado al manejo, extraccion y
transformacion de recursos naturales.

Articulo.., {57).- Clasificacién del Uso Recursos Naturales.-
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1. El uso recursos naturales se clasifica en recursos naturales renovables y recursos
naturales no renovables.

2. La categorizacion y el Cuadro de Clasificacion de Uso Recursos Naturales, que
debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi
como las condiciones de implantacién del Use Recursos Naturales, se consignan en el

PUOCS.

PARAGRAFO 8
USO AGRICOLA RESIDENCIAL

Articulo... {58).- Uso Agricola Residencial.- El uso agricola residencial corresponde a
aquellas dreas y asentamientos humanos concentrados o dispersos, vinculados con las
actividades agricolas, pecuarias, forestales y piscicolas.

Articule... (59).- Clasificacién del Uso Agricola Residencial.- El Cuadro de
Clasificacién de Uso Agricola Residencial, que debera contar al menos con las variables
uso, simbologia, tipologia y actividades, asi como las condiciones de implantacion del
Uso Agricola Residencial, se consignan en el PUOS.

PARAGRAFO 9
Uso COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Articulo... (60).- Uso Comercial y de Servicios.- Es el destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o
combinados con otros usos de suelo en dreas del territorio, lotes independientes y
edificaciones {individuales o en colectivo).

Articulo... (61).- Clasificacién del Uso Comercial y de Servicios.-

1. Los usos de suelo comerciales y de servicios, por su naturaleza y su radio de
influencia se integran en los grupos comercial y de servicio barrial; comercial y de
servicios sectorial; comercial y de servicios zonal; y, comercial y de servicios de ciudad
o metropolitano.

2. La categorizacion y el Cuadro de Clasificacion de Uso Comercial y de Servicios, que
debera contar al menos con las variables uso, simbologia, tipologia y actividades, asi
como las condiciones de implantacién del Uso Comercial y de Servicios, se consignan
en el PUOS.
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PARAGRAFO 10
USO PRIORITARIO PARA DESARROLLO DE PRIMERA VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO DE
INTERES SOCIAL O REUBICACION EMERGENTE DE ASENTAMIENTOS UBICADOS EN AREAS
DE RIESGO NO MITIGABLE
{*Us0 RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL -RIS"}

Articulo... (62).- Uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de interés sodial,
reubicacién emergente de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable y
primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitario.-

1. Es el destinado a reservar terrenos, predios o sectores apropiados para impulsar o
implementar proyectos prioritarios de desarrollo de vivienda de interés social,
reubicacién emergente de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable y
primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitario.

2. Para efectos de este paragrafo se entenderd como terrenos, predios o sectores
apropiados para el propésito determinado en el numeral anterior, al suelo urbano o de
expansién urbana, escasamente ocupado, como construcciones provisionales, ruinosas,
inconclusas o construcciones cuyo tamario repercuta minimamente sobre la superficie
del terreno, las que evidencien procesos de deterioro urbanistico; con factibilidad o
acceso directo a redes de infraestructura instaladas y servicios urbanos; asi como
cualidades geomorfoldgicas que posibiliten la construccién de inmuebles seguros; asi
mismo resistentes; y, econdémicos, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano.

3. Los proyectos de habilitacién de suelo para desarrollo de vivienda de interés social,
reubicacién emergente de asentamientos ubicados en dreas de riesgo no mitigable y
primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento comunitario que se
requiera implementar en esta categoria, se sujetardn a las especificaciones establecidas
para cada proyecto por la Secretarfa responsable del territorio, hébitat y vivienda, las
que serdn remitidas, previo el conocimiento de la Comision de Vivienda, a la Comisién
de Suelo y Ordenamiento Territorial para su analisis y emision del informe respectivo,
para la aprobacion del Concejo Metropolitano.

4. Los proyectos de edificaciones derivados de la habilitacion alcanzada por el
procedimiento previsto en el numeral anterior, respetaran las reglas especiales de uso,
ocupacion, edificacién y habilitacién de suelo aprobadas por el Concejo Metropolitano.
La Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda revisara y aprobara estos
proyectos mediante el flujo de procedimientos que se determine via resolucion
administrativa, atendiendo las necesidades de la gestion.
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PARAGRAFO 11
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo... (63).- Categorias de Usos.-

1. Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los paragrafos
previos y en las Reglas Técnicas correspondientes, se plantean tres categorfas de usos:

a) Principal: es el uso predominante de una zona de reglamentacion.
b} Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibidos.
¢} Prohibides son los usos no permitidos.

2. El Cuadro de Usos de Suelo y sus relaciones de compatibilidad, que debera contar al
menos con las variables principal, permitidos y prohibidos, se consignan en el PUQS.

CAPITULO VYV
ZONIFICACION DE UsO ¥ OCUPACION DEL SUELO

Articulo... (64).- Asignaciones de Zonificacién para Habilitacidn del Suelo y
Edificacion.-
1. Las asignaciones de zonificacién para habilitacién del suelo y edificacidn son:

a} Para habilitacién del suelo: el tamafio minimo de lote, expresado en metros
cuadrados; el frente minimo del lote, expresado en metros lineales; y,

b} Para edificacion: los retiros de construccidén de la edificacion; el coeficiente de
ocupacion del suelo en planta baja (“COS PLANTA BAJA”); el coeficiente de
ocupacién del suelo total (“COS TOTAL”), expresados en porcentaje; la altura de la
edificacién expresada en nimero de pisos y metros lineales.

Articulo... {65).- Aplicacion de la Zonificacion.-
1. La delimitacién de tipologias de zonificacién en relacion a la forma de ocupacién y
edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicard a los predios en las siguientes

condiciones:

a} En cada sector la asignacién de cada tipo de zonificacién se aplicaré a todos los lotes
que lo conforman.
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b} En areas de suelo urbarno que contengan manzanas definidas por la estructura vial,
la asignacion afectara a las dreas de la totalidad de los lotes, siempre y cuando exista
un lote posterior.

¢} En areas de suelo urbano en los ejes de uso multiple correspondientes a vias
colectoras, arteriales o expresas, con manzanas definidas por la estructura vial, la
zonificacidn asignada a estos ejes se aplicard en la totalidad del 4rea del lote.

d} En areas de suelo rural, la zonificacién se aplicara en los lotes que tengan frente
hacia la via hasta la longitud maxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacién
asignada.

e} En zonas de uso residencial y zonas de uso multiple, que no sean ejes, cuando un
lote intermedio tenga frente a dos vfas y tenga dos tipologias, se acogeré a cada una de
ellas hasta la longitud correspondiente al fondo del Iote minimo {lote minimo para el
frente minimo o definido por el poligono de zonificacién); en caso de existir un area
remanente o traslapada, ésta podra acogerse a la mas favorable,

f) En predios esquineros que tengan dos o mas zenificaciones, podran acogerse a
cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus
respectivos frentes, salvo el caso de tipologia sobre linea de fabrica que no serd
aplicable sobre ejes con retiros frontales.

2. En caso de habilitacién de suelo urbano con dos o mas zonificaciones, éste podra
acogerse a la asignacion de lote minimo menor. Se exceptian de esta disposicién
aquellas zonificaciones con uso proteccién ecoldgica, en las cuales se aplicara la
zonificacion asignada a cada una de las 4reas del lote.

Articulo... (66).- Tipologias de Zonificacién para Edificacion.- ‘

1. Las edificaciones observaran el alineamiento teniendo como referencia la linea de
fabrica y las colindancias del terreno para cada una de las siguientes tipologias:

a} Areas histdricas: La asignacion de ocupacidén y edificabilidad cumplird las
condiciones establecidas en el ordenamiento juridico metropolitano en materia de

areas y bienes patrimoniales.

b} Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.
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¢} Pareada: Mantendr4 retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior;
se permite la construccién adosada a una de las colindancias Jaterales.

d) Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se
permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacién del retiro
frontal en planta baja o dos plantas segtin las determinaciones propias del PUOS y los
demas instrumentos de planificacion.

e) Sobre linea de fdbrica: Mantendrd solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

f) Especial ZH: Para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las
cabeceras parroquiales y otros lugares de interés urbanistico que deben conservar las
tipologias existentes, para lo cual contardn con un régimen normativo especifico para
la edificacidn, definido por la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda.

g) Especial ZC: Para areas de promocidn especial, desarrollo de proyectos urbanisticos
concertados y zonas especiales de desarrollo econdmico, las que podran contar con un
régimen normativo especifico para la habilitacion del suelo y para la edificacién, que
serd definido por la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, y
aprobado por el Concejo Metropolitano.

h} Especial ZR: Zona urbanistica en riesgo donde se prohiben nuevas construcciones.

2. Para el caso de zonas especiales de desarrollo econémico, previamente a la
declaracion nacional se solicitara la determinacién del uso del suelo al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.

3. El cuadro de las caracteristicas de las tipologias, que debera contar al menos con las
variables tipologia de zonificacién (zona, altura méxima, retiros, distancia entre
bloques, COS-PB, COS TOTAL) y habilitacién del suelo (lote minimo y frente minimo),
asi como las condiciones de implantacion del Uso Comercial y de Servicios, se
consignan en el PUQOS.

Articulo... (67).- Casos particulares en que la zonificacién asignada no es aplicable.-
1. Cuando los lotes esquineros sean menores o iguales a las 4reas del lote minimo de la

zonificacion asignada, o si su lado menor tiene un frente igual o menor a 12 m. y no
puedan desarrollar la tipologia aislada o pareada, se procedera de la siguiente manera:
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a} Mantendran el retiro frontal.

b) Se adosaran a la colindancia del lado mayor del predio, adquiriendo igual derecho el
lote colindante. :

¢) Mantendran el retiro lateral de la colindancia del lado menor del predio.
d) Se desarrollaran dentro de los coeficientes de ocupacién del suelo asignado.

2. Cuando en un lote exista adosamiento, el lote colindante podra planificar la
edificacion adosandose en la misma longitud y altura, respetando las normas de
arquitectura y urbanismo, sin sobrepasar los coeficientes y altura maxima establecidos
en la asignacién correspondiente.

3. En sectores con tipologia pareada sin definicién de adosamientos, la respectiva
Administracion Zonal definird el correspondiente adosamiento. En el caso de lotes que
no tengan posibilidad de determinar la forma de ocupacién pareada, se debera definir
el adosamiento a uno o a ambos lados, modificando la asignacién original a continua o
aislada; en este caso la propuesta serd notificada a la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda, para que realice la correspondiente actualizacién en la
base de datos del PUOS.

4. Cuando existan lotes de superficie menor al lote minimo de la zonificacién asignada,
en uso de suelo rural, podréa construirse hasta un 4rea bruta méaxima de 300 m2, y las
edificaciones se sujetaran a las asignaciones de altura y retiros establecidos por el
PUQS para el eje o sector en que se encuentren, y a las sefialadas en las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo; con excepcidn de su implantacién en zonas de riesgo,
areas de proteccién especial, de quebradas, taludes y rios.

5. Cuando en 4reas de suelo urbano existan lotes que por su topografia, forma o area,
no permitan la aplicacién de la normativa, la Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda emitird un informe con datos especiales de aplicacién al caso
especifico del que se trate, para conocimiento y dictamen de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial, previa a la autorizacion del Coricejo Metropolitane.
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CAPITULO VI
DEL DESARROLLO URBANISTICO

SECCION PRIMERA
DE LA HABILITACION DEL SUELQ

PARAGRAFO 1
CONSIDERACIONES (GENERALES

Articulo... {68).- Definicién.-

1. La habilitacién del suelo considera al proceso técnico de divisién del territorio, para
lograr a través de la accién material y de manera ordenada, la adecuacién de los
espacios para la localizacién de asentamientos humanos y sus actividades. Se sujetaran
a las disposiciones sobre uso de suelo y zonificacion establecidas en este Libro.

2. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones
parcelarias, de las que resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Articulo... (69).- Proyectos de Urbanizacién.-

1. Los proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que
tienen por finalidad la divisién y habilitacién del suelo en 4reas de la circunscripeién
territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo
urbano por el PMOT u otros instrumentos de planificacién. En urbanizaciones, la
division del suelo contemplard mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de las
areas de equipamiento comunal y 4reas verdes.

2. Los proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del PMOT ni las
determinaciones normativas sobre ordenacién, uso y ocupacién del suelo y edificacion;
deberdn integrar sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales
{existentes o previstas); y deberan adjuntar los certificados de factibilidad de servicio y
las propuestas técnicas para la ejecucién de obras de infraestructura y vialidad.

3. Las urbanizaciones pueden ser:

2} Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujefe a las asignaciones de
la zonificacién y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberan contar con informe favorable de la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de 4reas verdes y
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areas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con
este Libro.

b) Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que deberan ser
desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los
requisitos legales, socio - organizativo y técnicos previstos para el efecto. Estas
urbanizaciones deberdn sujetarse a las asignaciones de zonificacién, cumplir con los
requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de dreas verdes y
areas de equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la
consolidacién plena en un plazo especial maximo de 8§ afos. Como garantia de
cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés social progresivo, los lotes
serdn gravados con primera hipoteca, permitiéndose segunda hipoteca siempre y
cuando la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10} asi lo apruebe, con
necesaria motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el
cumplimiento de las obligaciones contrafdas.

4. Los proyectos de urbanizacién deberan identificar etapas de incorporacién que seran
ejecutadas conforme al cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura
podran realizarse por etapas y serdn entregadas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito o sus empresas publicas metropolitanas una vez que se hayan
concluido. La conclusién de las obras no es condicién para la entrega de los titulos de
propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las
urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, los lotes serdn gravados con
primera hipoteca y, en casos especiales, el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito podrd renunciar a sus derechos de primer acreedor y aceptar una segunda
hipoteca o una de las garantias previstas en este Libro. En este tiltimo caso se requerird
de informe favorable de la Procuraduria Metropolitana.

5. Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollaran en las
siguientes etapas:

a} Etapa de Implantacién, a desarrollarse hasta en dos afios, plazo dentro del cual se
debera concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias, dotacién de grifos
comunitarios, pozos sépticos en areas autorizadas por la administracion metropolitana.

b) Etapa de Conformacién, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios,
plazo en el cual se debera concluir las obras de construccién de bordillos, afirmado de
vias, red matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red
matriz de energia eléctrica. Las dreas verdes y comunales deberin encontrarse
habilitadas y entregadas a la administracién metropolitana.
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¢} Etapa de Consolidacién, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el
cual la organizacién social deberd concluir y entregar a empresas publicas
metropolitanas competentes y la Administracién Zonal respectiva, las redes de
distribucion de agua potable y alcantarillado, las redes de distribucién de energia
eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad y mejoramiento
barrial.

6. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podré suscribir directamente o a
través de empresas piblicas metropolitanas o unidades desconcentradas, el o los
convenios de financiamiento y construccién de las obras de infraestructura, con los
representantes legales de las organizaciones sociales.

7. La construccion de las obras de equipamiento comunal sera de responsabilidad del
Promotor u organizacién social. La magnitud de estos equipamientos se calculard en
funcién del niimero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en
este Libro y en conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo... (70).- Proyectos de Subdivisidn.-

1. Los proyectos de subdivisién son propuestas de iniciativa metropolitana o privada
que tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme la zonificacién
establecida en el PUOS y demads instrumentos de planificacién. En todos los casos
debera observarse el lote minimo establecido en la normativa vi gente.

2. En suelo urbano, de la division del suelo propuesta deberan resultar no mas de diez
lotes o solares ademds de las 4reas verdes y comunales, asi como las propuestas
técnicas para la realizacién de las obras de infraestructura y vialidad.

3. En suelo rural, de la divisién del suelo propuesta, deberan resultar un maximo de 20
lotes ademds de las areas verdes y comunales, asf como las propuestas técnicas para la
realizacién de las obras de infraestructura y vialidad.

4. Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas Ppor sucesién
hereditaria que pueden generarse en suelo urbano, de expansién urbana y rural. Estas
deberdn sujetarse a la zonificacién y normativa vigentes.

5. Las subdivisiones pueden ser:
a) Subdivisiones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser desarrolladas y

promovidas por cualquier persona natural o juridica en tanto se sujete a las
asignaciones de la zonificacién y a la normativa prevista para este efecto;
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b) Subdivisiones generadas por particién judicial, que son habilitaciones del suelo
generadas por sentencia ejecutoriada emitida por Juez competente, de acuerdo a lo
establecido en el ordenamiento juridico nacional.

¢} Subdivisiones en predios que contengan edificacién protegida o inventariada, que
se sujetardn a las disposiciones especificas previstas en el ordenamiento juridico
metropolitano en materia de Areas Patrimoniales; y,

d) Subdivisiones por intervencién de entidades piiblicas, generadas por la ejecucién
de obras publicas o por resoluciones que declaran de utilidad publica una parte del
inmueble.

Articulo... (71).- Proyectos de Reestructuracién Parcelaria.-

1. Los proyectos de Reestructuracién parcelaria, son nuevos trazados de parcelaciones
aprobados por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y se realizaran entre
lotes de cuerpo cierto de propiedad metropolitana y particular o entre lotes de cuerpo
cierto particulares. Cumplird uno o més de los siguientes fines:

a) Regularizar la configuracién de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas;

b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana; ¥,

¢} Relinderar predios colindantes, sin que esto implique divisién de lotes a pesar de
que pueda producirse un reajuste de 4reas en los predios involucrados.

2. Esta operacién sera realizada a peticién de parte o por iniciativa de la administracién
metropolitana, y sera tramitada por la Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU
{10). En el caso de licenciamiento sujeto al procedimiento especial, se requerird informe
previo de la Administracién Zonal correspondiente y de la Comisién competente del
Concejo Metropolitano.

3. En el caso de integracién parcelaria, categorizada como la unién de dos o mas lotes
en un solo cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de habilitacién del suelo o
edificacion, luego de realizados los tramites legales derivados del ordenamiento
juridico nacional, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito procederd a
catastrar el lote resultado de la integracién, a través del organismo administrativo
responsable del catastro metropolitano.
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PARAGRAFO 2
CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO

Articulo... {(72).- Dimensiones y dreas minimas de lotes.- Las habilitaciones del suelo
observaran las dimensiones y las superficies de los lotes, y grados o porcentajes de
pendientes establecidas en el PUOS, y demads instrumentos de planificacién, de
conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo... (73).- Sistema Vial.-

1. Toda habilitacién del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico
integrado al trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al
previsto en la planificacién vial metropolitana. Su construccidn serd realizada por el
promotor, sujetdndose a las afectaciones previstas en el PUOS y demds instrumentos
de planificacién; a las especificaciones minimas de vias establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a la politica de movilidad
sustentable.

2. El sistema vial se sujetara a las especificaciones técnicas contenidas en el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano y a la politica de movilidad
sustentable.

3. Para los efectos de la presente normativa en relacién con el sistema vial y para un
manejo adecuado de los planes viales zonales contenidos en el Plan Maestro de
Transporte y Red Vial, se establece la siguiente clasificacion:

a) Sistema Vial Urbano, correspondiente a las zonas definidas como urbanas en el
PMOT.

b} Sistema Vial Rural, correspondiente a las zonas definidas comeo rurales en el PMOT.

Las especificaciones funcionales y técnicas de las vias urbanas y rurales se encuentran
previstas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

4. Las Secretarias responsables del territorio, habitat y vivienda, y de la movilidad,
disefiardn de manera conjunta, la estructura vial principal en la circunscripcién del
Distrito  Metropolitano de Quito, mediante los respectivos instrumentos de
planificacién territorial.
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5. Las administraciones zonales disefiaran, en su jurisdiccién respectiva, todas las vias
locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias colectoras rurales. Este disefio serd
realizado por las administraciones zonales y enviado para conocimiento de la
Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial, previa la aprobacién del Concejo
Metropolitanc.

6. Los retiros de construccién para cada tipologia de via serdn especificados en el
Informe de Regulacién Metropolitana,

Articulo... (74).- Elementos del sistema vial.- Las vias en funcién del sistema al que
pertenecen y sus caracteristicas, estdn constituidas por los siguientes elementos:
calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacién y elementos adicionales, curvas o
elementos que faciliten el retorne, derechos de via, ireas de proteccién especial,
facilidades de transito y cruces peatonales. Las especificaciones de estos elementos se
encuentran previstas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo... (75).- Derecho de vias.-

1. Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccién,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de vias. Fsta area se mide
desde el eje vial y es independiente del retiro de construccién, deben sujetarse al
ordenamiento juridico nacional, a las disposiciones emitidas por el érgano rector
sectorial del gobierno nacional, a los estudios y recomendacicnes viales de la empresa
publica metropolitana competente y de la Secretarfa responsable del territorio, habitat
y vivienda. Constan en el PUOS, en el mismo que se especifican los derechos de via y
retiros de construccidn del sistema principal de vias metropolitanas.

2. En el PUOS consta ademas el respectivo mapa de caracterizacién de las vias del
sistema vial urbano y suburbano de acuerdo a la clasificacién establecida en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo... {76).- Areas de proteccidn especial.- Corresponden a las franjas de
proteccién que deben respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas de alta
tension, acueductos, canales, colectores, OCP, conos de aproximacién de aeropuertos y
alrededor del Beaterio, que se encuentran especificados en el cuadro y mapa
correspondientes del PUOS, incluyendo los mapas de los planes parciales.

Articulo... (77).- Areas verdes y ireas de equipamiento comunal.-

l. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto voluntaric del
administrado, de conformidad con el articulo 424 del Cédigo Orgédnico de
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Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, éste entregara al Municipio
el porcentaje de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal previsto para cada uno
de los siguientes casos:

a) En subdivisiones, en suelo urbano, de expansion urbana y rural, el drea verde no
sera inferior al 10% del drea 1itil urbanizable del terreno a dividirse; ¥,

b) En urbanizaciones, a mas del 10% del 4rea (til urbanizable, se entregard un 3%
adicional de la misma superficie para éreas de equipamiento comunal de servicios
sociales y piblicos.

2. Se podra imputar a la contribucién del drea verde y 4rea de equipamiento comunal
al que estan obligados los administrados, en los términos del numeral anterior:

a) Las afectaciones que se hubieren producido en el predio cuya particién solicita el
administrado y que se hubieren originado por orden de érgano competente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

b) La contribucién de areas verdes y dreas de equipamiento comunal efectuada en
particiones anteriores en virtud del fraccionamiento solicitado por el propio
administrado y autorizado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
cuando se trate del mismo propietario del predio; y,

¢} Las donaciones que realiza un administrado a la administracién publica, previas o
en el acto de fraccionamiento, de una parte o porcion del predio a ser fraccionado.

3. Se entenderd que son supuestos no sujetos al articulo 424 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, aquellas formas de particién
o divisién del suelo originados por acto de autoridad ptblica, tales como: trazados
viales, expropiaciones, regularizacién de asentamientos humanos consolidados,
particién administrativa, entre otros actos de autoridad publica previstos en el
ordenamiento juridico nacional o metropolitano, a excepcién del supuesto previsto en
el inciso cuarto de este articulo.

4. De conformidad con el articulo 473 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en el caso de particién judicial de inmuebles, no se
podra realizar la particién sino con informe favorable del Concejo Metropolitano de
Quito. El precitado informe, en el que se hard constar el modo de partir, debera
contener la contribucién de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal que
corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en este Libro,



N
ORDENANZA METROPOLITANA No. G172

Articulo... (78).- Especificaciones técnicas de la contribucién de ireas verdes y areas
para equipamiento comunal.-

1. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia
de contribucién de dreas verdes y 4reas para equipamiento comunal se determinan en
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

2. No obstante lo previsto en el numeral anterior:

a) Las areas verdes y las areas de equipamiento comunal podran habilitarse en terrenos
que presenten pendientes de hasta treinta grados, en cuyo caso el propietario deber4
entregarlas perfectamente aterrazadas y con taludes protegidos. Se exceptiian aquellas
pendientes ubicadas en dreas boscosas o naturales evaluadas previamente por la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda.

b) Las 4reas de proteccién de rios, quebradas o taludes, no serdn consideradas como
parte de la contribucidn de zonas verdes ni equipamiento comunal.

¢) No podran ser destinados para areas verdes o de equipamiento comunales las areas
que estan afectadas por vias o proyectos viales aprobados por los érganos competentes
de los niveles de gobiermno nacional, regional, provincial, distrital o cantonal. Tampoco,
las areas de proteccion especial, zonas colindantes a terrenos inestables o inundables.

3. La Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda, mediante los estudios
técnicos correspondientes, definira el tipo de equipamiento que sera construido. En el
caso de habilitaciones de suelo para urbanizaciones con uso industrial el porcentaje de
equipamiento comunal se destinard para la implantacién de servicios o equipamientos
compatibles o complementarios a dicho uso.

4. Las condiciones y dimensiones de 4reas verdes, vias y equipamientos de las nuevas
urbanizaciones, deberan ser disefiadas y construidas de conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano.

5. El organismo administrativo responsable de la gestién de bienes inmuebles, en
coordinacién con el organismo administrativo responsable del catastro metropolitano,
verificard, constatard y catastrara los lotes destinados a zonas verdes y 4reas comunales
de acuerdo a Ios planos de urbanizacién o subdivisién registrados o aprobados, segin
sea el caso.
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Articulo... (79).-  Supuesto en el que la contribucién de dreas verdes y areas para
equipamiento comunal para subdivisiones puede ser compensada.-

1. Cuando el 10% del 4rea util del predio sea inferior a la asignacién minima del lote
que establezca la zonificacién del sector, se entregara el valor monetario
correspondiente al 5% del valor del area util del lote a subdividirse.

2. El valor del suelo se calculard en funcién de la ordenanza metropolitana vigente que
aprueba el plano del valor del suelo que rige para cada bienio en el Distrito
Metropolitano de Quito.

3. Las compensaciones recaudadas serdn asignadas a un fondo exclusivo para la
provisién y mantenimiento de reas verdes y 4reas de equipamiento comunal.

Articulo... (80).- Mantenimiento de dreas verdes y 4reas de equipamiento comunal -
El mantenimiento de estas dreas serd responsabilidad del urbanizador hasta que sean
transferidas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, luego se suscribira un
convenio con los representantes del sector para el mantenimiento y cuidado de estos
bienes de dominioe publico.

Articulo... (81).- Redes de infraestructura.-

1. Los proyectos de urbanizacion y subdivision en suelo urbano y de expansién urbana
deberdn sujetarse a lo previsto en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y
obtener aprobacién de las empresas publicas metropolitanas competentes, de la
Empresa Eléctrica Quito S.A. y de las empresas operadoras de servicios de
telecomunicaciones autorizadas.

2. El promotor de la habilitacién del suelo construird y entregara al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito, las redes de infraestructura sobre la
base del cronograma valorado de obras y de acuerdo a la normativa para la instalacién
de redes subterrdneas de infraestructura. En suelo rural se exigird Unicamente la
infraestructura basica técnicamente factible.

3. Las franjas de proteccién de lineas de alta tensidn podran habilitarse como vias,
cuando las condiciones fisicas lo permitan, previo informe de la respectiva empresa
eléctrica.

4. Ni la Empresa Piblica Metropolitana competente en materia de alcantarillado y agua
potable ni la Empresa Eléctrica Quito 8. A. podran dar servicio, ni otorgar certificados
de factibilidad de servicio, a proyectos de urbanizacién y asentamientos ilegales que se
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encuentren fuera del suelo urbano o en areas declaradas de riesgo no mitigable. Dichas
empresas solicitardn previamente, a la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda, la certificacion metropolitana de que el predio se encuentra en suelo urbano.

Articulo... {82).- Plazos para realizar las obras en las habilitaciones del suelo.-

1. Las obras de infraestructura en las habilitaciones del suelo se ejecutaran dentro de
los plazos establecidos en el planeamiento sefialado expresamente en la licencia
metropolitana urbanistica correspondiente y podran ser ¢jecutadas por:

a} En el caso de las urbanizaciones regulares, por propietarios o promotores privados;
Y.

b} En el de urbanizaciones sociales de desarrollo progresivo, por las organizaciones
sociales.

2. Los propietarios y promotores privados o las organizaciones sociales podran ejecutar
las obras en asociacion con las empresas ptblicas metropolitanas.

3. El costo de las obras de infraestructura correrd a cargo de los propietarios,
promotores u organizacienes sociales, segin el caso.

4. Toda habilitacién del suelo podra ser planificada y ejecutada por etapas. Las obras
de infraestructura serdn entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y
sus empresas publicas metropolitanas en los tiempos y la forma establecidos por el
cronograma valorado de obras aprobado.

Articulo... (83).- Recepcién de dreas verdes, dreas de equipamiento comunal,
vialidad e infraestructura.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito recibird, mediante escritura
publica, las dreas verdes y las dreas de equipamiento comunal de conformidad con los
planos aprobados u ordenanza de aprobacién para la habilitacién del suelo de la que se
trate, en la forma y porcentajes establecidos en este Libro.

2. La recepcidn de las redes de agua potable, alcantarillado, electrificacién y telefonia
que se requieran, se hard sobre la base de los informes de las respectivas empresas
publicas metropolitanas.
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SECCION SEGUNDA
DE LA EDIFICACION O APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PARAGRAFO1
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo... {84).- Definicion.-

La Edificacion o aprovechamiento urbanistico es la capacidad de edificacion de un
predio, condicionado por la reglamentacién metropolitana y determinado por la
zonificacion de uso y ocupacién de suelo, asignado al sector en que éste se encuentre.

Articulo... (85).- Edificacion.-

Es toda obra de construccidn a realizarse en suelo urbano y rural, para permitir un uso
o destino determinado. Se sujetard a las especificaciones de la respectiva forma de
ocupacién determinada en este Libro.

Articulo... (86).- Intervenciones Constructivas.-

Son todas las propuestas de disefio para ejecutar una intervencion constructiva menor
o una intervencién constructiva mayor, en los términos previstos en este Libro y en el
Régimen de Licenciamiento Metropolitano Urbanistica, en un predio que se encuentre
en suelo urbano y de expansidn urbana, rural y comunitario. Las propuestas deberan
sujetarse ademas al PUOS y a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo... {87).- Coeficiente de Ocupacion del Suelo.-

1. Es la relacién entre el area edificada computable y el area del lote. El Coeficiente de
ocupacidn en planta baja {COS PB}) es la relacién entre el area edificada computable en
planta baja y el area del lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS TOTAL) es
la relacion entre el drea total edificada computable y el drea del lote.

De existir varias edificaciones, el cdlculo del coeficiente de ocupacién en planta baja
{COS PB} corresponderd a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las
edificaciones aterrazadas y volumenes edificados.

2. Son 4reas computables para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y

actividades que se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PB y COS
TOTAL}.
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3. Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el
calculo de los coeficientes de ocupacién y son las siguientes: escaleras y circulaciones
de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccién de
basura, porches, balcones, estacionamientos cubiertos, bodegas individuales menores a
6 m2,, ubicadas en planta baja y/o subsuelos. En las bodegas individuales que superen
los 6 m2. se contabilizara el excedente para el calculo de los coeficientes.

4. Todas las edificaciones deberdn observar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo en
Planta Baja (COS PB) y el Coeficiente de Qcupacién del Suelo Total (COS TOTAL)
establecidos en este Libro y en los instrumentos de la planificacién territorial, los
mismos que constardn en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM}.

Articulo... {88).- Ocupacién provisional.- Los predios particulares ubicados en suelo
urbano podran ser ocupados con edificaciones provisionales y desmontables para
espectaculos, ferias, juegos mecanicos, estacionamientos u otros actos comunitarios al
aire libre, siempre y cuando cuenten con la respectiva licencia metropolitana
urbanistica. Esta autorizacién tendra el caracter temporal por tiempo limitado maximo
de seis meses calendario y solo serd renovable por una vez. Deberan respetarse la
zonificacion, uso del suelo y la normativa vigente para cada caso. La autorizacion se
obtendrd en la Administracion Zonal respectiva.

PARAGRAFO 2
ALTURA Y DIMENSHONES DE EDIFICACION

Articula... {89).- Altura y dimensiones de edificacién.- Todas las edificaciones se
sujetaran a la altura de edificacién y dimensiones establecidos en este Libro y en los
instrumentos de la planificacién territorial, que se detallardn en el Informe de
Regulacién Metropolitana {IRM}.

Articulo... {90).- Altura de local.-

1. La altura de local es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara
inferior de la losa o del cielo raso terminado, medida en el interior del local.

2. En todos los casos la altura minima de local se medira desde el piso terminado hasta
la cara inferior del cielo raso terminado.

3. Las especificaciones técnicas de la altura de local se determinan en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
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4. Unicamente para elementos de detalles formales, ornamentales la altura minima sera
de 2,10 m.

Arficulo... {91).- Variabilidad del terreno y pendiente referencial.- Para el desarrollo
de proyectos arquitecténicos, todo terreno contara con un levantamiento topografico
georeferenciado de conformidad con el PUQS. El levantamiento topogréafico
georeferenciade, que debera ser realizado por el respectivo especialista, sera el punto
de partida para definir la pendiente referencial y la aplicacion de la normativa,
entendiéndose como pendiente referencial la unién entre el punto medio del lindero
frontal a nivel natural del terreno hasta el punto medio del lindero posterior a nivel
natural del terreno.

Articulo... (92).- Altura de edificacién.-

1. La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacién, corresponde al
numero de pisos de la zonificacién asignada, segun lo especificado en este Libro y en
los instrumentos de la planificaciéon territorial.

2. En todos los casos la altura de edificacién estd determinada por el nimero de pisos
asignados en la zonificacién correspondiente. Estos se contaran desde el nivel definido
como planta baja hasta la cara superior de la taltima losa, sin considerar antepechos de
terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, dreas comunales
construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones, cisternas
ubicadas en el tltimo nivel de la edificacién. El mezanine se contabilizara como piso.

3. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel
definido como planta baja hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la
cubierta.

4. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia
de altura de edificacidon se consignan en el PUOS y en los instrumentos de la
planificacién territorial.

Articulo... {93).- Edificaciones en Bloques.-

1. En terrenos planes o con pendientes se considerara como bloque de edificacion al
volumen de una edificacién proyectada o construida que se implante de manera
aislada estructural y funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia
minima entre bloques establecida por la zonificacion asignada al predio, entendida
como la distancia libre desde los elementos arquitecténicos mas sobresalientes de los
volimenes edificados.
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2. En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques,
exclusivamente: cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la
distancia entre bloques deberd cumplir adicionalmente las normas de iluminacién y
ventilacién constantes en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

3. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia
de edificaciones en bloques se consignan en el PUQS y en los instrumentos de la
planificacién territorial.

PARAGRAFO 3
DEL INCREMENTO DE NUMERO DE PISOS EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo... (94).- Incremento de nimero de pisos.- Los propietarios de predios podran
solicitar el incremento de ntiimero de pisos, por sobre lo establecido en el PUQS y
demnas instrumentos de planificacién, pero dentro de los limites y sujetdndose a las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo... (95).- Suelo creado.- Para efectos del presente Pardgrafo se considera
“Suelo Creado” al area a ser construida por sobre lo establecido en el PUQS, previa
autorizacion del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en los términos
previstos en este Paragrafo.

Articulo... (96).- Ambito de aplicacién.- La autorizacién del incremento de nimero de
pisos podra otorgarse en los siguientes casos y de conformidad con las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo.

a} En las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE).

b} En Proyectos urbanc-arquitecténicos especiales, de conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano y siempre que constituyan aportes urbanisticos,
que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y
el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales, asi como a la
inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad.

¢) En proyectos de intervenciones prioritarias de proyeccion metropolitana o en zonas
de influencia de grandes proyectos urbanos ¢ implantacién de equipamientos e
instalaciones de infraestructura de cardcter zonal o metropolitano, expresamente
calificados como tales por el Concejo Metropolitano.
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d) En las construcciones que privilegien la reutilizacién de aguas servidas, garanticen
limitaciones de consumo de energia y agua, y en general las que sean un aporte
paisajistico, ambiental y tecnoldgico a la ciudad.

Articulo... (97).- Suelo creado en edificaciones existentes.- Los propietarios de
predios podrén solicitar el incremento de niimero de pisos de que trata este Pardgrafo
en construcciones existentes, siempre y cuando cuenten con las respectivas
autorizaciones metropolitanas de la edificacién sobre la cual desean solicitar tal
incremento y estén ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial (ZUAE).
Deberén ajustarse a las normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en este
Paragrafo.

Articulo.... (98).- Suelo creado por redistribucién del COS-PB.- Los propietarios de
predios que redistribuyan el coeficiente de utilizacién del suelo en la planta baja (COS
PB), pueden crear suelo (nimero de pisos) sobre los establecidos en el PUOS, pero sin
excederse del COS-TOTAL, y el espacio liberado en planta baja debe ser comunal o de
uso publico, previo analisis morfolégico aprobado por la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda.

En el caso de que sobrepase el COS-TOTAL de la zonificacién vigente, se someterd a la
compra de suelo creado aplicando la misma férmula de clculo de la venta de suelo
creado en zonas urbanisticas de asignacion especial (ZUAE).

Articulo... {99).- Captacién del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado.-

1. La captacién del incremento del valor del inmueble no atribuible a su titular y
derivado del Suelo Creado podra realizarse por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de la siguiente manera:

a) A través del pago de la contribucién especial para la captacién del incremento del
valor del inmueble por Suelo Creado prevista en el ordenamiento juridico

metropolitano.

b) A través de la compensacidn social en infraestructura aprobada por Ia
Municipalidad.

¢) A través de la compensacién social en suelo.

2. El pago de la contribucién especial de que trata este articulo se realizard de
conformidad con lo previsto en este Cédigo.
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3. Para efectos de la compensacion social prevista en los literales b} y ¢) del numeral 1,
la Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda, suscribira el respectivo
convenio con el administrado.

4. Para efectos de la compensacién social prevista en los literales b} y ¢} del numeral 1,
se considerard al menos un valor equivalente a la contribucién especial para la
captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado.

Articulo... {100).- Autoridad Administrativa Competente.-

1. Son drganos competentes del Municipio del Distrito Metropelitano de Quito para el
otorgamiento de la autorizacién por incremento de numere de pisos, en conformidad
con lo previsto en este Paragrafo:

a} La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, dentro del procedimiento
especial.

b} La Administracién Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcién territorial,
cuando se trate del procedimiento simplificado.

2.  Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado, las solicitudes de
incremento de nimero de pisos a través del pago de la contribucién especial para la
captacién del incremento del valor del inmueble por Suelo Creado, en predios
ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial.

3. Se sujetan al precedimiento administrative especial, las solicitudes de incremento de
nimero de pisos a través de la compensacién social en infraestructura o en suelo, ast
como las solicitudes relativas a los proyectos previstos en los literales b) y ¢} del
numeral 1 del articulo atinente al ambito de aplicacién del presente Paragrafo.

Articulo... {101).- Procedimiento.-

1. Previo el otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacidn, el
administrado que desee solicitar el incremento de nimere de pisos de que trata este
Paragrafo debera acudir a la Autoridad Administrativa Competente dentro de los
procedimientos administrativos simplificado o especial, segin corresponda.

2. El administrado presentara a la Autoridad Administrativa Competente la solicitud
de pago de la contribucidn especial, 0 de compensacién social en infraestructura o en



wﬂlﬁ
ORDENANZA METROPOLITANA No. U172

suelo, por incremento de nimero de pisos en el formulario normalizado determinado
via Resolucién Administrativa.

3. El otorgamiento de la autorizacion de incremento de niimero de pisos de que trata
este Pardgrafo no faculta trabajo de intervencién fisica alguna en la circunseripcién
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito previo para la emisién
de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.

Articulo... (102).- Procedimiento Administrativo Simplificado.-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la mera presentacién del
formulario normalizado comportara automaticamente la autorizacién del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, cuando se cumplan simultineamente las
sigulentes condiciones:

a} Que el formularie de solicitud haya sido presentado a la Autoridad Administrativa
Competente, ante el funcionario asignado y en el lugar que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto.

b} Que la solicitud de incremento de nimero de pisos a través del pago de la
contribucién especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por
Suelo Creado, corresponda a predios ubicadoes en las Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial.

c) Que el formulario normalizado cumpla con los requisitos establecides y conste la
declaracion jurada de cumplimiento y observancia de Reglas Técmnicas vigentes que le
facultan al administrado la solicitud de pago de la contribucién especial de que trata
este Paragrafo.

d) Que se hubiere acompafiado todos los requisitos documentales exigidos dentro del
procedimiento.

e) Que se hubiere realizado el pago de la contribucién especial para la captacién del
Incremento del valor del inmueble por Suelo Creado o se hubiere suscrito el
correspondiente convenio de facilidades de pago por un plazo de hasta dos afios.

2. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad del funcionario asignado al trdmite explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la
respectiva autorizacion.
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3. En el caso del procedimiento administrativo simplificado, la autorizacién para suelo
creado se agregarda a la solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Edificacién, suponiende tnicamente que el administrade ha cumplide con los
procedimientos y requisitos formales establecidos en este Paragrafo.

Articulo... (103).- Procedimiento Administrativo Especial.-

1. En el caso de las solicitudes de incremento de nimero de pisos a través de la
compensacion social en infraestructura o en suelo en predios ubicadoes en las Zonas
Urbanisticas de Asignacién Especial, sujetas al procedimiento administrativo especial,
la Autoridad Administrativa Competente emitira la autorizacién para suelo creado
condicionada a la suscripcién del respective Convenio con el administrado, que se
agregaran a la solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién.

2. En el caso de las solicitudes de incremento de nimero de pisos a través del pago de
la contribucion especial o a través de la compensacién social en infraestructura o en
suelo, relativas a los proyectos previstos en los literales b) y ¢} del numeral 1 del
articulo atinente al dmbito de aplicacion del presente Pardgrafo, la Autoridad
Administrativa Competente emitira el informe para aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la ordenanza respectiva.

3. En el caso de incumplimiento de los Convenios de que trata este articulo, la
Autoridad Administrativa Competente dispondra el page inmediato de la contribucién
especial que correspondiere, sin perjuicio de las obras de infraestructura construida o
la compensacién de suelo realizada por el administrado.

PARAGRAFO 4
RETIROS DE CONSTRUCCION

Articulo... (104).- Retiros.- Todas las edificaciones deberan observar los retiros de
construccion establecidos en este Libro y en los instrumentos de la planificacion
territorial, los mismos que constaran en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM).

Articulo... {105).- Tipos de retiro.-

1. Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacién asignada y establecida en el
PUQGS pueden ser frontales, laterales y posteriores.

2. Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia
de retiros frontales, laterales y posteriores se consignan en el PUOS,
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PARAGRAFO 5
ESTACIONAMIENTOS

Articulo... (106).- Provision obligatoria de estacionamientos.-

1. Toda edificacién contard obligatoriamente con 4reas para estacionamiento de
vehiculos motorizados y no motorizados y demds condiciones establecidas en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanisme.

2. Los estacionamientos publicos se clasifican para efectos de su disefio, localizacion y
segun el tipo de vehiculos, en los siguientes grupos:

a} Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
b} Estacionamientos para vehiculos livianos: automéviles, todo terreno, camionetas.

c) Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses,
busetas y camiones rigidos de dos y tres ejes.

d) Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de
camion, remolque o tracto camién con semi - remolque o remolque.

Articulo.., (107).- Casos en que Ia obligatoriedad de provisién de estacionamientos
no es exigible o puede ser compensada.-

1. En lotes con frente a pasajes peatonales los estacionamientos no seran exigibles.

2. Cuando se trate de edificaciones en lotes con superficies iguales o menores a
doscientos metros cuadrados {200 m2) donde se vaya a edificar hasta dos unidades de
vivienda (bifamiliar), se podrd exonerar el cincuenta por ciento del nimero de
estacionamientos, en cuyo caso debera compensarse a la administracién metropolitana
con el equivalente al 100% de valor del area de los estacionamientos faltantes.

3. En lotes menores o iguales a ciento cincuerita metros cuadrados {150 m2} donde se
vaya a edificar una unidad de vivienda {unifamiliar) podrd exconerarse el ciento por
ciento del nimero de estacionamientos requeridos. Los lotes que por su topografia o
morfologia sean inaccesibles para el ingreso de vehiculos, podrdn planificarse sin
estacionamientos, previo informe de la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda. En estos casos, debera compensarse a la administracién metropolitana con el
equivalente al 100% del valor del 4rea correspondiente al total de estacionamientos
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requeridos, de acuerdo a lo especificado en las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo,

4. El valor del suelo sera el determinado en la Ordenanza de Valoracién Urbana
vigente.

5. Las compensaciones recaudadas constituirin un fondo para estacionamientos
publicos, que sera administrado por un fideicomiso creado para el efecto.

PARAGRAFO 6
CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y VOLADIZQOS

Articulo... (108).- Cubiertas, cerramientos y voladizos.- Las especificaciones técnicas
para la construccién de cerramientos, cubiertas y voladizos se sujetardn a las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo... {109).- Obligacidn de los titulares de solares no edificados.-

1. Los ftitulares de solares no edificados, sin perjuicio del régimen administrativo
previsto en los numerales siguientes, estan en la obligacién de cerrarlos, a través de la
construccion de cerramientos que deberdn sujetarse a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

2. En el evento de que en el ejercicio de las potestades de control, el érgano competente
de la Agencia Metropolitana de Control constate la inobservancia de la obligacién
prescrita en el numeral anterior, se levantara la correspondiente acta de verificacién,
consignando en la misma el plazo de cumplimiento de la norma, que serd de 120 dias
calendario, bajo la prevencién legal contenida en el numeral siguiente.

3. En el caso de que el administrado no diere cumplimiento a lo consignado en el acta
de verificacidn, la construccion del cerramiento frontal la realizara el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, a través de la empresa publica metropolitana
competente y por cualquier modalidad de gestion, a costa del administrado y sin que
esto genere responsabilidad alguna a aquellos.

4. El costo por la construccién del cerramiento frontal realizado por la empresa ptblica
metropolitana competente debera ser cobrado en el ejercicio inmediato posterior a la
ejecucion de la obra, en su totalidad, a los titulares o propietarios respectivos, por
contribuciones especiales de mejoras y con un recargo del 20% mas los intereses
correspondientes.
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5. En el caso de que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito realice
directamente la construccion del cerramiento frontal, el costo total de la obra sera
calculado sobre la base de los costos directos e indirectos en que se hubieren incurrido
y que serdn determinados por la empresa publica metropolitana ejecutora de la obra.

6. Para efectos de notificacién a los titulares de los solares no edificados y sin perjuicio
de realizarse la misma en su domicilio conccido, se colocara al interior del solar no
edificado un cartel, visible desde el espacio pablico, con la leyenda “Solar no edificado
sujeto a control”. A los administrados cuyo domicilio conocido no fuere posible
determinar, podré notificdrseles, en forma colectiva, por la prensa.

7. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera notificar a los propietarios
de los solares urbanos no edificados en funcién de la ubicacién de dichos solares,
debiendo para el efecto empezar por aquellos lotes que se encuentren en barrios con
mayor porcentaje de consolidacion.

PARAGRAFQ 7
CUBIERTAS, CERRAMIENTOS Y VOLADIZOS

Articulo... (110).- lluminacién, ventilacién, circulaciones, accesos y salidas.- Los
espacios construidos deberan obligatoriamente sujetarse a las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbamsmo” de este Libro.

PARAGRAFO 8
ASCENSORES

Articulo... {111).- Ascensores.-

1. Es obligatoria la instalacion de ascensores en edificios cuya altura sea superior a
cinco {5} pisos, que se considerara desde el subsuelo en caso de haberlo; y, en edificios
de estacionamientos de mas de tres plantas, incluyendo planta baja, deberan instalarse
ascensores.

2. Se exonera de esta obligacién a las edificaciones existentes que, acogiéndose a la
zonificacion vigente, presenten proyectos modificatorios o ampliatorios de hasta seis

(6) pisos, incluido subsuelos.

3. La instalacién de ascensores se sujetaran a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo.

TS Y mm x g m
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PARAGRAFO 9
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo... (112).- Edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad
horizontal -

1. Podran acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en
dreas urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento
general.

2. En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos
ubicados en las dreas urbanas que se desarrollen bajo este régimen, se respetara la
trama vial existente o proyectada, cuyos datos de afectacion constaran en e] Informe de
Regulacién Metropolitana.

3. Los conjuntos habitacionales deben implanfarse en lotes con 4rea maxima de
veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m?2), siempre y cuando observen las
previsiones de disefio vial establecidos en los instrumentos de planificacién
metropolitana e incorporen la continuidad de la trama vial ptiblica existente.

4. Las edificaciones que deseen realizarse en régimen de propiedad horizontal podran
hacerlo, ajustandose a lo prescrito en el régimen de licenciamiento metropolitano
urbanistico, en conformidad con el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

5. Las edificaciones ya construidas a ser declaradas bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal deberdn contar, previamente, con la Licencia Metropolitana Urbanistica
correspondiente y el Certificado de Conformidad de la Habitabilidad, o las
autorizaciones administrativas necesarias a la fecha de construccién.

Articulo... {113}.- Normas aplicables.-

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a lo dispuesto en este Libro.

PARAGRAFO 10
NORMAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION POR USOS

Articulo... {114).- Normas especificas de edificacién por usos.-

1. El administrado deberd cumplir, en el ejercicio de su actuacidén, con las
especificaciones de edificacién por usos previstas en las Reglas Técnicas de
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Arquitectura y Urbanismo, en garantia de la seguridad de las personas, bienes y el
ambiente, y a fin de coadyuvar al orden publico y Ja convivencia ciudadana.

2. Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo establecen las normas especificas
para ios siguientes usos:

a} Edificaciones para uso residencial.

b} Edificaciones para industrias.

c} Edificaciones para educacién.

d) Edificaciones para cultura y espectaculos piblicos.
e} Edificaciones para salud.

f) Edificaciones para bienestar social.

g) Edificaciones para recreacién y deportes.

h) Edificaciones para culto.

i} Edificaciones para servicios funerarios.

j) Edificaciones para cementerios y parques cementerios o camposantos.
k) Edificaciones para los diferentes tipos de transporte.
I} Edificaciones para uso comercial y de servicios.

m) Edificaciones para centros de diversién.

n) Edificaciones para mecanicas, lubricadoras, lavadoras, lugares de cambio de aceites
y vulcanizadoras.

o) Edificaciones para alojamiento.

p} Edificaciones para estaciones de servicios, gasolineras y depdsitos de combustibles
Edificaciones para centros de acopio y distribucién de gas licuado de petréleo (GLP).

q) Ferias con aparatos mecarnicos.

™y may o YdS
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r) Los demds que se incorporen en el Anexo de este Libro.

SECCION TERCERA
PREVENCION, PROTECCION E IMPLEMENTACION

PARAGRAFO 1
DEL PAISAJE, PROTECCION DE TALUDES Y QUEBRADAS

Articulo... (115).- Ordenacidn del paisaje.-

1. Los planes y proyectos arquitecténicos y urbanos contendran estudios del paisaje en
detalle, que permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje
en las actividades a desarrollar.

2. Las construcciones se adecuaran al paisaje en que estuvieran situadas, y a tal efecto:

a} Las construcciones en lugares inmediatos, en el entormo de un edificio o de un grupo
de edificios de caracter artistico o histérico, deberan preservar los valores testimoniales
y tener un tratamiento arquitecténico acorde con dichas construcciones;

b} En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrecen los
conjuntos urbanos de caracteristicas artisticas, historicas o tradicionales, no se
permitirda que la ubicacién, volumen, altura, cerramientos o la instalacién de otros
elementos limiten el campo visual y alteren los rasgos de la morfologia, la topografia
del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo; y,

c) La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
impacto ambiental negativo, tales como canteras de dridos, desmontes, excavaciones
profundas, etc, deberd realizarse de manera que se minimice su impacto sobre el
paisaje, debiendo indicar los correctivos en las correspondientes declaratorias, estudios
y auditorias ambientales.

Articulo... (116).- Areas de proteccion de taludes.-
1. En inclinaciones o declives del paramento de un muro o de un terreno de diferente
altura natural o ejecutada por la intervencién del hombre que superen los 45 grados y

3 metros de altura, se observaran las siguientes areas de proteccién y condiciones:

a) En taludes de 45 grados hasta 60 grados, el area de proteccion sera de 10 metros en
longitud horizontal medidos desde el borde superior.
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b) En taludes mayores a 60 grados, el 4rea de proteccion seré de 15 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior.

2. En caso de taludes mayores a 60 grados y mas de 5 metros de altura para edificar se
deberd presentar el estudio de suelos del 4rea de proteccién del talud que garantice su
estabilidad firmado por el profesional responsable.

3. En caso de que el talud corresponda al corte de una via, se aplicaran los retiros de
construccion de la zonificacion asignada y los derechos de via reglamentarios que le
corresponda, excepto los lotes con zonificacién sobre linea de fabrica que mantendran
un retiro minimo de 5 metros. El area de proteccion se constituye en el retiro de
construccion;

4. Una propuesta de habilitacién de suelo o edificacidn podrd medificar las
caracteristicas del talud siempre y cuando se demuestre la estabilidad del talud
presentando los estudios técnicos de suelo y estructurales que justifiquen la
intervencion y debera mantener un retiro minimo de 3 metros desde el borde superior
del nuevo talud; y,

3. Tedos los taludes cuya altura sea menor a 3 metros y no requieran muros de
contencion deberdn estar recubiertos por vegetacion rastrera o matorral y su parte
superior libre de humedad.

Articulo... (117).- Areas de proteccién de quebradas.-

1. En quebradas se observaran las siguientes condiciones:

a) En terrenos conformados por rellenos de quebradas, se considerard un retiro de
proteccién de 3 metros a partir del borde, certificado por el organismo administrativo

responsable del catastro metropolitano,

b} En quebradas con pendientes menores a 10 grados el 4rea de proteccién serd de 6
metros en longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

¢} En quebradas con pendientes desde 10 hasta 60 grados el drea de proteccién sera de
10 metros en longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

d} En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el area de proteccién serd de 15
metros en longitud horizontal, medidos desde el borde superior.

b o VAN Y. . B s e )



)

o3

0
ORDENANZA METROPOLITANA No. V4 1

2. Los bordes superiores de las quebradas, depresiones y taludes serdn determinados y
certificados por el organismo administrative responsable del catastro metropolitano, en
base al analisis fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus archivos, en la cual
constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

3. Esta definicién deberé contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados y
porcentaje para cada lote y en caso de urbanizaciones o subdivisiones, se registrara la
pendiente promedio dominante, que servird como referente para definir las dreas de
proteccion que correspondan.

4. El area de proteccion se constituye en el retiro de construccién. En el caso de que el
drea de proteccién sea de dominio privado, en las urbanizaciones, subdivisiones y
conjuntos habitacionales podra constituirse en vias, estacionamientos de visitas, dreas
verdes recreativas comunales adicionales, areas de vegetacién protectora, excepto
cuando las condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de taludes, quebradas y
rios podran realizarse cerramientos de proteccion.

5. Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de proteccién,
para realizar instalaciones y su mantenimiento.

6. En caso de que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes
mantendran los retiros de zonificacién correspondiente a partir de los linderos
definitivos de los mismos. En caso de existir areas remanentes del relleno de quebradas
de propiedad municipal dentro del lote se deberan legalizar las adjudicaciones
correspondientes.

7. Para habilitacién de suelo en terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos
de quebradas, se requerird informe del organismo administrativo responsable del
catastro metropolitano, sobre el estado de la propiedad del area rellenada e informe
favorable de Ia empresa publica metropolitana competente.

8. Se podra edificar en las areas existentes correspondientes a rellenos de quebradas
que hayan sido adjudicadas por la Municipalidad, siempre y cuando se presenten los
justificativos técnicos en base a un Estudio de Suelos otorgado y certificado por una
Entidad Competente.
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PARAGRAFO2
DEL AGUA

Articulo... (118).- Areas de proteccién de los cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses
y cuencas hidrograficas.-

1. Son areas de proteccion los lechos de los cuerpos de agua y las superficies que
rodean a los mismos.

2. Para el caso de cuerpos de agua en general, se observara una franja de 15 metros de
ancho de proteccion medidos horizontalmente a lo large de los margenes del cuerpo
de agua, a partir de la linea de maxima creciente promedio anual determinada por el
organismo administrativo responsable del catastro metropolitano, previo informe de la
empresa ptiblica metropolitana competente.

3. 5i se trata de un rio, esta franja serd de 50 metros medidos desde la ribera (orilla)
maxima del rio, certificada por el organismo administrativo responsable del catastro
metropolitano, mediante andlisis fotograméirico y de cartografia existente, de ser
necesario se verificard en sitio con equipos de precisién centimétrica.

4. En caso de que el cuerpo de agua est rodeado de barrancos o taludes con una
inclinacién comprendida entre 45 y 60 grados, y de una altura mayor a 10 metros las
areas de proteccion correspondera a:

a} En pendientes comprendidas entre 45 a 60 grados la franja de proteccién serd de 10
metros de ancho medidos horizontalmente en forma paralela a la linea del borde
superior del talud de conformidad al articulo de areas de proteccién de taludes.

b} En pendientes mayores a 60 grados la franja de proteccion serd de 15 metros de
ancho medidos horizontalmente en forma paralela a la linea del borde superior del
talud de conformidad al articulo de dreas de proteccién de taludes.

5. Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso
de las aguas de los rios, arroyos o cafiadas, asi como en los terrenos susceptibles de
inundarse durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad.
Se exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas,
debidamente autorizadas por la administracién metropolitana, previo informe técnico
favorable emitido por la empresa publica metropolitana competente.
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6. Las areas de proteccién de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el
ordenamiento juridico metropolitano, en materia ambiental.

7. Las riberas {orillas) de los rios o cuerpos de agua serdn determinadas y certificadas
por el organismo administrativo responsable del catastro metropolitano, en base al
andlisis fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus archivos, en la cual constan
graficadas las respectivas curvas de nivel.

Articulo... (119).- De aguas subterraneas.-

1. Los estudios de impacto y otras propuestas ambientales, respecto de efluentes
liquidos hacia las aguas subterraneas, deberan ser presentados a la empresa publica
metropolitana competente para su criterio técnico y a la Secretaria responsable del
ambiente para su aprobacién.

2. En tal virtud se prohibe:

a} Verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterrdneas o a las zonas de recarga y
descarga de las mismas, compuestos quimicos, orgéanicos o fecales, que por su
toxicidad, concentracién o cantidad, degraden o contaminen las condiciones de esta

agua;

b} Autorizar usos o instalaciones que provoquen filtracién de materias nocivas, téxicas,
insalubres o peligrosas hacia las aguas subterraneas;

¢} Cuando el riesgo potencial de infiltracion exista, deberd incluirse en el Plan de
Manejo Ambiental las medidas que eviten la probabilidad de dano;

d} Extraer aguas subterrdneas, excepto cuando exista permiso de factibilidad de
servicio de agua y el usuaric presente una propuesta de mitigacién del impacto
ambiental; y,

e) Construir fosas sépticas para el saneamiento de vivienda sin el correspondiente
permiso, el que solo serd otorgado cuando no exista factibilidad de servicio de
alcantarillado, se presente un estudio que demuestre que su construccién no supone un
riesgo para la calidad de las aguas subterrdneas, y se entreguen las garantfas de fiel
cumplimiento de la obligacién.
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PARAGRAFO 3
DE LOS RIESGOS NATURALES Y ANTROPICOS

Articulo... {120).- La planificacién preventiva.- Para la formulacién de los diversos
instrumentos de planificacién y la implantacion de actividades, se consideraran los
estudios técnicos sobre riesgos naturales y antrdpicos que sean avalados por
instituciones académicas y técnicas competentes. No se autorizara la implantacién de
edificacion alguna en zonas definidas como de "riesgo no mitigable”.

Articulo... (121).- El riesgo en la edificacién.- El informe de regulacién metropolitana
incluird informacién respecto de las dreas consideradas de potencial riesgo volcanico.
Sobre la base de esta informacién, sélo se permitira su habilitacién bajo
responsabilidad exclusiva del propietario, asurnida ante Notario Pablico.

PARAGRAFO 4
DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Articulo... (122).- Construcciones sismo resistentes.-

1. Las construcciones garantizaran estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economia de mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra.

2. Los proyectos estructurales se sujetardn a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanisme y observardn adicionalmente las normas bésicas y recomendaciones
correspondientes del Codigo Ecuatoriano de la Construccién, o el cuerpo normativo
que lo sustituyere, asi como otras especificaciones técnicas elaboradas por el Instituto
Ecuatoriano de Normalizacion {INEN).

3. En salvaguarda del principio de precaucién, cuando no hubiere norma expresa sobre
el andlisis y disefic sismo resistente, se aplicardn las siguientes disposiciones:

a} Se aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones de paises con similar
riesgo sismico, cuya normativa establezca parametros de construccidn acordes con las
mejores y mds modernas practicas de ingenierfa estructural; y,

b} La memoria técnica de analisis y disefio estructural contendrd sistemas de calculos
utilizados en el andlisis, informacidn de ingreso y salida del programa
electromagnético utilizado, métodos de calculo empleados en el disefio estructural,
especificaciones técnicas y recomendaciones.
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Articulo... (123).- Normas de proteccidn contra incendios.-

1. Todo proyecto urbano y arquitecténico, incluidos los de ampliacién o remodelacién,
se sujetardn al PUOS y a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, deberan
observar adicionalmente las Normas Especiales contempladas en la Ley de Defensa
contra Incendios, su reglamento, las normas INEN sobre proteccién contra incendios.

2. Las construcciones en areas patrimoniales deberdn adecuarse a las Normas
Especiales de Proteccién contra Incendios en todo cuanto técnicamente sea factible de
acuerdo a su tipologia y uso, justificacién que deberd ser motivada en informe tcnico
por parte del Cuerpo de Bomberos.

3. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que ocupe a cualquier titulo un
predio boscoso, baldic {con maleza) o 4rea densamente arbolada, estd obligada a
adoptar medidas para prevenir los incendios forestales y evitar los riesgos de
exposicion a edificaciones cercanas, manteniendo un retiro minimo de diez metros
respecto de ellas.

Articulo... (124).- Accesibilidad al medio fisico ({(supresién de barreras
arquitecténicas).-

1. La accesibilidad al medio fisico es un bien publico consagrado en térmimos de
derecho ciudadano, a través del cual, toda persona, sin importar su edad, género, etnia,
condicion fisica, psiquica y/o sensorial, tiene derecho a interactuar socialmente y a
desarrollar sus aptitudes y potencialidades en las diversas esferas de la actividad
cotidiana y hacer use y disfrutar auténomamente de todos los servicios que
proporciona la comunidad.

2. 5e entiende también por accesibilidad a la caracteristica del urbanismo, la
edificacion, el transporte y los sistemas de comunicacién sensorial, que permiten a
cualquier persona su libre utilizacién, con independencia de su condicidn fisica,
psiquica o sensorial.

3. Todo proyecto urbano y arquitecténico, incluidos los de ampliacion o remodelacién
en una superficie mayor a la tercera parte del drea construida, deberan sujetarse a las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y observar las Normas de accesibilidad
de las personas al medio fisico establecidas por el INEN.
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PARAGRAFO5
DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo... (125).- Bienes y areas patrimoniales.- Los bienes y areas patrimoniales, los
sitios arqueoldgicos y su entorno natural y paisajistico ubicados en la circunscripcién
territorial del Distrito Metropolitano de Quito seran sujetos de investigacion,
planificacion, proteccién y gestién de conformidad con lo estipulado en la normativa
vigente.

CAPITULO VI
DE LAS AUTORIZACIONES MUNICIPALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo... (126).- La Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacién de Suelo y
Edificacidn.-

1. Es el acto administrativo mediante el cual el Distritc Metropolitano de Quito
autoriza a su titular el ejercicio de su derecho preexistente a habilitar el suelo o a
edificar dentro del Distrito.

2. El régimen administrativo de otorgamiento y aplicacién de la  Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacion de Suele y Edificacién en el Distrito
Metropolitano de (luito se encuentra regulado en el Régimen de Licenciamiento
Metropolitano Urbanistico.

Articulo 2.- Agréguese después de este Libro Innumerado “Del Régimen
Administrative del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, el siguiente Libro
Innumerado “Del espacio Publico”, al tenor del siguiente texto:

TiTuLO 1
EL ESPACIO PUBLICO

Articulo... (1).- Definicién.- El espacio publico constituye el sistema en el que se
relacionan e integran las dreas, zonas y equipamientos del Distrito Metropolitano de
Quito, y los elementos urbanisticos, arquitecténicos, paisajisticos y naturales, sean de
dominio publico o de dominio privado, que constituye el escenario de la interaccion
social cotidiana y en cuyo contexto los ciudadanos ejercen su derecho a la ciudad.
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Articulo... {2}.- Componentes y elementos del espacio piblico.-
1. Constituyen componentes del espacio publico los siguientes:
a} Los bienes publicos de uso publico establecidos en la ley;

b} Los bienes de propiedad privada destinados al uso publico; y,

¢) Todos los elementos naturales o construides que existan, se implanten o instalen en
los bienes de uso publico.

2. Conforman el espacio publico los siguientes elementos:
a) Elementos constitutivos:

(i) Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular, constituidas
por los componentes de los perfiles viales tales como derechos de via, zonas de
mebiliario urbano y senalizacién, ductos, tineles, pasos peatonales, puentes
peatonales, escalinatas, boulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes,
malecones, parterres, cunetas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas,
estacionamiento para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas de
estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas y carriles. Los componentes de los
cruces o intersecciones tales como: esquinas, redondeles, puentes vehiculares, tineles y
viaductos;

(ii) Areas articuladoras del espacio ptiblico y de encuentro, tales como parques
urbanos, plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de
espectaculos al aire libre y zonas de cesidn gratuita a la Municipalidad;

(iii) Areas para la conservacién y preservacion de las obras de interéds publico y los
elementos urbanisticos, arquitectonicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, inmuebles
individuales, monumentos nacionales, murales, esculturas, fuentes ornamentales y
zonas arqueoldgicas o accidentes geograficos; y,

(iv) Areas y elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que
per su lecalizacién y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como
tales en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen,

tales como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, retiros frontales, cerramientos.

b} Elementos complementarios
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{1) Componentes de la vegetacién natural e intervenida;

{iiy Elemnentos para jardines, arborizacidn y proteccidn del paisaje, tales como
vegetacion herbdcea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques;
Y.

(iti) Componentes del amoblamiento urbano: mobiliario y senalizacién.
Mobiliario:

» Elementos de comunicacion tales como mapas de localizacién de informacidn
publica, planos de inmuebles histéricos y lugares de interés, informadores de
temperatura, contaminacién ambiental, medidores de ruidos y mensajes,
teléfonos, carteleras locales, pulsadores y buzones.

* Elementos de organizacion tales como paradas de buses, topes de llantas y
semaforos.

+ Elementos de ambientacién tales como: luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectoras de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas,
relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

¢ Elementos de recreacion tales como juegos infantiles, juegos para adultos.

» Elementos de servicios come parquimetros, ventas, casetas de turismo, muebles
de lustrabotas.

¢ Elementos de salud e higiene tales como bafios pablicos, contenedores para
reciclar las basuras.

» Elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, cdmaras de video-
vigilancia, cdmaras de video para trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra
incendios.

Senalizacion:

+ Elemento de nomenclaturas domiciliaria o urbana.
* Elementos de serializacién vial para prevencién, reglamentacién e informacién.
¢ Elementos de publicidad puablica o privada: vallas, paneles, etc.

Articulo... (3).- Gestion y competencia sobre el espacio pablico.- El Concejo
Metropolitano, a propuesta de la Secretarfa responsable del territorio, habitat y
vivienda o sus érganos dependientes, en coordinacién con la Direccién Metropolitana
Financiera, las administraciones zonales, y las empresas puablicas metropolitanas,
expedird las politicas municipales relacionadas con la gestion del espacie publico en el
marco de la planeacién del ordenamiento del territorio, las que se referiran a:
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a) Definicién del sistema del espacio publico y delimitacién de los elementos que lo
constituyen como parte del PMOT u otros instrumentos de planificacion;

b} Definicién de estrategias, programas y proyectos;

¢} Articulacién entre las distintas entidades cuya gestidon involucra directa o
indirectamente la planeacién, disefio, construccidén, mantenimiento, conservacién,
restitucidn, financiacion y regulacion del espacio publico;

d} Desarrollo de mecanismos de cbservacién, monitoreo, participacién y gestion; y,

e} Desarrollo de la normalizacién y estandarizacién de los elementos del espacio
publico.

Articulo... (4).- Modificacion del destino.- El destino de los bienes de dominio
publico solo podrd ser modificado por el Concejo Metropolitano, de acuerdo a lo
dispuesto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo.., (5).- Autorizacidn de usos.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito podra autorizar el uso de dreas
publicas de recreacién activa o pasiva a organizaciones sociales, personas juridicas o
de derecho privado. Igualmente, se podra delegar la administracién, mantenimiento
y equipamiento de estas para usos compatibles.

2. En cualquier caso debera mediar un acto contractual que, en ningin caso constituira
titulo traslaticio de dominio, ni privard a la ciudadania de su uso, goce, disfrute
visual y libre transito.

Articulo... {6).- Accesibilidad al espacio pablico.-

Los parques, zonas verdes, vias, parterres y demds espacios que tengan cardcter de
bienes de uso publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que
priven a la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin autorizacién
municipal.

El espacio ptblico debe planearse, disenarse, construirse y adecuarse de tal manera
que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida o cuya capacidad de
orientacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o
enfermedad, y que permita la circulacién de medios de transporte alternativo no
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motorizados, de conformidad con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y
normas especificas sobre la materia.

Articulo... (7).- Normas aplicables a los bienes que constituyen equipamiento
urbane.-

1. Los componentes del equipamiento urbano podran ser realizados por el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, el Gobierno Nacional y personas o instituciones
de caracter privado, aisladamente o en asociacidon, siempre que se sujeten a la
programacién y regulaciones establecidas por el planeamiento vigente, la
programacién y reglamentaciones respectivas.

2. El Municipio del Distrite Metrepolitano de Quito, a través de su érgano competente,
establecerd politicas, programara y regulard los tipos, caracteristicas, implantaciones,
localizaciones y modalidades de acceso, uso y goce del conjunto de los componentes
del equipamiento urbano.

Articulo... {8).- Ocupacion del espacio ptiblico aéreo o de subsuelo.- La provisién de
servicios publicos y elementos de enlace urbano a cargo de particulares, en los que se
utilice el espacio aéreo urbano o el subsuelo de inmuebles o dreas pertenecientes al
espacio publico, deberd contar con licencia de ocupacion y utilizacién expedida por la
Administracién Zonal Municipal correspondiente, previo a lo cual debera contar con:

a) Estudio que contemple la factibilidad técnica de la construccién propuesta, la
coherencia de las obras propuestas con los planes de ordenamiento territorial y los
instrumentos de planificacién y la utilizacién compatible con la condicién del espacio;

b} Informe favorable de la Secretarfa responsable del territorio, hdbitat y vivienda o sus
0rganos dependientes y de la empresa publica metropolitana competente para el caso
de subsuelo; y,

c) Pago de tarifas y regalias establecidas.

En ningun caso estas obras podran obstaculizar o impedir el acceso de los ciudadanos
al espacio publico.

Articulo... (9).- Enlace entre los bienes privados y los elementos del espacio
publico.-

1. Cuando un particular requiera usar el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles
publicos, a fin de enlazar bienes privados entre si, o bienes privados y elementos del
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espacio aéreo, tales como puentes o pasos subterrdneos y otras obras de interés urbano,
debera presentar un estudio que comprenda:

a) Un analisis de factibilidad técnica y de impacto urbano; y,

b) Una justificacion de la coherencia de la obra propuesta con los planes e instrumentos
que la desarrollen.

2. Aprobado este estudio y obtenida la autorizacién por parte de la Administracién
Municipal, se procederd a pagar las tasas y regalias a la Municipalidad de conformidad
con el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

3. Esta autorizacion no concede derechos reales a los particulares y hara prevalecer el
interés general sobre el particular.

Articulo... (10).- Reglas Técnicas para la instalacién de mobiliario urbano en el
Espacio Pablico.- Las disposiciones de orden técnico para la instalacién de mobiliario
urbano en el espacio piiblico se encuentran establecidas en las Reglas Técnicas del
Mobiliario Urbano.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA - El acuerdo entre particulares que establezca condiciones relativas al uso y
ocupacion del suelo a las que se refiere el Libro innumerado “Del régimen
administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”, que no afecte derechos
de terceros, que se encuentre enmarcado en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano, es oponible Unicamente entre las partes.

SEGUNDA.- Los establecimientos de Centros de Diversién que corresponden a
Comercio Zonal CZIA y CZIB existentes, que hayan obtenido Informe de
Compatibilidad de Uso de Suelo favorable o permiso de funcionamiento desde el afio
2003 hasta la fecha en que entre en vigencia la presente Ordenanza, podran seguir
funcionando a distancias menores a las establecidas en las condiciones especificas de
implantacién del uso comercial y de servicios previstas en el PUOS siempre y cuando
cumplan con las condiciones de implantacion de la actividad.

TERCERA.- Se encarga a la Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda la

formulacién de un reglamento que establezca incentivos para construcciones
ambientalmente amigables y que cumplan con los siguientes aspectos
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1. RECICLAJE DE AGUAS.- Las aguas lluvias captadas en los conjuntos
habitacionales y las aguas grises residuales provenientes de lavabos y duchas
deben reciclarse para el riego de las areas verdes, huertos comunitarios, uso de
inodoros y similares, previo el tratamiento que la técnica recomiende.

2. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO:

» El desarrollo de las redes eléctricas es subterrdneo. Los postes se ubican en la
zona blanda de las aceras, exclusivamente.

¢+ Con cardcter demostrativo, se debe introducir sistemas de alumbrado
mediante energias alternativas.

* El sistema de alumbrado dentro del édrea comunal utilizard energfas
alternativas.

3. TELEFONIA'Y COMUNICACIONES

» Los armarios o cajas deben empotrarse en muros o sitios que no estorben la
circulacién peatonal.

» La colocacion de antenas de telecomunicaciones debe efectuarse fuera de
areas residenciales o conjuntos habitacionales. Su ubicacién sera autorizada
por el érgano competente.

* Los urbanizadores deben ampliar el espectro del servicio, especialmente de
comunicaciones, buscando atender las mayores solicitaciones con visién
futurista.

CUARTA.-

1. Todas aquellas industrias cuya tipologia sea II1, 112, II3 y comercios zonales CZ4 que
de acuerdo al uso de suelo vigente esté prohibida su ubicacién, de conformidad con lo
previsto en el PUOS, podran permanecer en su ubicacidon actual, siempre y cuando
cumplan con las normas administrativas y reglas técnicas previstas en el numeral
siguiente,

2. Los establecimientos detallados en el numeral anterior deberdn cumplir con las
normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en la Ordenanza Metropolitana
No. 308, que establece el Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en
particular, de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econdmicas en el Distrito Metropolitano de Quito (“LUAE"), sancionada el 30 de
marzo de 2010.
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Se exceptuan las Reglas Técnicas referentes al Uso y Ocupacién del Suelo, cuya regla
técnica consta en el anexo 1 de la precitada Ordenanza Metropolitana No. 308,
especificamente en lo atinente al Informe de Compatibilidad de Uso y Ocupacién del
Suelo - ICUS - de conformidad con el numeral 1 anterior, debiendo cumplir con las
condiciones generales de implantacién correspondientes previstas en el PUCS,

3. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por medio de la Autoridad
Administrativa Otorgante de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de
Actividades Econdmicas en el Distrito Metropolitano de Quito (“LUAE"), a través del
procedimiento especial, expedird a favor de las industrias la correspondiente LUAE, de
conformidad con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 308.

La Autoridad Administrativa Otorgante elaborara el Manual de Procesos que regulara
la aplicacién del procedimiento especial de licenciamiento de industrias con
incompatibilidad de uso de suelo, de conformidad con el ordenamiento juridico
metropolitano, para su correspondiente aprobacidn via Resolucién Administrativa.

4. La Autoridad Adminjstrativa Otorgante podrd expedir, a favor de las industrias
cuya tipologia sea II1, II2, [I3 y comercios zonales CZ4, que asi lo requieran, la LUAE
condicionada al cumplimiento, por parte del administrado, del Plan y Cronograma de
[mplementacién de Observaciones Técnicas, mismo que en ningun caso podrd
contemplar un plazo superior a un afio para el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del precitado instrumento.

El Plan y Cronograma de Implementacién de Observaciones Técnicas es aquel que
contiene los plazos de cumplimiento parcial y total de las observaciones técnicas que
solicite la mesa multisectorial de trabajo, a las precitadas industrias en el
procedimiento especial de licenciamiento.

Los érganos encargados de la verificacién del incumplimiento de las reglas técnicas
previstas en la Ordenanza Metropolitana No. 308 evaluaran los proyectos del Plan y
Cronograma de Implementacién de Observaciones Técnicas que las industrias
presenten, determinaran su aplicabilidad y los aprobaran en cada caso.

5. Las industrias y comercios zonales CZ4 deberan obtener, ademas de la LUAE, el
resto de autorizaciones administrativas requeridas para el efectivo ejercicio de las
actividades econdmicas industriales.

6. Si las industrias o comercios zonales CZ4 no cumplieren con las normas

adminjstrativas y Reglas Técnicas previstas en el numeral 2 de esta Disposicién, dentro
del plazo establecido por la Mesa de Trabajo, ni presentaren o incumplieren la
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propuesta del Plan y Cronograma de Implementacién de Observaciones Técnicas al
que se refiere el numeral 4 de esta Disposicidn, deberdn presentar hasta en 90 dias, el
respectivo Plan de Cierre y Abandono ante la Secretaria de Ambiente y su reubicacién
total deber4 completarse en un plazo no mayor a dos afios a partir de esta fecha.

7. Todas aquellas industrias cuya tipologia sea II4 y que de acuerdo al uso de suelo
vigente esté prohibida su ubicacién, deberin presentar el Plan de Cierre y Abandono
en un plazo méximo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente
Ordenanza Metropolitana. Su reubicacion total deberd completarse en un plazo no
mayor a un afno a partir de esa fecha. Hasta tanto, permaneceran condicionadas al
cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas previstas en el numeral 2
de la presente Disposicién.

8. Aquellas industrias que puedan separar sus procesos productivos realizaran una
reubicacion parcial de las instalaciones a fin de cumplir con el fin previsto en esta
Disposicién General, sujetindose, respecto de aquellos procesos que pudieren
permanecer, al régimen de licenciamiento general o al previsto en los numerales 4 y 5
anteriores. Respecto de aquellos procesos que necesariamente deban reubicarse, las
industrias deberan someterse al régimen de cierre y abandono previsto en los
numerales 7 y 8 anteriores segiin corresponda.

QUINTA.- EI Concejo Metropolitano, previo informe de la Comisién de Suelo y
Ordenamiento Territorial, actualizardA via Resolucién, cada dos afios o
extraordinarfamente cuando el propietario de un terreno asi lo solicite a la
administracion metropolitana, el listado de los terrenos, predios o sectores apropiados
para impulsar o implementar uso de suelo exclusivo para desarrollo de vivienda de
interés social (RIS), reubicacidon emergente de asentamientos ubicados en 4reas de
riesgo no mitigable y primera vivienda, infraestructura educativa y equipamiento
comunitario, o planes especiales.

SEXTA.- Las modificatorias a la zonificacién aprobada por el Concejo Metropolitano,
en aplicacion de la presente Ordenanza Metropolitana, y los ajustes requeridos por
actualizacién de la cartografia predial, y poligonos de zonificacién, sin que esto
implique cambios a las asignaciones establecidas en los mapas y demas instrumentos
de planificacidn, deberdn estar documentados, incorporados y actualizados de manera
permanente por la Secretarfa rectora del territorio, habitat y vivienda, en la base de
datos georeferenciada, para la correcta emision de los Informes de Regulacidn
Metropolitana.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- E Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) al que se refiere en el Libro
innumerado “Del régimen administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito” se incorpora a través de esta Ordenanza Metropolitana como componente del
PMOT.

SEGUNDA.- Mientras se expida el Titulo “De las Infracciones y Sanciones”, dentro del
Régimen Administrativo del Fjercicio de las Potestades Sancionadoras en el Distrito
Metropolitano de Quito, las infracciones y sanciones en materia de territorio, habitat y
vivienda (habilitacion y edificacién), se sujetara al siguiente régimen:

A.- Clasificacién de las infracciones.- Las infracciones por incumplimiento de las
disposiciones contenidas en el  presente Libro Innumerado, “Del régimen
administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”, se clasifican en muy
graves, graves y leves.

B.- Responsabilidad.-

1. Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales y juridicas que hayan participado en la
comision del hecho constitutivo de infraccion.

2. 5i existe mas de un sujeto responsable de la infraccién o si esta es consecuencia de la
acumulacion de actividades cumplidas por personas diferentes, las sanciones que se
deriven son independientes unas de otras,

3. Cuando el incumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
metropolitano corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de forma
solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan; y, de las sanciones que se
impongan.

C.- Principios de proporcionalidad.- En la imposicidn de sanciones se debera guardar
la debida adecuacién entre la gravedad del hecho constitutivo de la infraccién y la
sancion aplicada, considérense especialmente los siguientes criterios para la gradacion
de la sancién aplicada:

a) La trascendencia social y el perjuicio causado por la infraccién cometida;
b} El grado de intencionalidad;

¢} La reiteracién o reincidencia en la comision de las infracciones; y,

d} La cuanta del eventual beneficio obtenido.
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D.- Infracciones y sanciones administrativas en materia de habilitacién de suelo.-

1. Constituyen infracciones administraivas muy graves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las
siguientes:

a} Los que urbanicen, subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién
metropolitana, encontrandose el uso del suelo donde se hizo la habilitacién ilegal en
areas de proteccién ecolégica y zonas de riesgo. (Urbanizaciones o subdivisiones sin
autorizacién metropolitana en proteccion ecolégica o dreas de riesgo);

b) Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién
metropolitana y tampoco han respetado la zonificacién establecida en los instrumentos
locales. (Urbanizaciones o subdivisiones sin autorizacién metropolitana que no
cumplan con zonificacién);

¢} Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién
metropolitana, que se hayan desarrollado en suelo de expansién urbana.
{Urbanizaciones o subdivisiones sin autorizacién metropolitana realizadas en suelo de
expansion urbana); y,

d) Los promotores o propietarios que publiciten o promocionen de cualquier forma y
por cualquier medio, la venta ilegal de lotes o parcelas, haya o no realizado obras
fisicas, sin contar con las debidas autorizaciones metropolitanas. (Urbanizaciones,
subdivisiones o reestructuraciones parcelarias que se publicitan sin contar con las
debidas autorizaciones).

2. Constituyen infracciones administrativas graves, sin peruicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las
siguientes:

a} Los que urbanicen o subdividan lotes que no cuenten con la respectiva autorizacién
metropolitana, pero se han desarrollado en suelo urbano y han cumplido con la
zonificacién asignada al sector. (Urbanizaciones o subdivisiones en suelo urbano que
no cuentan con la respectiva autorizacién metropolitana pero cumplen zonificacién); y,

b) Los que urbanicen o subdividan parceles que cuentan con autorizacién
metropolitana, cuyas obras se estén ejecutado sin cumplir con la normativa vigente.
(Urbanizaciones o subdivisiones que cuentan con autorizacién municipal cuyas obras
se ejecutan sin cumplir la normativa local).
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3. Constituyen infracciones administrativas leves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas:

Los que urbanicen o subdividan parcelas con la debida autorizacién, pero incurrendo
en retardos injustificados en el cumplimiento de los plazos establecidos en los
cronogramas. {Urbanizaciones o subdivisiones que cuentan con autorizacién pero no
han cumplido con los plazos del cronograma).

4. En los casos de infracciones calificadas como muy graves y que constan en el
numeral 1 de este articulo, serdn sancionadas con la aplicacién de una multa de hasta
cinco veces el valor del terreno, segin el avaliio efectuado por el organismo
administrativo responsable del catastro metropolitano; el funcionario competente de la
Agencia Metropolitana de Control ordenard inmediatamente ademds y en caso de
corresponder, como medida cautelar, la clausura de las obras.

5. En los casos de infracciones calificadas como graves y que constan en el numeral 2
de este articulo, los infractores serdn notificados con la aplicacién de medidas
cautelares y el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de Control
dispondré se obtengan las respectivas autorizaciones en un plazo maximo de 60 dias;
en caso de incumplimiento del plazo antes sefialado, seran sancionados con multa de
hasta dos veces el valor del terreno, segin el avaltio efectuado por el organismo
administrativo responsable del catastro metropolitano.

6. En los casos de infracciones calificadas como leves y que constan en el numeral 3 de
este articulo, serdn sancionadas con la aplicacién de una multa equivalente al valor de
las obras no ejecutadas hasta legar al cien por ciento {100%) del valor del fondo de
garantia.

E.- Infracciones y Sanciones Administrativas en materia de Edificacién.-

L. Constituyen infracciones administrativas muy graves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las
siguientes:

a) Quienes construyan, amplien o modifiquen edificaciones sin contar con la
aprobacién de planos arquitecténicos y la respectiva licencia metropolitana urbanistica.
{Construcciones sin acta de aprobacién de planos arquitecténicos ni licencia
metropolitana urbanistica); y,
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b) Quienes construyan o amplien edificaciones que cuentan con la aprobacién de
planos arquitecténicos, pero no cuentan con la respectiva licencia metropolitana
urbanistica. (Construcciones con acta de aprobacién de planos arquitectonicos que no
cuentan con licencia de construccion, cumplan o no cumplan las normas vi gentes).

2. Constituyen infracciones administrativas graves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas:

Quienes cuentan con la aprobacién de planos arquitecténicos y la respectiva licencia
metropolitana urbanistica, pero infrinjan la normativa técnica local vigente, en los
siguientes casos: (Construcciones que cuentan con acta de aprobacién de planos
arquitectonicos y licencia de construccién, pero han incumplido con las normas
vigentes):

a) Si el informe de control establece que las obras del proyecto estructural aprobado
compromete la seguridad estructural de la edificacién;

b) 5i el informe de control establece la ocupacién ilegal total o parcial de las 4reas de
proteccién de quebradas o rios;

¢) 5t el informe de control establece que la construccién supera la médxima altura
permitida en metros o en pisos;

d} 3i el informe de control establece el incumplimiento de la altura minima de local
medida desde el piso terminado hasta el cielo raso terminado, y la altura de entrepiso
méaxima determinada para usos residenciales sefialadas en las reglas técnicas
correspendientes;

e) Si el informe de control establece la inobservancia de las areas minimas comunales;

£) 31 el informe de control establece el incumplimiento del nimero de estacionamientos;

g} Si el informe de control establece el incumplimiento en las dimensiones minimas de
estacionamientos;

h) Si el informe de control establece el incumplimiento en la construccién o instalacién
de uno o mas ascensores;

i} Cuando se ha continuado con las obras a pesar de la existencia de medidas
cautelares;
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j} Si el informe de control establece el incumplimiento de condiciones técnicas y de
seguridad en las excavaciones, que ocasionen inestabilidad en los predios o estructuras
colindantes; y,

k) La falta de notificacién del propietario del inicio de las obras y el avance de cada
etapa constructiva para la efecucion de los controles respectivos.

3. Constituyen infracciones administrativas leves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas:

Quienes cuentan con la aprobacién de planos arquitectonicos y la respectiva licencia
metropolitana urbanistica, pero infrinjan la normativa técnica local vigente, en los
siguientes casos: {Construcciones que cuentan con acta de aprobacién de planos
arquitecténicos y licencia de construccién, pero han incumplido con las normas
vigentes):

a} Si el informe de control establece que existe alteracién entre la topografia declarada
en planos y el nivel natural del terreno;

b) Si el informe de control establece la ocupacién ilegal total o parcial de los retiros;

¢) Si el informe de control establece que la construccién incumple con las areas
minimas de ambientes o locales construidos;

d) Si el informe de control establece el incumplimiento de las dimensiones minimas en
circulaciones horizontales de uso publice, incluyendo dimensiones de escaleras;

e} Si el informe de control establece el incumplimiento de las dimensiones minimas en
puertas y accesos, incluido el acceso vehicular; y,

f) Si el informe de control establece que las construcciones incumplen con las
dimensiones minimas en pozos de luz.

4. En los casos de infracciones calificadas como muy graves y que constan en el
numeral 1 de este articulo, seran sancionadas con la aplicacién de una multa de hasta
el cien por ciento del fondo de garantia que se debié otorgar a favor de la
administracién metropolitana. Ademas, el funcionario competente de la Agencia
Metropolitana de Control ordenara como medida cautelar Ia suspension de las obras
por 30 dias; si en este término, no se presentare la respectiva licencia de construccién,
se ordenara la demolicidn.
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5. En los casos de infracciones calificadas como graves y que constan en el numera) 2
de este articulo, los infractores serdn sancionados en la forma siguiente:

a) En el caso del literal a), el funcionario competente de la Agendia Metropolitana de
Control ordenaré como medida cautelar la suspensién de la obra y dispondra la
realizacién de las obras de mitigacién, las que deberan realizarse en un plazo maximo
de 60 dfas. En caso de incumplimiento, el infractor pagara una multa que podra ser de
hasta el 90% del fondo de garantia y se ordenara la demolicidén de lo construido
ilegalmente.

b} En el caso de los literales b) y ¢), con la aplicacién de una multa de hasta el 50% del
fondo de garantia y la demolicion de lo construido ilegalmente, la que deber4 iniciarse
por parte de] infractor en un plazo maximo de tres dias a partir de la notificacién del
funcionario competente de la Agencia Metropolitana de Control: vencido este término
y si no se ha realizado lo dispuesto, la administracion metropolitana ejecutar4 1a orden
y trasladara los gastos al infractor.

c) En el caso del literal d}, con Ia aplicacién de una multa de hasta el 90% del fondo de
garantia y en los casos de escaleras, la demolicién de Io construido.

d) En el caso del literal e), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenaré como medida cautelar la suspension de la obra hasta la restitucién de
las areas respectivas; en caso de incumplimiento se sancionara al infractor con una
multa que podrd ser de hasta el 90% del valor de la garantia de 4reas comunales.

e} En el caso del literal f), con la aplicacién de una multa de hasta el 20% del fondo de
garantia por cada estacionamiento faltante, en ningtn caso la multa superar4 el 100%
del fondo. El funcionario competente de la Agencia Metropolitana de Control ademas
ordenara como medida cautelar la suspensién de la obra hasta el cumplimiento de lo
estipulado en la normativa.

f} En el caso del literal g}, el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenard como medida cautelar la suspensién de las obras y conceders el
plazo de 30 dias para la remediacién; en caso de incumplimiento se sancionara al
infractor con una multa que podra ser de hasta el 90% del fondo, sin que la sancién lo
exonere de la obligacién de la remediacién inmediata.

g) En el caso del literal h), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control concedera un plazo de 30 dias para la remediacién; en caso de incumplimiento
se sancionaré al infractor con una multa que podra ser de hasta el 90% del fondo de
garantia, y no se podra otorgar el permiso de habitabilidad.
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h) En el caso del literal i), con la aplicacién de un multa de hasta el 100% del valor del
fondo de garantia y la demolicién de lo construido.

i} En el caso del literal j), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenard como medida cautelar la suspensién de las obras, y dispondra al
propietario que los dafios sean remediados en un plazo méaximo de 30 dias; en caso de
incumplimiento, la obra serd suspendida indefinidamente y el infractor serd
sancionado con una multa que podra ser de hasta el 20% del fondo de garantia; ademds
la administracién metropolitana podrd remediar las irregularidades trasladando los
gastos al infractor.

j} En el caso del literal k), con la aplicacién de una multa de hasta 25% de valor del
fondo de garantia, por cada omisién y un maximo del 100%.

k) En el caso de los literales a) y j}, cuando el incumplimiento de las condiciones o
reglas técnicas ocasionen un riesgo inminente o dafio para las personas, bienes o
ambiente, la sancién principal consistird en la cancelacién definitiva de las licencias,
permisos o autorizaciones administrativas otorgadas para el ejercicio de la actuacién,

6. En los casos de infracciones calificadas como leves y que constan en el numeral 3 de
este articulo, los infractores serdn sancionados en la forma si guiente:

a) En el caso del literal a), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenara como medida cautelar la suspension de la obra hasta Ia presentacion
de los planos rectificados, acta y licencia corregidas, en un plazo no mayor a 30 dias,
vencido el cual y en caso de incumplimiento, sancionard al infractor con el pago de
multa que podré ser de hasta el 5% del fondo de garantia.

b) En el caso del literal b}, con la aplicacion de una multa de hasta el 20% del fondo de
garantia y la demolicién de lo construido ilegalmente.

¢} En el caso del literal ), con la aplicacién de una multa de hasta el 5% del fonde de
garantia por cada ambiente o local.

d} En el caso del literal d), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenard como medida cautelar la suspensién de las obras y, dispondra que
las obras de rectificacion se realicen en un plazo maximo de 30 dias; en caso de
incumplimiento se sancionara al infractor con una multa que podra ser de hasta el 10%
del fondo de garantia por las construcciones ilegales en cada piso y la demolicién de lo
construido ilegalmente. En ningin caso la multa superaré el 100% del fondo.



o

ORDENANZA METROPOLITANA No, U4 7 ¢

e) En el caso del literal e), el funcionario- competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenaré como medida cautelar la suspensién de la obra y dispondra que las
obras de rectificacion se realicen en un plazo maximo de 30 dias, vencido el cual y en
caso de incumplimiento, sancionara al infractor con una multa que podra ser de hasta
el 5% del fondo de garantia por cada acceso y la demolicién de lo construido
ilegalmente. En ningtin caso la multa superarz el 100% del fondo.

f) En el caso del literal f), el funcionario competente de la Agencia Metropolitana de
Control ordenard como medida cautelar la suspension de la obra y concedera un plazo
de treinta dias para las obras de remediacién; en caso de incum plimiento se sancionara
al infractor con una multa que podré ser de hasta el 30% del fondo de garantia por
cada piso, con un maximo del 100%.

F.- De otras Infracciones y Sanciones Administrativas en materia de Habilitacién y
Edificacién.-

1. Constituyen infracciones administrativas muy graves, sin perjuicio de las
responsabilidades de cualquier orden que pudieran derivarse de las mismas, las
siguientes:

a) El propietario y los arrendatarios que destinen un predio o una edificacién a
actividades prohibidas, o que se encuentren permitidas con requerimientos especificos
y no han cumplido con estos. {Inmueble destinado a actividades prohibidas);

b) Los que construyan, amplien o demuelan edificaciones sin tomar las medidas de
seguridad, poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, o puedan
causar perjuicios a bienes de terceros. (Falta de medidas de seguridad);

¢} Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccion para
el control metropolitano. (Obstaculizacién a las inspecciones de control metropolitano};

d) Los que ocupen la via o espacios publicos con materiales, equipos, construcciones o
cerramientos temporales, sin contar con el permiso correspondiente, o que incumplan
las condiciones técnicas establecidas. {Ocupacién de espacios publicos);

e} Los que no hubieren obtenido la licencia de trabajos varios o no hubieren cumplido
con lo autorizado por la licencia. (Falta de Licencia de trabajos varios);

f) El propietario o constructor que cause dafios a bienes de uso publico como calzadas,
bordillos, aceras, parterres, parques, etc., con equipos pesados de construccidn,
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transporte de escombros, de materiales pétreos, de hormigones, de hierro, etc. (Darios a
bienes de uso publico); y,

g) El propietario y los arrendatarios que no cuenten con alguna de las autorizaciones
previstas en la legislacién nacional y local vigentes necesarias para el funcionamiento
de una determinada actividad econémica. (Falta de licencia metropolitana Unica para
el ejercicio de actividades econdmicas).

2. En los casos de las infracciones previstas en el numeral anterior, aquellas seran
sancionadas con la aplicacién de una multa del 12,50% hasta el 125% de Ia
remuneracion basica unificada. El funcionario competente de la Agencia Metropolitana
de Control podré, en caso de que corresponda, ordenar la suspensién o demolicion de
obras hasta que se adopten todas las medidas de seguridad y se remedien los dafios
ocasionados, en un plazo maximo de quince dias laborables contados a partir de la
notificacién. Si en ese lapso no se hubieren reparado los dafios, la Administracién
Zonal los realizard y se cobrard por la via coactiva su valor correspondiente con un
recargo del veinticinco por dento.

TERCERA.- A peticién del interesado o por iniciativa municipal se regularizardn las
construcciones que no cuenten con aprobacién de planos o Licencia Metropolitana
Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio publico.
El plazo de regularizacién sera de 2 afios y se sometera al procedimiento simplificado.

La regularizacién supone el reconocimiento de la construccién y [a responsabilidad del
propietario sobre las caracteristicas de seguridad de la construccién y la veracidad de
la informacion entregada, sin perjuicio de las inspecciones que con posterioridad la
administracién pudiera realizar.

El proceso de regularizacién se sujetard a la Resolucidn Administrativa
correspendiente.

CUARTA.- Mientras se expide la Ordenanza Metropolitana que establece el régimen
de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados en el Distrito
Metropolitano de Quito y para los efectos previstos en el articulo 596 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién se entender4 por
“Asentamientos Humanos de Hecho” la ocupacién precaria o de hecho con fines
habitacionales, pero en forma publica, pacifica, ininterrumpida por el plazo no menor
de cinco afios, que en uno o mds predios ajenos, hacen un conjunto de familias
identificadas a partir de sus rasgos socioculturales. Para que estos asentamientos
humanos de hecho se consideren consolidados deberan contar con una estructura
urbana, como minimo, vias existentes en terreno y los lotes ocupados con
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construcciones habitadas, en una proporcién tal, que a juicio del drgano competente
metropolitano, se pueda establecer su consolidacion.

QUINTA.- Los Usos de Suelo y su compatibilidad serdn determinados una vez que se
cuente con la homologacién de las actividades del Clasificador Internacional Industrial
Unico (CHU} ¥ las que se describen en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS),
que forma parte del Anexo 1 del PUOS.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.-

PRIMERA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza Metropolitana, quedaran
automaticamente derogadas los contenidos normativos de las siguientes Ordenanzas
Metropolitanas y en sus reformas:

2) La Ordenanza Metropolitana No. 3746, publicada en el Registro Oficial Edicion
Especial No. 83 del 24 de octubre del 2008, que contiene las Normas de Arquitectura y
Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito.

b) La Ordenanza Metropolitana No. 0031, publicada en el Registro Oficial Edicién
Especial No. 83 del 24 de octubre del 2008, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo (PUOS}) del Distrite Metropolitano de Quito.

¢} La Ordenanza Metropolitana No. 255, publicada en el Registro Oficial No. 413 del 28
de agosto del 2008, que regula la ordenacién, ocupacién, habilitacién, transformacion y
control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo urbano del Distrito
Metropolitano de Quito.

SEGUNDA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza Metropolitana, quedara
automaticamente derogada, ademds, la Disposicién General Décimo Tercera de la
Ordenanza Metropolitana No. 213 sustitutiva del Titulo V “Del Medio Ambiente” del
Libro Segundo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
sancionada el 18 de abril de 2007.

DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA .- Las disposiciones de esta Orderanza prevaleceran sobre las de igual o
menor jerarquia que se le opongan.

SEGUNDA .- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio
de su publicacién.

THY " _ =~ 01 .
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 22 de diciembre de 2011.

-

Sr. Jorge Alban

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCE]JO METROPOLITANO DE
QUITO
CERTIFICADO DE DISCUSION j

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito encargado,
certifica que la presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en
sesiones de 26 de mayo y 22 de diciembyé€ del afiops mil once.- Quito, 30 DiC 2011
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Aug_u_sto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el § { [}iL £l
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ANEXQOS

Anexo del Libro innumerado “Del Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito”:

o Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
Anexo del Libro innumerado “Del Espacio Pablico”:

o Reglas Técnicas del Mobiliario Urbano.
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DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN

= ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPQLITANO DE CODIGO
QuiTo* RT - AU
DISTRTO ANEX0

METROPOLITANG .
REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

I. REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA ¥ URBANISAMO

® De conformidad con Libro innumerado “Decl Régimen del Suelo para el Dismito
Metropolitano de Quito” del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, el presente instrumento contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Utbanismo.

* De conformidad con el Pardgrafo 2 de la Seccién Primera del Capitulo VI del Titulo 11
del Libro innumerado “Del Régimen del Suclo para el Distrito Metropolitano de
Quito” del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se establecen a
continuacion las Reglas Técnicas e insttumentos de planificacidén en materia de
habilitacién del suelo que reconoce el ordenamiento juridico merropolitano.

® Las habilitaciones del suelo deben observar las dimensiones y las supetficies de los
lotes establecidos en ¢l cuadro No. 12 del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo u otro
instrumento complementatio, y cumplit con las siguientes condiciones:

¢ Tendrin un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topogrificas del terreno o el trazado vial obliguen a orra solucién técnica:

0 Tendran una relacion maxima 1:5 (freate - fondo);

O Il drea udl de los lotes tendrd como minimo la superficie de la zonificacién
respectiva y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones
s¢ permitird una tolerancia del 10% cn la supetficic y el frente de los lotes, en
un maximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados. En
subdivisiones se pcrmitird la misma tolerancia hasta ¢l 50% del nimero de
lotes.

o Los lotes esquinctos deberdn planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficientc de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.

O En caso de sucesion o donacion de padres a hijos, se aplicara la tolerancia del
20% en la superficie y en cl frente de todos los lotes v se permitira la varacion

3
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O

en la relacion frente-fondo, para lo cual se requetitd de un informe previo de la
Sccretaria de Territorio, Fdbitat y Vivienda.

En caso de lotes ubicados al final de vias se podrd asumir como frente del lote
la longitud de la curva de retorno que dé frente al lote resultante.

No se aceptaran lotes cn areas urbanas, cn tetrenos cuyas pendientes sean
iguales o superiores a 45° grados.

1.2.1. SIBTEMA VIAL URBANO _ Sl

¢ Kl Sistema Vial Urbano se dasifica funcionalmente de la signiente manera: Vias
Fxpresas {(Autopistas - Viaductos), Vias Arteriales, Vias Colectoras Principales, Vias
Colectoras Sccundarias, Vias Locales, Vias Peatonales, Escalinatas y Ciclo vias, cuyas
especificaciones se establecen en el cuadro No. 1 v sus secciones tipicas constan en los
graficos del 6 al 17.

* Vias Expresas.- Vias de circulacién sin intetferencias laterales ¥ accesos controlados.
Sus caractetisticas son:

OO0 00O

o 0

o

Soporte del trafico de paso de larga y mediana distancia.

Separan el trifico de paso del trifico local.

Petmiten una velocidad de operacion hasta 80 km/h.

No admiten accesos directos a lotes frentistas,

los accesos y salidas se realizan mediante carriles de aceleracién v deceleracién
respectivamente (Ver cuadros del 2 al 5).

No admiten el cstacionamiento lateral.,

Las intersecciones con otras vias se realizan solo a desnivel.

Admiten la circulacion de lineas de transporte interurbanas o interprovinciales.

® Vias Semi-Expresas.- Vias de circulacién con control patcial de accesos. Sus
caracteristicas son:

Q

Permiten el desatrollo de altas velocidades vehiculares y es soporte del trifico de
paso de larga y mediana distancia con caractetisticas menores 2 las Expresas.
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O Scparan el trifico de paso del trafico local.

© Pcrmiten una velocidad de operacién de hasta 70 km/h.

© Admiten la circulacion de transpotte interurbano, interprovincial y urbano.

O Iixcepcionalmente admiten accesos directos a predios frentstas mediante vias
lateralcs de scrvicio.

© No admiten el estacionamiento lateral.

O Las intersecciones con otras vias se realizan s6lo a desnivel y a nivel en caso

cxcepcional.

® Vias Arteriales.- Enlazan las vias expresas y las vias colectoras. Iistas vias deben
observar las siguientes caracteristicas:

Articulan las grandces dreas urbanas entre s,

Conectan las vias de acceso a las dreas urbanas.

Permiten una velocidad de operacién de hasta 50 km/h.

Permuten la circulacidn de transporte colectivo.

Permiten cl tréfico pesado mediante regulaciones.

Permiten el acceso a predios frentistas.

Los cruces en mtersecciones se realizan mayoritatdamente a nivel ¢ incluyen
sefizlizacién y semaforizacién adecuadas.

© No admiten ¢l estacionamiento de vehiculos.

OO0 00 000

® Vias Colectoras.- [inlazan las vias arteriales y las vias locales. Estas vias deben observar
las siguientes caracteristicas:

Articulan sectores urbanos.

Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h.
Permiten la circulacion de transpotte colectivo.

Permiten el trifico pesado con tegulaciones.

Permzrten el acceso a los predios frentistas.

Pucden permitir el estacionamiento lateral,

Admiten intersecciones a nivel con dispositivos de control.

000000

* Vias Locales.- Se constituyen en el sistema vial urbano menor y se conectan con las
vias colectoras. Estas vias deben observar las siguicntes caracteristicas:
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Permiten la movilidad al interior de sectores urbanos.

Ticne prioridad la circulacién peatonal.

Permuten una velocidad de operacién de hasta 30 km/h.

Admiten medidas dec moderacién de tréfico.

Excepcionalmente permiten trifico pesado de media y baja capacidad.
Lxcepcionalmente permiten la circulacién de transporte colectivo.
Dan acceso a los predios frentistas.

Todas las intetsecciones son a nivel.

Permiten el estacionamiento lateral.

* Sistema de Vias Peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000).- Estas vias son
para uso exclusivo del trdnsito peatonal, y deben observar las siguientes caracteristicas:

O

0 00O

Permiten la movilidad no mototizada al interior de scctores urbanos.
Excepcionalmente permiten el paso de vehiculos de residentes para acceso a sus
predios.

Dan acceso a los predios frentistas.

Todas las intersecciones son a nivel.

No permiten el estacionamiento de vehiculos.

Dcben permitir el acceso de vehiculos de emergencia y de servicio: recolectores
de basura, emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc.

* Pisos en vias peatonales o espacios de circulacion peatonal (Referencia NTE
INEN 2 301: 2000). - Ios pisos dc las vias peatonales deberdn observar las siguientes

caractetisticas:

© las superficies de los pisos deben ser homogéneas, libres de imperfecciones y
antideslizantes en mojado.

© Sicl piso es de pavimento y estd compuesto de piezas, los materiales empleados
10 deben tener una separacién mayor a 11 mm en una profundidad mixima de 3
mm.

0 ladiferencia de los niveles generados por el grano de textura no debe exceder 2 2
mm.

0 i los espacios de circulacion peatonal son lisos, la sefalizacién de piso debe
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realizarse mediante un cambio de textura.

O Las reyillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con ¢l nivel del pavimento,
con aberturas de dimensién maxima de 10 mm.

© La compactacion para vias de suclo natural o tierra apisonada no debe ser menor
al 90% dcl ensayo proctor estindar en condiciones climatolégicas desfavorables,
v la densidad no serd menor al 75% de su valor en seco. Las texturas
direccionables Henen por objetivo conducir al peatén hacia un fin determinado, y
éstas deben tener un recorfido no mayor a 3.00 m de longitud, mientras que los
canales o lineas de direccién no deben tener un espaciamiento mayor a 11 mm.

» Ciclo vias.- Estan destinadas al trinsito de bicicletas. Conectan gencralmente dreas

residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte colectivo. Ademds,
pueden tener funciones de recreacion e integracién paisajistica. Pueden ser exclusivas
(vias ciclisticas), combinadas con la circulacidn vehicular (faja ciclistica), combinadas con
la circulacion peatonal (acera-bici). Al interior de las vias del sistema vial local pueden
formar parte de espacios complementarios (zonas verdes, dreas de uso institucional).
Lasciclo vias observardn las siguientes especificaciones:

© In los puntos de cruce con vias vchiculares o peatonales, se deberin prever
mecanismos de control de prioridad de circulacién (sedalizacién, semaforizacidn,
plataformas a nivel, etc.).

O En caso de que s¢ contemple una acera o sendero peatonal junto con la ciclo via,
¢stos sc separaran mediante: sefdalizacién hotizontal, textura o color diferentc de
piso, bolardos, bordillos, etc.

o El sistema de ciclo vias debe estar provisto de facilidades y dispositivos de
control como ciclo parqueaderos, sefalizacion, semaforizacidn, elementos de
proteccion.

Escalinatas.- Son aquellas que permiten salvar con gradas la diferencia de nivel entre
vias 0 permiten cl acceso a predios que sc encuentran a desnivel de las aceras. La
Circulacién es exclusivamente peatonal y deberin incluir canaletas para facilitar el
traslado de bicicletas. Si son laterales, cada una deberd tener 15 cm de ancho,
separdndose 15 em del muro vertical, o una canaleta central (bidireccional) de 40 cm.
Ver grificos 1y 2.
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Ll emplazamiento y distribucidn de las gradas deberd acompadar orginicamente a la
topografia. 1l méximo de gradas continuas serd de 16 contrahuellas, luego de lo cual sc

unlizardn descansos no menores a 1,20 m.

La norma gencral para establecer la dimensién de Ia huella (H) y contrahuella (CH) seri:

2CH + TH = 64. La contrahuella mdxima serd de 0,17 m.

RS, S

TR o

: r
;
g 7
150530, 130 1,50
o4
800

Grifico N° 1y 2

ACCESO
ACCESO K DOMICILIARIO
DOMICILSARIO 5"? .
RETIRO RETIROQ
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Cuadro No. 2
LONGITUD DE LOS CARRILES DE ACELERACION L (m)
Carretera Velocidad de Disefio en la Curva (kph)
Velocidad 0 [ 25 ] 35 [ 4050 [ 55 |6 | 75 | 50
Velocidad de . . "
Disefio (kph) Alcanzada, Va Velocidad Inicial, V'a (kph)
(kph) 0 22 | 30 | 35 | 42 | 50 | 60 | 65 | 70
50 37 60 | - — - . - - — —
65 50 115 100 75 70 45 - - - -
80 65 230 215 195 180 150 115 it -- -
100 75 360 340 330 300 280 240 180 120 50
115 85 480 470 460 430 45 375 310 250 180

Minima longitud de aceleracitn para terminales de entrada con gradientes del 2% o menos
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Cuadro No. 3
FACTORES DE CORRECCION POR GRADIENTE, PARA CARRILES DE
ACELERACION
Carriles de Aceleracién
Velocidad de| Factor de Cotreccion a Ia Longitud Requerida para una Gradiente del
Disefio de la 0%
Carretera Yelocidad de Disefio de la Rampa de Entrada (kph)
(kph} 20 30 40 50 Para Cualquier Velocidad
gradientes de +3% a +4% gradiente de -3% a -4%
65 13 1,3 G,7
80 1,3 14 1.4 0,65
100 1,4 15 13 16 8,6
115 15 16 1,7 18 0,6
gradientes de +3% a +6% pradiente de -3% a -6%
65 1,5 1,5 0.6
8¢ 13 1,7 9 (0,35
100 1,7 19 22 2.5 05
115 2,0 2,2 R 30 .5
Grafico No. 4
RAMPA DE ENTRADA CE _it CARRIL
DISENG DE ERTRADA DIRESTA
TNES CARRILES ANCHQ 3E RARIZ 0 6-3m
: z
/ 10
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Grifico No. 5
DISEND DE ENTRADA PARALELA
“RZS SARRILES ANCHOQ DE NAR 2 3.6-3m
- -
- . P -
R
- Lg 0m
La
La= _onc -aquerida d= acalerac o1 (oLatos Ko 1v 4
4= Punte ce confre de veloc dad er 1a -arypa.
La- ong. eyuetida para enl ar al 6o e Wdlioo, Miim ce 90 a < 30m segun zucho de la narie.
Le Iengitud de erired3 de la rampa de enlrada debe ser el mayor valor anire ke yLg
Cuadro No. 4
LONGITUD DE LOS CARRILES DE DECELERACION L {m)
Carretera Velocidad de Disefio en la Curva, V' {kph)
Velocidad d Velocidad 0 | 25 [ 35 [40 [s0] 55 6 | 75 | 80
Tc2C %] Promediode | Velocidad Promedio de Citculacion en 12 Camva de Salida, V'a
DisefioV | .. .
(kph) Circulacién, Va {kph}
{(kph) ] 22 | 30 | 35 | 42 | 50 | 60 | 85 | 70
50 45 70 55 30 45 - -- - - --
65 58 95 S0 803 Kt} a5 43 - -
80 70 130 125 115 110 95 85 70 85 -
100 85 160 150 150 140 130 125 105 90 75
105 90 175 165 160 150G 145 130G 115 100 85
115 95 194 180 175 170 1535 150 130 120 106

Minima longitud de deceleracion para terminales de salida con gradientes del 2% o menos

11
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Cuadro No. §
FACTORES DE CORRECCION POR GRADIENTE, PARA CARRILES DE
DECELERACION
[ Carriles de Deceleracién
Velocidad de Diseno d
© ocgarret:f:}(ske h) et Factor de Cosreccién a la Longitud Requerida para una
P Gradientes del 0%
. X Gradientes del +3% al +4%, Gradientes del -3%5 al 4%
Para Cualquier Veiocidad o0 E
. . Gradientes del +5% al +6% Gradientes del -3% al 6%
Para Cualquier Velocidad -
0,8 1,35
Grifico No. 6
A} RAMPA DE CONTROL D= VELCCIDAD EN RAMPA
RAMPAS OC SALICA DC UN CARRIL
DISENO DE SALIDA DIRECTA
[
-
]
3€5m
[
2° 5° DIWZRGENCIA TIPICA
A
4 12

\}_,L
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Grafico No. 7
DISENO DE SALIDA CURVA
.
A5 -

DIVERGENCIA TIPICA VARIABLE
A

Grafico No. 8

DISENO DE SALIDA PARALELA

1

365

75m
A

Fuente {cuadros y graficos): ASSHTO, A Palicy on Geometric Design of Urban and Rural Roads, 1990.
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Grafica No. 15
Ratind d2 Soe e ruccicn 500 Iy 10 100 o Ratire do cor siruecion
L nia de Feprca , s B ’ ¢ Lndade Fepogd
G _
LOCAL “D* 14,0 m.
Grifico No. 16
—_—— —
R A cons T iie s ar S WY R Ap pansio arior
Lincade Fabrca ¢ 4 - 7 _ines e Fdarica
2w
LOCAL “E” 12,00 m.
Grafico No. 17
- —_—
Retire de construccion . 3 5p . 3.00 300 L Fefro de canstrucoién

Linea de Fabrica

< Lines da Fabrica
1000

LOCAL “F*” 10,00 m,

17



)

»
DISTRITO
METROPOLITANO

DOCUMENTO: ANEX0O DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELQ EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
Qurto™

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

CODIGO
RT - AU
ANEXD

Grafico No. 18

RETWRO DE CONSTRUCTION RETTHD DE CONBTRUCCION
LIMIER OE FABRICA LIMEA DE FliAA

4——5.00—P1. 2042804280~ 1 204——500—p
+—H.00——h

LOCAL *G” 8.00m.

Grifico No. 19

EIL)

PEATONAL 6,00 m.
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Graficos No. 20 - 21
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S

ACERA BICI "A1" ACERA BIC! "A2"

Grificos No. 22 -23

. -
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‘ E* il'; i‘ fs * |
via cicLisTica-c1” VIA CICLISTICA "C2"

19



=)

DOCUMENTO: ANEX0O DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN

-
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANG DE CODIGO
Quito” RT - AU
DISTRITD AN
METROPOLITANO e

REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Graficos No. 26 - 27

ALY

RECREATIVA "D"  CICLOVIA SUBURBANA

1.2.2. SISTEMA VIAL SUBURBANO

Ll Sistema Vial Suburbano del Distrito Metropolitano de Quito se clasifica
funcionalmente de la siguientc mancra: vias arterales principales subutbanas, vias
arteriales secundarias suburbanas, vias colectoras principales suburbanas, vias colectoras
secundarias suburbanas, vias locales suburbanas v ciclo vias suburbanas.

La clasificacion técnica de las vias suburbanas debe sujetarse a las disposiciones v
especificaciones del Ministerio de Obras Publicas MOP.

Vias expresas suburbanas.- Vias de circulacién sin interferencias laterales Y accesos
controlados. Conectan cl sistema vial principal urbano con la red vial estatal. Fstas vias
deben observar las siguientes caracteristicas:

© Permiter una velocidad de operacién de hasta 120 km/h.

O Permiten la circulacidn de transporte colectivo interregional, interprovincial e
internactonal.

o No permiten el acceso directo a los predios frentistas.

© Los accesos v salidas se realizan mediante carriles de aceleracién y deceleracion
respectivamente (Ver cuadros del 2 al 5).

0 Las intersecciones con vias de conexién se realizardn a desnivel.

O No permiten el cstacionamiento lateral.

® Vias arteriales principales suburbanas.- Conectan los centros poblados del Distrito

Metropolitano con la red vial estatal. Estas vias deben obscrvar las siguicntes
caracteristicas:
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O DPermiten una velocidad de operacién de hasta 90 km/h.
© Admiten la circulacién de transporte colecdvo mterregional, interprovincial e
internacional.
© No permiten el acceso ditecto a los predios fretistas.
O Los accesos y salidas se realizan mediante carriles de aceleracién y deceleracién
respectivamente (Ver cuadros del 2 al 5).
O Las intersecciones con vias de similares caracteristicas se tealizardn a desnivel
Con vias dc menor jerarquia se aceptarin intersecciones a nivel, stempre v
cuando cumplan con un buen nivel de servicio ¥ seguridad.
0 No permiten cl estacionamiento lateral.

¢ Vias colectoras suburbanas.- Articulan sectores suburbanos entre sf y con vias
arteriales. Estas vias deben observar las siguientes caracteristicas:

o O00o

Permiten una vclocidad de operacidn de hasta 60 km/h.

Permiten la circulzcion de transporte colectivo interparroquial.

Permiten el acceso a predios frentistas mediante carriles.

Las intersecciones se realizan a nivel con un buen nivel de servicio v seguridad.
No permiten el estacionamiento lateral.

* Vias locales suburbanas.- Su funcién principal es proveer accesibilidad a los predios.
Estas vias deben obscrvat las siguientes caracteristicas:

o0 00O

Permiten una velocidad de operacidn de hasta 50 km/h.

lventualmente permiten la citculacion de transporte colectivo interregional.
Permite el acceso a predios frentistas.

Las interseccioncs se tealizan a nivel.

No permiten el estacionamiento lateral.

1.2.3. ELEMENTOS DEL SISTEMA VIAL

* Elementos del sistema vial.- Las vias cn funcion del sistema al quc pertenecen y sus
caractetisticas, estdn constituidas por los siguientes elementos: calzadas y carriles, aceras,
partetres, vegetacion y elementos adicionales, curvas o elementos que faciliten el
retorno, derechos de via, dreas de proteccién especial, facilidades de transito ¥ cruces
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peatonales. Las especificaciones de estos elementos se detallan en los cuadros Nos. 1 y 2
de Especificaciones de las vias urbanas v suburbanas.
P }

¢ Calzadas y carriles.- .a seccion de las calzadas depende del nimero de carriles que la
conforman y su ancho se especifica en los cuadros Nos. 1 v 6 de Especificaciones de las
vias urbanas y suburbanas. Algunas calzadas incluyen carriles de estacionamiento.

o Carril de estacionamiento lateral o tipo cordén: En las vias locales con velocidad
de circulacién menor a 50 Km/hora, el carril de estacionamiento tendri un
ancho minimo de 2,00 m. En vias de mayor circulacion en las que se ha previsto
cartil de estacionamiento, éste tendrd un ancho minimo de 2,40 m.

o Carril de estacionamiento transversal o cn baterfa: Los cstacionamientos
transversales, sean a 45 grados, 60 grados ¢ 90 grados, no deben ser utilizados en
vias arteriales ni en vias colectoras por razones de seguridad vial y fluidez del
trafico. Por consiguiente, esta forma de estacionamiento puede adoptarse con
mejores resultados sobre vias locales donde la velocidad de circulacién es baja y
cl tratamiento urbano de aceras y vias es diferente.

* Partetres.- El ancho minimo seri variable de acuerdo al tipo de via. $i se requiere
incorporar carrles exclusivos de giro, el ancho del parterre deberd considerar el ancho
de éste, requiriéndose que ¢l ancho reducido del partetre no sea inferior a 1,20 m.

22
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* Aceras.- El ancho minimo serd vardable de acucrdo al tpo de via. En aceras que tengar
anchos mayores a 2,00 m, sc aplicara la siguiente normativa:

o

Con relacién al costado interno de la acera, se considerard 0,45 m el espacic
minimo junto a cetramientos (muros, verjas) que disponen generalmente
vegetacion ornamental y en donde las fachadas se encuentran retiradas de Iz linea
de fabrica; 0,15 m adicionales, cuando las edificaciones se cfectiian en linea de
fabrica; y 0,15 m mds, para ¢l caso de fachadas en linea de fibrica con escapatates
o vitrinas (locales comerciales). Con respecto al costado externo de la aceta, s¢
considerard un ancho minimo de 0,45 m para Ia proteccién del peaton respecto
de la circulacién de vehiculos, para la ubicacién de postes, sefiales de trinsito,
hidrantes, semaforos, rampas peatonales y para ingreso de vehiculos; para
arborizacion, se incrementaran 0,15 m adicionales.

Para la ubicacidon de mohiliario urbano (casctas, buzones postales, basureros,
jardineras, parquimetros, armarios de servicios bisicos, bancas, etc.), se deberan
considerar los espacios de ocupacién y de influencia, 2 fin de dejar libre la zona
pcatonal efectiva requerida.

No s¢ permitiré la ocupacion de la acera con estacionamiento de vehiculos, ni
tampoco la implantacién de casetas u otros obsticulos a la circulacién de
peatones, sin que la acera esté discfiada para el efcecto.

El disefio de aceras debera garantizar la accesibilidad y circulacién de personas
con movilidad limitada, considerando como minimo las normas INEN.

Todas las aceras con un ancho igual o mavor a 1.60m deberin contemplar la
implementacion de una franja verde de al menos 60 cm. de ancho, que serd
vegetada y arbotizada, resperando los accesos vehiculares y peatonales a los
predios, de acuerdo a las normas técnicas establecidas por la Gerencia de Espacio
Pablico de la EPMMQP.

Los predios frentistas serdn responsables de mantener y cuidar la vegetacién
ubicada en sus frentes, y sera responsable por las agresiones que se ocasionen a la
arbotizacion a su cargo.

Eistas agresiones serdn sancionadas por la Agencia Metropolitana de control de
conformidad con el ordenamicnto juridico nacional y metropolitano.

* Radio de curvatura para los cerramientos de predios esquineros.- Las
intersecciones viales respetaran los radios minimos de esquina en los bordillos, segin el
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cuadro N°® 1 de Especificaciones para Vias Urbanas. En todo caso, el radio minim:
debera garantizar una maniobra comoda para cualquier tipo de vehiculo que gire por es
esquina.

En todos los casos, con excepeidén de los predios ubicados en usos multiples; Io
cerramientos de los predios esquineros en las intersecciones viales deberdn respetar e
ancho dc las aceras; el cerramiento del predio se construird sobre el atco resultante d
aplicar un radio con dimensién igual al ancho de la mayor de las aceras. Ver grifico N
1.

ANCHO DE ACERA
MENOR

RADIO BE CLURVATLIRA AL

CERRAMIENTC DEL PRECIC

ANCHO DE ACERA

MAYCR 3.00

Grifico N° 1
* Radios de giro.- El radio de gito minimo debe cotresponder a la minima trayectoria
que requierc un vehiculo para girar, asi como del dngulo dec deflexién. El disefo debera

realizarse adoptando normas internacionalmente reconocidas.

Para radios minimos de curvatura en los bordillos de aceras y en intersecciones viales se
consideraran las siguientes especificaciones técnicas:

En vias arteriales: 10.00 metros
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Enrtre vias arteriales y colectoras: 10.00 metros
En vias colectoras: 7.00 metros
Enrre vias colectotas y vias locales: 7.00 metros
En vias locales: 5.00 metros

» Curvas o elementos que faciliten el retorno.- lLas vias vehiculares que no tengan
continuidad terminarin en curva o espacios que faciliten el retorno asegurando la
comeodidad de las maniobras de los conductores de vehiculos.Las soluciones pueden
resolverse en terminaciones cuadrada, rectangular, circular, circular lateral, tipo T, dpo

Y, v cn rama principalmente.Ver graficos N° 2, 3 y 4.

Fl disefio de las curvas de retorno se realizard en base a la siguiente férmula:

t =c+a donde:

t : ¢s el radio interno (bordillo de acera) de la curva de retorno
¢ : es el ancho de la calzada

a: es ¢l ancho de una acera

EJEMPLO
ANCHO DE VIA=12m

Y=12m
. C=CALZADA 6ém
= X=9=R=radio interno
ACERA= 3m cflado
a=3.51m

12.00 .
- S radio=c+1 acera

¢ | X

%4 ¥
Grafica N7 2
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EJEMPLO
ANCHO DE VIA=12m

¥Y=12m
C=CALZADA 6m
X=9=R=radio interno
ACERA= 3m cflado
a=12m

radio=c+1 acera

Grifico N* 3

EJEMPLO
ANCHO DE VIA=12m

Y=12m
C=CalZADA 6m
X=9=R=radio internc
ACERA= 3m cftada
a=6.93m

radio=c+1 acera

Grifico N” 4
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Facilidades de Transito.

(o]

Catrriles de Giro Derecho: Los carriles de giro derecho se diseflarin con un anchc
minimo de 5,40 m y de radio minimo 10 m, separados de las intersecciones por
isletas. Hsto facilitara Ia circulacidn de vchiculos y el cruce de peatones cor
segunidad durante las fases semaféricas.

Carriles Exclusivos de Giro Izquierdo: Denominados también "bahias”, se
disefiardn con una longitud que estard deterrminada por la demanda de trifico; cl
ancho debe ser minimo de 3 m, la longitud de transicion ("taper™) debe tener 25
m. como minimo en vias urbanas en donde la velocidad maxima permitida es de
50 km/h. Los radios de emmpalme de la diagonal de ttansicién con las alineaciones
de los bordilios del parterre, no deben ser menores de 50 m.

Ll calculo de la longitud de transicién minima (I.t), se calcula con la siguicnte
férmula referencial:

L.t = Ancho de carril de giro x Velocidad (km/h)/6,6

Alternativamente, para ¢l diseno de este tipo de carriles, pueden adoptarse
normativas internacionalmente reconocidas.

Redondcles:

Los redondeles son formas de control de transito que pueden ser utilizados en
calles locales, colectoras y arteriales, siendo recomendable implementarlos
cuando los accesos no tengan mds de dos carriles, ni mds de cinco accesos.
Pueden reemplazar mtersecciones controladas por semiforos o por sefiales de
pare o ceda ¢l paso.

Para el disefio se deberan acoger normas reconocidas internacionalmente. Los
proyectos deberan ser aprobados por la entidad municipal correspondiente. Para
verificar el disefio y que no exceda el nivel de servicio D (Highway Capacity
Manual 2000 - HCM, Transportation Research Board - TRB), deberi realizarse el
correspondiente estudio de capacidad.

Criterios Generales:

Generalmente deben funcionar con la regla de ceder el paso a los vehiculos que
han mpresado al redondel. Se deberd prever pasos peatonales adecuados y
seguros en todos los ramales, pero no se debe permitir el ingteso peatonal a la
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isla central. Si forma parte de la red de ciclo vias, deberan incorporarse en e
disedio los carriles respectivos.

I.a distancia de visibilidad (IDV) deberd permitir que en los accesos los vehiculos
puedan decelerar desde €] 85% de la velocidad de viaje hasta la maxima velocidac
de entrada permitida que serd de 30 km/h para ramales de un carril por sentido §
hasta 40 km/h pata ramales de dos carriles por sentido, calculado con las tasas de
deceleracion de las normas del MOD para distancias de visibilidad de parada. 1.
isleta central debe ser visible desde la DV tanto de dia como de noche.

Se debera escoger para disefio el vehiculo mds adecuado de conformidad con e
tipo de trafico existente en los accesos y se deberd asegurar que pueda circular sir
problemas por el redondel.

El disefio dcberd incluit el estudic de tendido de redes de servicios ¢
infraestructura requeridos. Las paradas de buscs deberdn estar ubicadas fuera de
redondel, en los carriles de salida, alcjadas del area de influencia inmediata.

Tanto los accesos como el redondel mismo, deberan estar perfectamente
sefializados para asegurar una operacidn eficiente y segura.

il ancho de la via del redondel, que es la porcion del redondel limitada por la
isleta central y el citculo inscrito, debe tener entre 1,0 v 1,2 veces ¢l maxime
ancho de los accesos. Il radio del circulo inscrito para accesos de un carril pot
scntido varfa de 25 m. a 40 m. y para accesos de dos carriles por sentido de 40 m.
a 60 m.

El peraltc debe ser del -2% hacia el exterior del redondel, solo en casos especiales
podré ser hasta el -4%.

Fn situaciones cspeciales, generalmente de zonas residenciales, se pueden
implementar mini redondeles, que se caracterizan por tener una isleta central de
pequerio didmetto, normalmente inferior a cuatro {4) metros. Deben construirse
de forma que sea montable para permitir el paso de grandes vchiculos que por
sus dimensiones no alcanzan a realizar ¢l giro normal.

Intercambiadores a desnivel:

I.os intercambiadores de trénsito a desnivel deben diseriarse de tal modo que en
ningin sitio se reduzca el ancho de los carriles de las vias de acceso y su
capacidad corresponda a una prevision de trafico de por lo menos 20 afios.

Fl disefio se basatd en cl Manual de disefio de Carreteras MOP-001-E y en
normas internacionalmente reconocidas.
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» Pasos peatonales a desnivel.-

© Los cruces peatonales clevados o subterrineos deberdn construirse en todas las
vias de tipo [ixpresas v Scmu - expresas, vy en vias Arterdales cuando no dispongar
de cruces peatonales semaforizados.

o La seccién de los pasos no deberd ser menor a 1,80 m. El acceso deber:
realizarse por rampas con pendientes mdximas del 10%. En los casos en que e
espacio fisico no permita el desarrollo de rampas y sc deban necesariamente
utilizar escaleras, el disefio incluird canaletas para el traslado de bicicletas, dc
acucrdo con lo establecido en el Art. 20 de esta Ordenanza.

» Cruces peatonales.- (Referencia NTE INEN 2 246:2000)

o [Dimensiones:
Los cruces peatonales a nivel deben tener un ancho minimo libre de obsticulos
de 1,00 m en vias con volumenes peatonales insignificantes. Cuando estén
demarcados por sefializacion horizontal especifica (lineas opo "cebra™), el ancho
estandar es de 4,00 m, stendo mayores cuando ¢l flujo peatonal lo requiera.
Cuando se prevé la circulacién simultdnea de dos sillas de ruedas en disdntc
sentdo, el ancho minimo debe ser de 1,80 m.
Cuando exista la necesidad de un giro a 90 grados, el ancho minimo libre debe
ser igual o mayor a 1,00 m. Si el dngulo de gito es menor a 90 grados, la
dimensién minima del cruce peatonal debe ser de 1,20 m.

o Caracteristicas Funcionales Hspecificas:
En el caso de presentarse en el piso rejillas, tapas de tegistros, etc., deberdn
colocarse rasantes a nivel del pavimento, con aberturas de dimensiones maximas
de 10 mm.
Cuando cl cruce peatonal se intercepte con una acera al mismo nivel, se deben
colocar senales tactiles y visuales en el drea de interseccion de la acera.
En los cruces peatonales donde se justifique la colocacion de semaforos, se
recomienda la implementacién de dispositivos acisticos y tictiles que indiguen el
cambio de luces en los mismos.
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Las mtcrsecciones y cruces peatonales a desnivel deben cumnplir con lo indicade
en Jas NTE INEN 2243 v 2 245,

* Refugios peatonales.- Si por su longitud el cruce peatonal sc realiza en dos tiempos, §
la parada intermedia se resuelve con un tefugio entre dos calzadas vehiculares, debe
hacerse al mismo nivel de la calzada y tendrd un ancho mintmo de 1,20 m con una
longitud minima de cruce de 3,00 m y una separacién minima hasta el vértice de ia
interseccién de 1,20 m. Si se presenta un desnivel con la calzada, éste se salvari
mediante vados, de acuerdo a lo indicado en la NTE INEN 2 245.

® Areas verdes y de equipamiento comunal.- Toda habtitacién de suclo contemplara
areas verdes y dreas para equipamiento comunal y deberin tener las siguientes
caracteristicas:

© Se ubicari con frente a una via vehicular.

o Pl frente de esta drea no podra ser inferior al minimo establecido por la
zonificacion del sector, y la relacién mixima frente fondo sera 1:5.

o Tn urbanizaciones nuevas las dreas verdces, las vias colectoras ¥ vias locales con
aceras iguales o mayores a 1.60m deberdn ser arborizadas obligatoriamente.

o La altura de los muros de cerramientos de los lotes ptivados que lindan con las
areas verdes y equipamiento comunal, no serd mayor a (.60 m, pudiendo set el
resto del cerrarniento, hasta alcanzar una altura maxima permidda de 3.50 m, con
cerca viva o enrejado que permita transparencia, permitiéndose, con la
autorizacion de las administraciones zona les, cxclusivamente ingteso peatonal.

.CUBIERTAS VERDES

¢ Una cubierta verde es aquella parcial o totalmente cubierta con vegetacion plantada sot
un medio de cultivo apropiado v éste, a su vez, colocado sobre un revesdmier
impermeable. Incluye elementos adicionales como batreras contra enraizamiento
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sistemas de rego y drenaje. El concepto de cubicerta verde no se reficre a crear jardines
macetas, sino a tecnologias usadas para mejorar la calidad del entorno natural urbanc
para cumplir diversas funciones ecologicas. El reciclaje de aguas grises ubicado en azot
se considera otra forma de techo verde.

* las cubiettas verdes, también conocidas como techos vivos, cumplen diversos propoést
como absorber agua lluvia, aislar térmicamente a los edificios, crear habitats para la v:
silvestre, reducir las temperaturas ambientales urbanas y combatir del efecto “isla de ca
urbana”. Existen dos clases de cubiertas verdes: las “intensivas”, mis espesas y capaces
albergar una amplia varicdad de plantas, aunque son mds pesadas y requieren
mantenimiento, y las “cxtensivas”, que incluyen capas menos gruesas de sustrato
vegetacion.

* El nombtre “cubierta verde” también se aplica a techos donde se ha instalado alg
dispositivo pro ambiente, como un “techo frio”, o sea, un recubrimiento que aseguta
alta reflectancia de la luz solar y reduce la transferencia de calotr hacia el edific
incrementando la irradiacién térmica hacia la atmésfera. También sc refiere a techos q
alojan calentadores solares o células fotovolraicas. Las cubiertas verdes también se conoc
como techos ecoldgicos, oikosteges y techos vivos.

» Beneficios Ambientales: Las cubicrtas verdes favorecen:

© la creacion de hibitats naturales para fauna y flora: Al impermeabilizar grand
cxtensiones de terreno en dreas urbanas sc afecta gravemente el hdbitat. L
cubiertas vegetadas pueden compensar parcialmente las 4rcas verdes perdid:
complementando a las dreas silvestres y proveyendo "refugios de paso™ para ay
migratotias y otras especies de vida salvaje. Los refugios de paso conectan espacl
naturales atslados a través, y a pesar, de lo estéril de una urbe. 1.0s techos verdes «
bajo mantenimiento son refugios de fauna {micro, meso, macto, avifauna, insectc
artropodos, etc.) Adn en alturas de hasta 19 pisos, se ha demostrado que |
cubiertas verdes pueden atraer aves ¢ insectos benéficos (abejas y matiposas). L
dreas industriales abandonadas o subutilizadas constituyen a veces ecosistem:
valiosos para el desarrollo de especies peculiares (fauna v flora). Estos hébita
también estin presionados por la creciente demanda del redesarrollo utbano. 1.
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“cublertas cafés” o "techos biodiversos” mitigan parcialmente la pérdida al cut
las losas de las nuevas urbanizaciones con una capa de material originario de
zona. La técnica de construccidn para estas cubiertas ¢s stmilar a [a de las cubier
verdes, con la diferencia de que ¢l medio de cultivo consiste en algun tipo
matenal granular local que cumple objetivos especificos de conservacidn de
biodiversidad. La idea original e¢s permitir la colonizacién espontinea de

cubicrtas por la vegetacion nativa, pero también por siembra para desarrollar
potencial a corto plazo. Las cubiertas son colonizadas por aracnidos e insecto
proveen comederos para aves insectivoras. La mixtura de los principios que rig
los techos verdes v cafés permite la creactdn de habitats para una amplia variedad
invertebrados, que sc vuelven raros en las ciudades.

0 La retencién de agua lluvia: Las cubiertas verdes juegan un papel importante er

ptevencién de inundaciones. Segin el tipo utilizado y ¢l espesor del medio

cultivo, la escorrentia puede reducirse en un 50-90%. Gran parte del agua regres:
ciclo hidrolégico natural por evapo-transpiracion de la capa vegetal. El exceso
filtra y drena paulatinamente, reduciendo la sobrecarga del sistema de alcantarilla
utbano quc al fmnal, podria resultar en un ahorro fiscal significativo. Es
beneficios apuntan al potencial establecimiento de un programa de incentivos p:
los propictarios de inmuebles que deseen mstalar un techo verde.

© lLa reduccidon del cfecto urbano de isla de calor: Kl calentamiento global,

superficies impermeabilizadas cada vez mayores y el exceso de calor generado 1
vivienda, industria v transito vehicular elevan continuamente la temperatura en
urbes. La diferencia de temperatura entre ciudad y campo se denomina “efe
urbano de isla de calot”, que en ¢l verano puede alcanzar los 10°C. El cfecto isla
calot reduce drasticamente la calidad de vida v afecta la salud de los ciudadanos. 1
“climatizadores” naturales como areas verdes y parques pueden absorber hasta 8(
de csa energia, pero en las ciudades densamente pobladas, esos espacios escase
Los techos vegetados son una alternativa al reducir el efecto isla de calor por
proceso de evapotranspiracion.

o La reduccion de smog v material partculado: La contaminacion del aire en ciudac

intetiores puede producir graves efectos sobre la salud de sus habitantes. Oxido
nitrégeno, mondxido de carbono, compuestos orginicos volétiles y gases de esca
crean peligrosos compuestos toxicos. Un m2 dc cubierta verde puede filtrar ces
de 0,2Kg de material particulado al afio. Adicionalmente, los nitratos y oo
matcriales venenosos se depositan en el medio de cultivo.
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O lLa mejora del paisaje: Las cubiertas verdes mejoran visualmente el paisaje urbar

incidiendo, a su vez, sobre la salud mental y fisica de los ciudadanos. Las cubier
verdes mimetizan las edificaciones y les permiten integrarse al paisaje.

O La reduccion de la tasa de enfriamiento por evaporacion del 50 al 90

espccialmente st se construye a modo de un terrario como una reserva solar pasn
La concentracion de cubicrtas verdes en un drea urbana puede reducir
temperaturas promedio durante el verano.

O La conformacién de barreras acustcas, que bloquean los ruidos de baja frecuenciz

través del suelo y los ruidos de alta frecuencia por medio de las plantas.

O Il incremento del drea agricola,

¢ Beneficios econémicos:

0 Mayor durabilidad: La vida util de un tejado convencional es de 15 a 20 afios debic

al desgaste fisico, quimico y biolégico a los que estin sometidos. Las vatiaciones «
temperatura, la radiacion UV y la incidencia del ozono son parte de estas presione
que resultan en fatiga del material, encogimientos, resquebrajamientos y filtracionc
Las cubicrtas verdes proveen impermeabilizacion y reducen la variacion de
temperatura a través de la capa vegetal.

Barrera contra ruidos: La reflexidn del sonido se reduce hasta en 3dB y mejora
aislamiento s6nico en hasta 8dB, lo que puede marcar una gran diferencia para
poblacion asentada cerca de aeropuerttos, discotecas o parques industriales. Ademd
las ondas electromagnéticas pueden ser interceptadas efectivamente por la cag
vegetal.

Alslamiento térmico: La cublerta verde es un método adicional de aislamient
térmico. Reduce el consumo de cnergla para climatizar el interior de los edificios
I'a 2 It/m2 dc petrdleo, segin sea cl sistema principal de aislamiento utilizad
optimizando la climatizacién interna de un edificio hasta en un 26% tanto en
verano como cn el invicrno.

Proteccion del calor: En perodos de calor, las cubicrtas verdes pucden reducir |
temperatura interior a través de la transpiracién. El microclima de un apattament
techado con cubierta verde es similar al de uno ubicado en planta baja.
Optimizacion de uso del cspacio: Las cubiertas verdes ofrecen amplias posibilidade
de uso del espacio: hibitat para plantas e inscctos, jardines ornamentales, cubierta
cafés y drcas deportivas. Si los requerimientos técnicos y constructivos del edifici

3
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lo permiten, las posibilidades para el paisajismo son pricticamente ilimitadas.
perspectiva, aite fresco y privacidad que ofrecen estas cubiertas incrementan
plusvalia del inmueble.

O Son componentes claves pata lograr la autosustentabilidad de un edificio.

¢ Tipos de cubiertas verdes.-

Dos opciones de uso de las cubicrtas vegetadas son: los jardines de discfio paisajista par:
tecteacion de los habitantes de un edificio y Ia creacién de un habitat no perturbado p
flora y fauna en zonas urbanas. Ambas proveen una amplia gama de beneficios ptblico
privados. La decisién sobre el tipo de cubierta que se instalard debe ser parte de un esta
muy temprano de la planificacién. Por lo demds, la capacidad de carga, el mantenimien
la seleccion de plantas, sustratos y presupuesto de inversion corresponden al tipo elegido

¢ Las cubiertas verdes, segin su tipo pucden ser:

Extensivas Semi-Intensivas Intensivas
MMantenimientr | Reducido Pertodico Permanente
Riego No Periodico Continug
Comunidad vegetal] Musgos Pasros Césped
Cubresuelos suculentos flierbax Cmamentzales perennes
Hierbas v pastos Marorrales Martorrales v arbustos
Espesor 60 - 200 mm 120 - 250 mm 150 - 400 mm
Subterrineos > 1000 mm

Peso 60 - 150 ky/m2 120 - 200 kg/m?2 180 - 500 kg /m?2

Costo Bajo AMedio Alto

Uso Proteccién ecoldgica Capa disefada Jardin de disefio

O Cubiertas verdes cxtensivas: Se recomiendan para techos con escasa capacidad
carga y edificios no disefiados para sustentar una cublerta ajardinada. Son c:
autosustentables y requieren minimo mantenimiento (deshierbe anual o fertilizaciy
retardada). Son accestbles sélo para este proposito. Se plantan sobre una ca
delgada de sustrato, generalmente compost formulado ad hoc, como el rockwo
Por su bajo mantenimiento, debe evitarse la plantacidn de especies nativas, usanc
solamente variedades muy resistentes a las condiciones ambientales adversas (s
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viento, sequia). Crasas, suculentas v agaviceas se prefieren en tales casos.
+ * }

O Cubiertas verdes semi-intensivas: Hstadio intermedio entre intensivas y cxtensiv
Precisan mas mantenimiento, mayor inversién inicial y su peso es intermedio. U
capa de sustrato mds espesa permite mas posibilidades de disefio; diversos Hpos
cubresuelo, herbiceas perennes y matorrales como la lavanda pueden plantar
pero no soportan setos ni arbustos.

O Cubiertas verdes intensivas o techos ajardinados: Alojan césped, matas, setos
arbustos; sendceros, bancas, juegos infantiles ¥ hasta estanques. No hay limitantes
disefio, pero se debe asegurar que sisterma constructivo y vegetacidn selecciona
cotrespondan. El mantenimiento de estas cubiertas es méds demandante (ricgo
fertilizacién continuos). Otra diferencia importante radica en la pendiente de
cubierta. Los techos inclinados cubiertos de pasto caracteristicos de Iiscandinav
responden 2 un diseno mis sencillo los ubicados en losa plana, porque
inclinacién de la cubicrta reduce el resgo de filtracién y humedad en
subestructura, permitiendo ¢l uso de menos capas de drenaje e impermeabilizacior

Las cubiertas verdes modernas son un fendmeno relativamente nuevo, pese a qu
los techos cubiertos de pasto se construyen desde hace siglos. La tendenc
moderna inicia en Alemania en la década del 60, difundiéndose a otros paise
Actualmente, sc estima quc un 10% de los techos alemanes se han enverdecido.

Muchas cubiertas verdes se instalan para cumplir con regulaciones locales y tas:
estatales relativas al manejo de la escorrentia. En ciudades con sistemas combinadc
de alcantarillado (agua lluvia + agua negra), las lluvias fuertes pueden sobrecargar
sistema, desbordandolo. La cubiermz verde reduce el volumen total de la escorrent
y la velocidad de la misma. Se ha comprobado que puede retener hasta el 75% «
agua lluvia, liberindola gradualmente a la atmésfera via evapo-transpiracién, a la ve
que retenc contaminantes en el sustrato,

l.a purificacion del agua cn las cubiertas también se esti implementando a manes
de tccho verde con la construccién de estanques de tratamicnto natural de agus
grises. Las plantas utilizadas para cl efecto incluyen Menyanthes trifoliata, Menth
aquatica, cte.



% DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANG DE RT - AU

DISTRITD
METROPOUTANO

QuITO” ANEXO

Guias y regulaciones para la instalacion de cubiertas verdes.-

© Muy pocos paises disponen de normas de aplicacion para las cubiertas verdes. ]

de Alemanta (1980s) son las mas antiguas. Esta normativa establece la tipologia
los techos verdes, los upos de vegetacién uflizados, normas de instalacior
edificacion, procedimientos y mantenimicnto.

o De existir o no tales normas, se deben considerar las regulaciones complementat

existentes, como las técnicas constructivas (e. g. capacidad de carga, prevencién
incendios, proteccion eolica, temperatura, proteccion contra ruidos, etc.) y téeni
de techado utilizadas (instalacidon, impermeabilizacidn, pendientes, drenaje, e
Hay que considerar también las normas existentes para jardines, arquitect
paisajista y seguridad en cdificios altos.

Sistema Constructivo.-

0 Estrucrura del techo: l.a base de construccion de una cubierta verde es un tec

impermeable con una adecuada capacidad de carga. Las cubiertas verdes se pued
instalar sobre techos de madera, techos metalicos y losas de hormigdn armado.
Impermeabilizacion: Con el tiempo, las raices de la cobertura vegetal pueden dar
la capa impermeabilizante v la estructura del techo. La resistencia de esta capa
enraizamiento se determina mediante un procedimiento elaborado por la F
{Sociedad Alemana para la Investigacidn del Desarrollo del Paisaje y el Paisajism
Si el producto no resiste al enraizamiento, debe instalarse una barrera adicior
Ademids de la superficie misma, los bordillos, perimetros, juntas y bordes del tec
deben protegerse contra el enraizamiento.

Muretes, penetraciones (tuberias de desagiie, elementos de accesibilidad al tejac
ctc.} y partes adyacentes: Se deben considerar los siguientes retiros:

Altura de separacton para penetraciones: minimo 150 mm.

Altura de separacion para los bordes del techo: minimo 100 mm.

O La altura del redro de proteccién se mide siempre desde la superficie supetior

sistema de cubierta verde o desde la franja de grava. Las abrazaderas gatantiz
proteccion confiable y una conexion estrecha de las drcas de redro. L
penetraciones, de ser posible, deben agruparse para reducir el drea de penetracion
minimo.
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¢ Mediante el uso de la tecnologia moderna, se puede instalar cubiertas verdes

cobertizos v cabafias con tcjados en pendiente. Las precauciones técnicas p
mitigar fuerzas de corte v erosidén son necesarias solo en techos con pendie
supetior a los 10° Los techos con pendiente mayor a 45° no son adecuados p
instalar una cubicrta verde. Los techos con pendiente menor al 2% tiendes
empozarse. Para evitar que las cublertas verdes extensivas sc vean afectadas po.
excesfva retencion de humedad, se deben realizar ajustes especificos de drenaje.
contraste, puede ser beneficioso para las cubiertas intensivas Ia formacidn ocasio
de estos charcos.

¢ Construccion del techo:

o)

Techos sin aislamiento térmico: Sobte los techos de habitaciones carentes
calefaccion es posthie instalar cualquier tipo de cubierta verde.

Techos con aislamiento témmico: Dependiendo del tipo de construccion,
consideraran criterios especificos pata estos casos. Generalmente, ¢l aislammies
instalado debe mostrar una tesistencia a la compresién suficiente para soporta
carga de la cubierta verde.

Techo no ventilado: De acuerdo al disefic de carga, se puede utilizar varios tipos
cubiertza verde. Una barrera anti vapor de alta cahdad debe planificarse desde
etapa de disefio.

Techo venulado: La escasa capacidad de carga del techo soporta solo cubier
verdes muy livianas. El efecto refrescante del sisterna genera vendlacion entre
capas de instalacion.

Techo invertdo: El aislamiento térmico de estos techos se instala sobre la
tmpermeabilizante, y por tanto, en una supetficie con niveles de humedad varial
las membranas y capas usadas para la construccion de las cubiertas verdes
deben impedir los procesos de difusién del vapor generados por el aislamier
térmico.

Peso v cargas: Es indispensable considerar la capacidad de carga de disefio de
esttuctura previa la  planificacién  de una cublerta verde (capas
impermeabilizacion y barreras anti- enraizamiento, medio de cultivo, vegetacién)
esta carga, s¢ le afiadir el peso del medio de cultuvo ya saturado de agua, no co
un componente temporal, sino permanente. Las cubiertas verdes extensivas pes
entre 60-150 kg/m2, segin ¢l espesor del medio de cultvo y las capas
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impermeabilizacién. Arbustos, setos, matorrales v elementos constructivos cor

pérgolas y senderos gencran cargas considerables, por lo que deben ser calculac
apropia-damente. st calculo también es necesario para manejar la carga genera

por el agua empozada. Las llamadas cargas por trifico deben calculatse p
separado.

Succién por viento: Una cubicrta verde debe estar bien fija al tejado, sobre todo
los lugares donde se repistran vientos fuertes. .\l disefarla e instalarla, es preci
calcular la fuerza de succién del viento. Hsto es especialmente importante cuando
cubierta verde aporta la carga suficiente para no anclar las capas impermeabilizant
y anti cnraizamiento. El efecto que causa el viento depende de la velocidad de és
la altura del edificio, el tipo de cubierta verde, su pendiente y su ubicacién {esquir
centro o borde) y Ia estructura que la sostienc.

Drenaje: Las cubiertas verdes conservan la mayor parte de la precipitacion anual y

liberan a la atmosfera por evapotranspiracién. Sin embargo, segun su espesot y

intensidad de la lhuvia, puede producirse un exceso de agua que debe ser desalojad
La capacidad de retencién de agua debe ajustarsc al promedio local «
precipitacion. Los drenes deben mantenerse libres de sustrato v vegetacion y s
totalmente accesibles. Por precaucion, las azoteas drenaje integrado deben siemp
contar con dos tuberfas separadas o una tuberfa y una cuneta de rebosamiento. Pa
fachadas y terrazas, franjas de grava, cunetas y repllas son soluciones de drena
rapido hacia cl sistema de alcantarillado publico

Riego: Las cubiertas verdes extensivas que alojan especies vegetales resistentes a

sequia deben regarse s6lo en ctapa de plantacién y primer afio de mantenimient
Posteriormente, las lluvias anuales son suficientes para sostener la vegetacion. E
contraste, los requisitos son mayotes para las cubicrtas verdes intensivas que aloja
césped, sctos, arbustos y matorrales. Un nimero adecuado de mangueras Co
aspCrsores automaticos hacen que el mantenimiento de las plantas sea mis ficil e
temporadas de sequia. Il suministro de agua para los techos ajardinados si
pendiente puede incrementarse pot ancgamiento. Para reducir ¢l consumo de agu
potable, se pueden instalar cisternas para recoger agua lluvia.

O Prevencién de incendios: Las cubiertas verdes extensivas deben tener proteccio

contra incendios en caso de chispas y calor por radiacién solar. Las aperturas en |
cubierta (c. g. claraboyas) deben cstar libres de vegetacion con un reriro de 500 mm
En techos de mayor supetficie deben dejarse franjas libres de vegeracion (e. g
cubiertas de ripio o berma de hormigdn) cada 40 m.
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Acceso: Debe ascgurarse el acceso a la cubierta, por cuestiones de mantenimien

aunque esté cerrada al publico.

Vegetacion: Para el prendimicento exitoso y supervivencia de la vegetacion es cruc

considerar las condiciones locales. La capa de vegetacién y las comunidac

vegetales pueden modificarse de acuerdo a las condiciones del medio; mienttas q

la altura del techo vy su pendiente y el clima ptedominante son  fijs
Consideraciones adicionalcs incluyen: Fxposicién al viento, contaminacién del ai
variacién de temperatura asi como iluminacién v humedad. Varios microclim
pueden confluir en 2 misma cubierta verde.

Un sistema profesional de cubicrta verde provee un ambiente de crecimiento en
techo, el cual compensa el ambiente natural en el que crecen las plantas. Asegura

funcionalidad técnica y ecoldgica confiable para décadas. Estos sistemas contien
los siguientes clementos: barrera anfi enraizamiento, capa de proteccién, capa |
drenajc, fiitrado, sustrato v cobertura vegetal. En caso de incompatibilidad quimic
membranas de separacion s¢ usan para mantener Ia capa impermeabilizan
scparada de la cubierta verde. Criterfos de calidad v métodos de resistencia «
matetiales pueden encontrarse en las normas alemanas de la FLL (GGuias pa
cubiertas verdes).

Barrera anti enraizamiento: Protege la estructura del tejado de ser penetrada por 1
raices de [a vegetacidn. $i la impermeabilizacidn no es resistente al enraizamien
segun la norma del F1.L debe instalarse una capa separada que cumpla con est
funciones.

Membrana protectora: Un tapiz especialmente  disefiado para resistit L
perforaciones evita ¢l dafio mecanico de la batrera anti enraizamiento y la estrucny:
del techo durante la fase de instalacién, Dependiendo del espesor y del material,

membrana protectora puede también retener agua v nutrientes.

Drenaje: Permite el desalojo del exceso de agua lluvia hacia el alcantarillado publice
Segin su disedio y material, el drenaje cumple funciones adicionales tales com
recoleccion de agua, ampliacién de la capa de enraizamiento, espacio para |
ventlacion y proteccién de los elementos inferiores. Debido al tema del peso tot:
de la cubierta, el drenaje se construye con materiales livianos, no metalicos. Otra
opciones son la grava, cascajo, o baldosa.

Capa de filtracién: Scpara la cobertura vegetal y el sustrato del drenaje. Particulz
pequenas, materiales humicos v orginicos se retenen en esta capa y evitan I
crosion del sustrato. Adicionalmente, la capa de filttacidn ascgura que el drenaje
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las bajantes no se taponen con sedimentos. Iistas capas se hacen preferibleme:
con geo-textiles.

0 Medio de cultivo: Es Ia base de la cubierta. Una profundidad suficiente de
permitir c] crecimiento de las raices, asi como el suministro de nurrientes necesa
¥ un equilibrio agua-aire. Existe una vaticdad de sustratos de acuerdo al tipo
cubierta verde y a los requisitos constructivos. I.as principales caracteristicas de |
sustratos son: tamano de la particula, proporcion de materia orginica, resistencia
congelamiento, estabilidad estructural, resistencia a la erosién edlica, permeabilid:
capacidad maxima de retencién de agua, contenido de nuttientes, ventilacién y val
ph. También cs importante que la presencia de semillas de maleza sea minima. C
la capa de drenaje, ¢l medio de cultivo facilita el desalojo adecuado del exceso
agua lluvia. Minerales livianos con gran capacidad de retencion de agua, bue
permeabilidad, como el cascajo y la piedra pémez han demostrado ser confiables
durables. El materal orgénico no tratado v el humus tienen algunas desventajas .
términos de peso y drenaje; sc utilizan sélo como aditivos al sustrato principal.

¢ Capa Vegetal:

O Seleccién de especies vegetales: La seleccion de plantas responde al medio «
culdivo tanto como a las condiciones climiticas locales, el mantenimiento ¥
diseno de la cubierta verde.

O Cubiertas verdes extensivas: Las especies para este tipo de cubierta deben resis
una tadiacién solar intensa, exposicion al viento, sequia, ¢scaso suministro «
nutrientes, temperaturas minimas y escasa profundidad del medio de cultivo. 1.
variedades apropiadas son aquellas quc crecen en lugares inhéspitos con esca:
humedad como desiertos, bosques secos, costas o sabanas, entre ellas, las suculent:
como cubresuelos, siemprevivas y saxifragas. Estas plantas son aptas pa:
almacenar gran cantidad de agua en las hojas, son resistentes ¥ S€ recupera
facilmente después de una sequfa. Otras variedades como las dianthus, L
asteraceas y las herbiceas ornamentales también son idéneas. Es vital seleccion:
plantas nativas para conservar la biodiversidad.

© Cubiertas verdes intensivas: Un sistema de cubierta verde apropiada y suficient
medio de cultivo permite el crecimicnto de variedades sofisticadas. Las planta
escogidas deben ser resistentes a la radiacion solar intensa y a los vientos fuertes, 1.
vegetacion que incluye diversas variedades como perennes, herbaceas, pastos
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arbustos le dan un cardcter natural 2 la cubierta, pero aumenta la demanda
mantenitniento.

Tipos de plantacién: Existen cuatto métodos, a saber, siembra de semillas, esquej
bulbos y trasplantes. I.a guia de la FLL especifica la cantidad de plantas que
necesita por drea de cubierta.

Mantenimiento: Para ascgurar a estética v funcionalidad prolongadas de la cubie
verde es necesario cumplit ciertos requisitos. Existen tres etapas de mantenimient
Mantenimiento de instalacion: Durante el primer afio es importante proveer ag
suficiente en los petiodos no luviosos. Se deben rcponer las plantas que
sobrevivicron y retitar las malezas.

Mantenimiento de desarrollo: Durante ¢l perfodo hasta que todo el techo
encuentra cubierto de vegetacion. Involucra las mismas actividades que el anteric
pero con una menor intensidad.

Mantenimiento permanente: Es crucial mantcner en buen estado la cubierta ver
con intervenciones anuales o bianuales después de la etapa de desarrollo.
retirarn también las malezas y otras plantas no deseadas. Se monitorean 1
drenajes. El material organico debe ser reemplazado anualmente pata asegurar
supervivencia de las  herbdceas. las cublettas intensivas demandan
mantenimiento continuo durante todo el afio.

Retencion de agua: Por su alta capacidad de absorcion, las cubiertas verdes reduce
l2 cantidad de agua que se envia al alcantarillado publico y a las plantas «
tratamicnte. El volumen de agua retenida depende de la mixima capacidad ¢
absorcion, la permeabilidad y espesor de la cubterta. El coeficiente de escorrent
especifica ¢l volumen de agua retenida en relacidén con la pluviosidad y
escorrentia. Este cocficiente cs importante para calcular los subsidios municipales
la introduccitn de impuestos por mancjo de agua lluvia.

AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

La Municipalidad a través de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda o sus
Otganos dependientes, definird cl tipo de cquipamiento a construitse en las Areas de
cquipamiento comunal mediante los estudios técnicos cotrespondientes y en base al
cuadro de requerimientos de equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos
siguiente:
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Requerimiento de Equipamientos de Servicios Sociales
RADIO
: DE LOTE POBLACI
CATEGORL |SIMB | 11po10G1a | SIMB ESTABLECIMIENTOS INFLU [ ORMA | MiNamo | ON BasE
ENCIA ) m2 habitantes
™
Barrial EEB Preesondar, escolar (nivel bisico) ET .80 RIXY Li¥H)
Codewing secundanios, unidades educanvas LK .54 2,500 5.0
Sectorial EES | (aiveles basico v bachillesato
Fastimarers de educacion especial, centras de ZAMNY 1Ak} i [
capacinacion laboral, insumaros séenjeos v
Educacién centros anesanales v ocupacionales, escuelas
U E ' EE taller. centros de investigacion v
Lonal EEZ | uxperimentaciiin, represeniaciones de
instirutos de educacidn superior con
actividades académicas semipresenciales
¥/ o virtuales, Centros e Institutos
Tecnoldgicos Supetiores.
Ciudad o Universidades y Escuelas Politéenicas -- 1IN e SO{H)
Metapolitan | EEM
o
Barrial ECB Casas comunales, biblwecas bareiales, AN hiS M 2.000
a3
Bibliowecas, musens de artex populares, galenias | 1600 .10 LU B4R
. piblicas de arte, salas de cxposiciones; tearros,
Sectorial ECS auditonos v cines de hasta 150 pucstos.
Culural Centros de peomocion popular, auditoros. 24m0 .20 250N 1044K
uE EC cenires culturales, contros de documentacion;
Zonal ECz | wawes, suditorios v cines desde 150 hasta 300
-ona puestos. Nedes de asociaciones v gremios
precfestonales
Ciudad o Casas de fa culwra, muscos, cinemareeas v - 0.25 5005} 200N}
Metropolitan | ECM | hemeroiecas: reatros, auditarios v salas de cine
o mavores i M puestos.
Barrial ESB Subeentros de Sahed LIt 015 k2] 20450
Clitueas con on maximo di quince camas de 15440 020 KM BRI
hospiralizacton, centros de salud, unidad de
. emergencia, hespital del dia, consuliogios
Salud Sectorial ESS médicos v dentales de 6 2 20 unidades Je
‘Eu enminlta, Centros Je rehabilitacion,
ES
Climea hespital enne gquinee v veinte v anges | 2000 1125 2,514 240000
- 1 camas e haospitalizacion, consulonios
Zonal ES7 mavores 1 200 unidades de consulta.
Ciudad o Huowspital de especialidades, hospital peneeal - 0.20 10K SO0
p p phral g
Metropolitan | ESM | mas de veinre y cinco camas de
o hosprtalizacion.
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RADIO
: DE LOTE POBLACI
CATEGORL [ SIMB | 11porogG1a | SIMB ESTABLECIMIENTOS iNFLU [ NORMA [ MINIMO | ON BASE
: ' ENCIA ) m2 habitantes
m
Barrial EBB Cuenrras infantiles, casas cuna v yarderias, HH) 1130 3K | ELEY
Asistenenn sacal, contros de formacion juvend | 1,500 {03 411 EXELT]
Sectorial EBS | v familiar, aldvas educativas, asilos de ancianos,
Bicoestar ccntros de reposo, orfanakos.
social EB Albergues de asistencia social de mas de 2.0y .10 2840 20,006
E Zomnal EBZ [ cincuenm camas.
Ciudad o Cenros de proteccion do menores -- 10 5.0K10 Sini0n
Merropolitac | EBM
[
Pargues infannles, pargue barrial, canchas 4H) (.30 kL] 1.04H)
Barrial EDB | deportivas, prnasios, piscinas v escucla
depornva,
Sectorial EDS | Parque sectonal v area de comping AL 140 5.1 RELIIE
Pargue zemal esiadios, poldeponivosy 30 1150 LBTE) ZOLHK
Recreativo v endiscos [hasea 23040 personash, centro de
Cereativo y Zonal EDZ | especticuliss, gmlleras, plazas de toros, pargque
deportes ED ; . . .
E zonal, Centros wereativos deportivos piblicos
v prvados, karing,
Ciudad o Parques de owdad v metrapolitana, jazdin 1.4} ERLEY SO
. EDM b L :
metropolitan 1 boranico, rooliuicos v pargues de fauna v flora
o stvestee
EDM | Estadios ¢ palideporivos de mis de 2500
2 ]‘J‘.‘f.‘:[\n'rl."-
. ERB | Capillas, contros de culte celigierse hasta --- - B 204}
Barrial . ;
duscicatos puvsios,
Te %, igrlesnias has HULCTITOS [rLests. 24KH --- AN 34H)
Religioso ER Sectorial ERS Templos, iglesias hasta quinientos puesess. {RH) XL 3000
E Ciudad o Caredral o contre de culte religioss mas de - -- pLERIITH SR
Metropolitan | ERM | quinicntos puestos, conventos ¢ monasienios.
[
Equipamientos de Servicios Piblicos
SIMB rapIODE | NOTM | LoTE POBLACIO
CATEGOR[A | SIMB. | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS INFLUENC MINIMO
m2/hab N BASE
TA m, m2.
Lridad de Vigilancia de policia UPC, | 400 DAL %) (RG]
Bareial EGB ueidad de connredd ded medie
amiwenie,
Scguridad — 5 =
i £l ; TR 2Allh b ¥ AKID
E EG Sectorial EGS sracitin de Bombero: 1l i 51 S.4HI0
Cuartel de Policia, Cenree de - {1501 100Ky 20.010
Fonal EGZ | ewencion Peovigional,
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CATEGORIA | S5IMB. | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS INFLUENC MINIMO
m2/hah N BASE
TA m. m2.
Ciudad o Insralaciones militares, coarteles v - - - SUAHK)
metropolitan | EGM | centros de rehabilitacicén social,
o penitenciarias y carceles.
Agenans municipales, oficinas de - o3 i 10.01¥)
Sectorial EAS | A8 pe wable, energia clécmc:a. COHENDO
v wliéfonos, sedes de gremios v
federaciones de profesionales,
Administraciones zonales, -- 050 THLIHN) 200(HHY
Administracion representacienes diplomaticas,
piiblicz EA Zonal EAZ ctfn:au]ad: i, cmbaiaﬂas ¥ OIRRESMOS
E internacionales.
Aleaidia, sedes principales de . - | 3000
Ciudad o candades pablicas v centros
Metrepolitan | EAM | adminiserativos macionales,
o provincmles, disiriales.
. Funcranas, ventas de ataides v salas AT [X3 ik YT
Sectorial EFS de velaciones sin crematomos.
Cementerios parcoquiales o xonales 3000 .00 20,48 2000H4)
Setvicias Zopal EFZ | sabas dcl\-claci:'m, t'.n:a;,u;, nnchn;
fu,neran'()s EF CUPIRF, {)saﬂ(‘s C(‘rli Lt 1] Cf['ma”)l?‘ »,
E columburos adscritos al cementero,
Cindad o Pargues ccmr:ntt‘ri_i % O CampOsanios - 1A SHLLHH) EOEE
Metropolitan | EFM con: salns de \-clalcmm!s. t.nsa::, ruchis,
CTIPRES, CEUTTEAROIOS, OSands v
° columbarios adscdtas al comenterio.
Estacion de mxis, parada de huses, - [ATH 1% 1.00008
Barrial ETB | parqueaderoy poblicos motorizados v
nes o sadios.
Vistactonamivnteo de camicmetas, buses [ 3000 [LX)A3 3 100£HH}
. urhanes, centros de wevision
Sectorial ETS vehicular
T“"EP"'“ ET Terminales locales. toeminales de 300 ] 100 20,000
Z.onal ETZI | rransfurencia de iransporte piblice,
Terminals de buses interprovinendes | - [FLY BEL0H S{1LINK)
Ciudad o v do canga, estaciones de fercocarl de
Metropolitan | ETM | carpa v pasajeros, secopuerios civiles v
o mtlivares.
. Baterias sanitanias v lavanderias SH) 13,21 2id} 10643
Barrial EIB piblicas :
Sectorial EIS Hstaciones .dc bomben, tangees de -- - FRLLE
Infraestructura ulma.ccn-.mncm.n de agua,
E EI Zomal EIZ Plannas putabl].lzad(?ms ¥ — - - 20000
subustaciones cliciteas,
Cindad o Plantas de ratamiento v esuaciones de [ - - ER)
Metropolian EIM | €nertda cléctrica,
[}
Esp]gcia] EP Zonal EPz | Pepisios de desechos induseriales. . 203.06%)
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. SIMB RADIO DE N?ARM LOTE 1 oo n1 ACIO
CATEGORIA | SIMB. | TIPOLOGIA ESTABLECIMIENTOS INFLUENC MINIMO
. 1A m m2/bab m2 N BASE
Tratamicnto de desechos solides + * -- SU{KN

liyuidess {plantas procesadoray,
incincracion, lygunas de oxidacion,
sedlenon santtarios, botaderos).
gasuducios, oleaducis v similares.

Ciudad o
Metropolitan | EPM
o

NOTA: Estos cuadros son referenciales parala implantacién de equipamicntos en urbanizacion rueva y evaluatorio en las dreas urbanas
consolidadas,

1.4.1. GENERALIDADES

¢ Los proyectos de instalacién de redes de agua potable y alcantarillado, incluyendo las
acometidas domiciliarias, asi como los de instalacién de las redes de distribucién de
cnergia eléctrica para servicio domiciliario y alumbrado de calles, serdn revisados y
aprobados por las respectivas Empresas Municipales, FEQ. S. A. y ANDINATEL.

® Las urbanizaciones se someterin a las normas y disposiciones de prevencién de
incendios det Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito.

¢ Todo urbanizador construird y entregard sin costo a la Municipalidad las redes de
infraestructura.

1.4.2. SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

* Abastecimiento: Para el abastecimiento de habilitaciones de suelo o edificaciones, ¢l
agua se captara dircctamente de la red publica, v en caso de autoabastecimiento se
captard de una fuente especifica propia aprobada por la EMAAP-Q.

* Red de Distribucién: El diserio de Ias redes de distrbucién de agua potable para las
habilitaciones de suelo es de exclusiva responsabilidad de la EMAAP-Q, para lo cual ¢l

proyectista solicitard a la Empresa la aprobacion del disesio y presupuesto de la red.

* Disefio: Los proyectos de abastecimiento de agua potable seran disefiados de acuerdo a
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la normativa vigente "Normas de disefio de sistemas de agua potable para la EMAAP-
Q" en las que se estipulan los pardmetros a ser considerados para los estudios y disefios
de cada uno de los elementos que conforman los sistemas de abastecimientos de agua
potable. Se establecen ademis los procedimientos generales que debe seguir un proyecto
desde su identificacién, perfil, prefactibilidad, facubilidad y disefic definitivo para
construccion.

1. 4.3. SISTEMA DE ALCANTARILLADO .

Planificacién:

Si el proyecto se localiza junto a rios o quebradas, observari la separacion que dispone la
normativa vigente; el trazado urbanistico considerara una calle inmediatamente después
de dicha franja de separacién para la implementacion de las redes marginales y demis
servictos; solo a partir de csta calle se podrin desarrollar las construcciones.

Para asegurar el buen funcionamiento del sistema, ¢l proyecto urbanistico de calles
evifard crear puntos criticos que pongan en riesgo a la poblacién por la acumulacion y
accion de las aguas tales como:

0 Cutvas de retomo sin salida para las aguas lluvias de las calles.

O Depresiones intermedias en las rasantes de las calles, sin dar salida para aguas
lluvias v sanitarias.

O Trazados alimétricos de las rasantes sin considerar las minimas pendientes
establecidas para el escutrimiento de las aguas lluvias supetficiales.

O DPasajes estrechos que impiden el ingreso del cquipo mecdnico para el
mantenimiento de la red y sumideros.

O Espactos verdes sin ingreso.

Por ningun concepto las redes de alcantarillado piblico podran planificarse dentro de
viviendas o arcas privadas, solo deberdn implementarse en calles o pasajes; ¥,
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* Disefio;

Los proyectos de alcantatillado serdn diseiados de acuerdo a la normarva vigente "Normas
de Diserio de Sistemas de Alcantarillado para la EALAAP-Q”, en las que se estipulan los
parametros a ser considerados para los estudios y disefios de cada uno de los elementos que
conforman los sistemas de alcantarillado, asi como los procedimientos generales que debe
seguit un proyecto desde su identificacién, perfil, prefactibilidad, factbilidad y disefio
definitivo para construccién.

1.4.4, REDES DE ENERGIA ELECTRICA

¢ Campo de aplicacién.- El contenido de la normativa sobre redes de distibucién de
encrgia eléctrica se encuentra otientado hacia ¢l diserio de las redes de distribucién en
proyectos nuevos urbanistdcos que se incorporen al sistema de la Empresa Eléctrica
Quito S. A., como parte del sistena de ampliacion del drea de suministro.

La Empresa Eléctrica Quito. 8. A. deberd implementar las redes de alta tensién en
funcién de las previsiones del PGD'1'

El campo de aplicacién se limita a aquellas instalaciones tpicas que puedan asociarse
con distribucién eléctrica en 4reas residenciales o comercio - restdenciales, con
densidades de carga bajas y medias.

El disefio de instalaciones asociadas con areas comerciales, industriales o de uso
multple, que pucdan tener densidades de cargas medias y altas, y que requieren
soluciones especiales, deberi ser consultado a la Empresa Eléctrica Quito. S. A.

Ein el diserio de las redes de disttibucion de energia cléctrica se debe tener en cuenta cl
aumento progresivo de la demanda, tanto por el incremento del consumo, como por la
Incorporacién de nuevos abonados, de acuerdo a las regulaciones de la Empresa
Fléctrica Quito. §. A.

La planificacién de las redes de distribucidén debe contemplar toda l2 urbanizacién
proyectada. Cuando la demanda sobrepase la capacidad maxima instalada, Ia Empresa

4
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Eléctrica Quito. S. A. realizard en las instalaciones existentes las ampliaciones y
modificaciones necesarias, a costo de los usuarios.

Los valores de carga instalada y consumo de encrgia deberin ser revisados
periodicamentc hasta que éstos sean confirmados o modificados en base a resultados de
estudios de demanda por parte de la Timpresa Eléctrica Quito 8. A, pero
fundamentalmente en sujecion a datos cstadisticos quc ésta clabore. En todo caso se
efectuardn las consultas respectivas;

¢ Distancias de seguridad a lineas de 46.000 voltios.-

0 Para zonas urbanas y suburbanas:

Todo tipo de construccion o edificacién deberd mantener una separacion minima
de 4 m, sea horizontal o vertical, al conductor mis cercano de la linea o a su
proyeccion al suelo, hacia cualquicr punto no accesible de la edificacién.

"Todo tpo de construccion o edificacién deberd mantener una separacion minima
de 5 m, sea horizontal o vertical, al conductor mas cercano de la linea o a su
proyeccion al sucelo, hacia cualquier punto accesible de la cdificacion.

Para la colocactén o instalacion de cualquier otro tipo de estructuras y
construcciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas
publicitarias, mallas y cerramientos, etc., deberd mantenerse una distancia minima
de 4 m. sea hotizontal o vertical, al conductor mis cercano de la linca o a su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto no accesible.

Fin el caso de que se planifique la construccién de urbanizaciones nuevas en
terrenos por los que crucen lineas de transmisién o subtransmisién, el disefiador
deberd disponcr las calles y avenidas de tal forma quc las lineas queden ubicadas
dentro del parterrc central de avenidas, especialmente en ¢l caso de lineas de
doble circuito, o en las aceras de las calles, tnicamente para lineas de un circuito;
cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas
anteriormente, durante la construccién de las viviendas o edificaciones que se
proyecten.

Los drboles que se siembren en zonas cercanas a las lineas de transmisién o
subtransmision, dentro de una franja de 7.5 m a ambos lados del cje de la linea,
no deberin sobrepasar los 4 m de altura en su miximo desarrollo. Esta
regulacion debers ser tespetada en la siembra de drboles a nivel de parterres de
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avenidas, aceras de calles y en patios de casas o edificaciones.

O Para zonas suburbanas.-

Deberdn estabiccerse vy respetarse las franjas de seguridad en los tetrenos por
donde cruzan las lincas de subtransmisién Y transmision, manteniendo una
sepatacion de 7.5 m 2 cada lado del ejc de la linea, una franja total de 15 m. libre
de 4rboles de altura mayor a 4 m.

Dentro de esta franja de seguridad sc permitirin construcciones siempre y
cuando se mantengan las distancias de 6 m. cn vertical medidos desde Ia parte
superior de la casa al conductor mas bajo de la linea 6 m. de distancia hotizontal
desde la fachada de Ia casa hasta el conductor mis proximo. Igualmente dentro
de esta franja de scguridad se accptari ¢l cultivo de 4rboles o plantas que
alcancen una altura de 4 m en su miximo desarrollo;

* Distancia de segutidad a lineas de 138.000 voltios.

o Para zonas urbanas y suburbanas.-
Todo tipo de consttuccitn o edificacion debera mantener una separacion minima
de 5 m, sea horizontal o vertical, al conductor mas ccrcano de la linea 0 a su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto no accesible de Ia edificacidn.
Todo tpo de construccion o edificacién debers mantener una separacion minima
de 6 m, sea hotizontal o verdcal, al conductor més cercano de la linea o a su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto accesible de la edificacién.
Para la colocacién o instalacién de cualquier otro tipo de estructuras y
construcciones adicionales a las viviendas o edificaciones, como rétulos, vallas
publicitarias, mallas, cerramientos, ctc., deberd mantcnerse una distancia minima
de 5 m sea horizontal o vertical, al conductor mds cercano de la linea o a su
proyeccion al suelo, hacia cualquier punto no accesible.
En el caso de que se planifique la construccion de urbanizaciones nucvas en
terrenos por los que crucen lineas de transmisién o subtransmision, el disedador
deberd disponer las calles y avenidas de tal forma que las lineas queden ubicadas
dentro del parterre central de avenidas, especialmente para el caso de lineas de
doble circuito, o en las aceras de las calles, anicamente para lincas de un circuito;
cuidando siempre que se mantengan las distancias de seguridad establecidas
anteriormente, durante la construccién de las viviendas o edificaciones que se
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Los arboles que se siembren en las franjas contiguas al drea de proteccién
cspectal de las lineas de transmisidn o subtransmision, no deberdn sobrepasar los
4 m de altura en su maximo desartollo.

La siembra de drboles a nivel de parterres, aceras y patios de edificaciones no
deberdn sobrepasar los 4 m de altura en su maximo desarrolio.

Para zonas suburbanas.-

Dcberan cstablecerse v respetarse las franjas de scguridad en los terrenos por
donde cruzan las lineas de subtransmisién ¥ transmisidén, manteniendo una
separacion de 10 m a cada lado del eje de la linea, es decir, una franja toral de 20
m libre de drboles de altura mayor a 4m.

Dentro de esta franja de scguridad se permitirin construcciones siempre y
cuando s¢ mantengan las distancias de: 8 m en vertical medidos desde la patte
superior de 1a casa al conductor mis bajo de la linea; 7 m de distancia horizontal
desde la fachada de la casa hasta el conductor mis proximo. Igualmente dentro
de esta franja de scguridad se aceptard el cultivo de drboles o plantas que
alcancen una altura de 4 m en su maximo desarrollo.

Esta notmativa rige también para la ubicacidn o instalacién de otro tipo dc
CONSLIUCCIONEs, accesorios o estructuras que puedan cncoatrarse en las
proximidades de las lineas de transmisién o subtransmision como rétulos, vallas
publicitarias, cerramientos, etc., las que por su constitucién o cercania pueden
poner en resgo las instalaciones eléctricas ¥ como consecuencia la continuidad
del scrvicio.

Casos especiales.- Los casos especiales no contemplados en esta ordenanza serin
tesueltos ante una solicitud por cscrito de la parte interesada, dirigida a la Empresa
Eléctrica Quito 8. A. 0 a la Empresa ‘I'ranselectric en el caso del sistema eléctrico
nacional, que resolverdn en funcién de la inspeccidn v analisis respectivo;

* Tipo de posteria y estructuras.-

o

En lineas de 46 Kv., sc utilizarin:

Postes de homigén de 18 m de alto, seccidn tectangular de 0.80 x 0.30 m.
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Requiere una excavacién de 2.50 m de profundidad por 1.00 x 0.60 m.

Postes tubulares de hierto de 15 m. de alto con una seccién de 0.30 m. de
diimetro, requiere una excavacién de 2 m. por 0.60 x 0.60 m.

Totres metalicas reticuladas de 15 m. de alto promedio para estructuras angulares
mayores de 30 y hasta 90. La seccién transversal debe tener en la base
aproximadamente 1.30 m. x 130 m. en promedio. La excavacion para la
ctmentacion depende del esfuerzo de la estructura, que quedari luego oculta en el
piso.

En lineas de 138 Kv, se utilizarin:

Postes de hormigén de 21 m. con caracteristicas similares al sefialado para lineas
de 46 Kx.

Torres metdlicas reticuladas de 18 m. o mis, con 4rea de base promedio de 1.50 x
1.50 m. ¢n el recorrido de 1a lineca.

* Responsabilidad en la entrega de las rutas de las lineas de 46 kv. y 138 kv.- 1a
Empresa Eléctrica Quito. S.A. entregara los planos cotrespondientes con la sefalizacién
de las rutas de las lincas de 46 Kv. v 138 Kv. existentes 2 la fecha, ubicadas en el 4rea
urbana de la ciudad de Quito, asi como dc las existentes en el area rural,
comprometiéndose a la actualizacion de dichos planos, luego de construir una variante o
nuevas lineas.

* Instalacion en vias colectoras.-

O

En las vias colectoras, la Hmpresa Eléctrica Quito. S.A. instalari las redes de
energia eléctrica a nivel subterrdneo. Las limparas deben garantizar la perfecta
luminacidn de las aceras y calzadas y serdn ubicadas en postes ornamentales.

"L'oda construccién que requiera una carga eléctrica mayor de cincuenta kilovatios,

deberd  contemplar un  recinto  especial, de acceso independiente  para
transformadores y accesotios propios de la instalacién cléctrica, v de las
dimensiones y requisitos que exija la Empresa Eléctrica Quito. S.A., y de acuerdo
a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, stempre que no sea factible su
instalacion en una torre (poste), v que no se trate de camaras modulares
compactas. Iistas cimatas de transformacidén podrin estar ubicadas en el retiro
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frontal de los predios.

1.4.5. SISTEMA DE DISTRIBUCION DE RED TELEFONICA

Se preverd la instalacién de un par por cada lote que conforma la urbanizacién come
minimo. Fn las vias colectotas, las empresas publicas o privadas de telefonia,
comunicacién y otras instalarin sus redes a nivel subterrineo.

1.4.6. SISTEMA CENTRALIZADO DE GAS

1.4.7. SISTEMA DE DISTRIBUCION DE RED TELEFONICA

Las distancias minimas que sc deben cumplir al proyectar, construir, ampliar, reformar
las wstalaciones de gas combustible para edificaciones de uso residencial, comercial ¢
industrial asi como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o
€quipos quc consumen gas combustible se regirdn a las disposiciones del Régimen de
Suelo, las normas de este libro y cumplirin la norma NTE INEN 2-260:2001
Instalaciones para gas combustible en edificaciones de uso residencial, comercial e
industtial.

Se preverd la instalacion de un par por cada lote que conforma la urbanizacion como
minimo. En las vias colectoras, las empresas publicas o privadas de telefonia,
comunicacion ¥ otras instalardn sus redes a nivel subterraneo.

1.4.8. SISTEMA CENTRALIZADO DE GAS

Las distancias minimas que se deben cumplir al proyectar, construir, ampliar, reformar
las instalaciones de gas combustible para edificaciones de uso restdencial, comercial ¢
ndustrial asf como las exigencias minimas de los sitios donde se ubiquen los artefactos o
¢quipos quc consumen gas combustible se regiran a las disposiciones del Régimen de
Suclo, las normas de este libro v cumplirin la norma NTE INEN 2-260:2001
Instalaciones para gas combustible en edificaciones de uso residencial, comercial ¢
industrial.
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* De conformidad con la Seccién Segunda del Capitulo VI del Tilo II del Libro
innumerado “Del Régimen del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito™ del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se establecen a
contnuacion las Reglas Técnicas e instrumentos de planificacion en materia de
edificacion o aprovechamiento urbanistico que reconoce el ordenamiento juridico
metropolitano.

* Las dimensiones de los espacios construidos se basan en las funciones o actividades que
se desarrollen en ¢llos, el volumen de aire requenido por sus ocupantes, la posibilidad de
renovacion del aire, la distribucion del mobiliario v de las circulaciones, la altura minima
del local y la necesidad de iluminacion narural.

e las medidas lincales y la superficie corresponden a las dreas ddles vy no a las
consideradas entre ejes de construccién o estructura.

* las dimensiones de los espacios construidos constan en las normas especificas de
edificacion por usos.

.
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o 1.as Baterias sanitarias.- Cumplirdn las siguientes condiciones:

Espacio minimo entre la proyeccidn de piezas sanitarias consecutivas 0,10 m
Espacio minimo entre la proyeccion de las piezas sanitarias y la pared lateral 0,1,
m

Fispacio minimo entre la proyeccion de la picza sanitaria y la pared frontal 0,50 m
No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria.

La ducha debeti tener un lado minimo libre de 0,70 m, v serd independicnte d
las demds piczas sanitarias.

Para cl caso de piezas sanitarias especiales sc sujetara a las especificaciones dc
fabricante.

Todo cdificio de acceso publico contard con un 4rea higiénico sanitaria par
personas con capacidad o movilidad reducida permanente (Referencia NTI
INEN 2 293:2000).

En los utinatios murales para ninos la altura debe ser de 0,40 m. y para adultos d
0,60 m.

La media batetia tendra un lado minimo de 0,90 m. y sc¢ deberd considerar 1
separacion cntrc piczas.

La altura minima para ¢l caso de ubicarse bajo €l cajdn de gradas no deberi se
menot a 1,80 m. medido en el punto medio frente al inodoro.

Los requerimicntos de baterfas sanitarias para cada tipo de edificacién constan er
las normas especificas de edificacion por usos.

2.2, ESTACIONAMIENTOS

¢ Clasificacion de los estacionamientos.- l.os estacionamientos publicos se clasificar
para efectos de su diseno, localizacion y segun el tipo de vehiculos, en los siguiente:
grupos:

9]
<

[istacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
[stacionamientos para vehiculos livianos: automoviles, jeeps, camionetas.
Estacionamientos para vchiculos de transporte pablico y de carga liviana: buses
busetas y camiones rigidos de dos v tres ejes.

Estacionamientos de vehifculos de carga pesada destinados a combinaciones de
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camion, remolque o tracto camion con semi - remolque o remolque.
o (Calculo del numero de estacionamientos.- Il calculo del numero ¢

estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suclo establecidos y constan e

el Cuadro N° 7.

Cuadro No. 7
Requetimiento Minimo de Estacionamientos para vehiculos livianos por usos (2)
Usos N° de unidades N de Areas para vehiculos
unidades para | menotres y otras ireas
visitas complementarias

RESIDENCIAL (5)

Vivienda igual o menor a 65 m2 | 1 cada 2 viviendas

de AU 1c¢/12
viviendas

Vivienda mayor a 65 m2 hasta | 1 cada vivienda

120 m2 de AU 1c/10
viviendas

Vivienda mayor a 120 m2 de 2 cada vivienda

AU 1 ¢/8 viviendas

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Normas Generales (1)

carpga y descarga.
Cinco médulos de
estacionamientos para
vehiculos menores.

Unidades de comercios No requiere

menotes a 50 m2; y/o sumados

hasta 50m2.

Comercios desde 51 hasta 300 1 cada 50 m2 de AU

m2.

Comercios desde 301 hasta 900 | 1 cada 40 m2 de AU

m2.

Comercios desde 901 hasta 1 1 cada 30 m2 de AU | (8} 60% para el | Un mddulo de

500 m2. publico estacionamsento para
vehiculos menores.

Comercios mayores a 1500 m2 | 1 cada 20 m2 de AU 5% del arca del lote pata

Oficinas en general 1 cada 50 m2de AU | 1cad2 200 m2 | Un médulo de
de AU estacionamiento para
vehiculos menores.

Normas Especificas
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Sucursales bancarias, Cajas de
Ahorro, Cooperativas,
Financieras.

1 cada 30 m2 de AL

Lubricadoras, lavadoras de
autos, mecanicas.

1 cada 30 m2 de area
de trabajo

10% del arca del lote para
espera y visitas.

Pefias, discotecas, bares,
salones de banquetes y
recepciones, cafés concierto,
casinos.

1 cada 20 m2 de AU

Un modulo de
estaclonamiento para
vehiculos menores.

Acopio y distribucién de
materiales pétreos para
construccidn, distribuidora de
GLP de 500 a 3.000 cilindros de
15 Kg. Centros de acopio de
GLP.

1 cada 130 m?2 del
area de terreno.

10% del area del lote para
carga v descarga.

Un médulo de
estacionamiento para
vehiculos menorcs.

Agencias v patios para
disttibucidon y venta de
vehiculos y maquinaria.

i cada 20 m2 de
area de exhibicién
construida o abierta,

10% del drea del lote para
carga v descarga.

Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores,

Bodegas de productos

1 cada 150 m2 de

10% del area del lote para

elaborados AU cargz v descarpa.
Bodegas de productos 1 cada 100 m2 de 10% del area del lote para
perecibles y no perecibles AU carpa v descarga,

Hoteles

1 cada 30 m2 de AU

Casas de huéspedes, hostales,
residenciales.

1 cada 100 m?2 de
AU

Moteles

1 cada 30 m2 de AU

Oficinas de Administracion
publica de caracter zonal, de
ciudad y metropolitano

1 cada 3 m2 \U

Tres médulos de
CSACIONAMIento para
vehiculos menores.

EDUCACION

Preescolar y escolar {nivel
basico).

Colegios secundarios, unidades
educativas {nivel bdsico y
bachillerato}.

1 cada 120 m2 de 1 cada 250 m2
AU de AU

Bahia de ascenso v descenso
de pasajeros proxima a la
entrada poncipal v drea de
estacionarmiento exclusivo
para 3 autobuses de
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Institutos de educacion 1cada 60 m2 de 1 cada 120 m2 | transporte escolar dentro del
especial, centros de AU de AU predia.
capacitacién laboral, institutos
técnicos, centros artesanales y Un médulo de
ocupacionales, escuelas raller, estacionamiento para
centros de investigacion y vehiculos menores.
expetimentacién. Sedes
administrativas y dependencias
de universidades.
Supetior: Universidades, 1 cada 30 m2 de AU | 1 cada 60 m2 de | Bahia de ascenso v descenso
Institutos de educacién AU de pasajeros proxima a la
superior. entrzda principal v rea de
estacionamiento exclusiva
para 3 autobuses de
transporte escular dentro del
predio.
Cinco médulos de
esfacionamientos para
vehiculos menores.
CULTURA
Norma genetal 1 cada 50 m2. de AU Tres modulos de
estacionamiento para
vehiculos menores.
vehiculos menores.
Normas especificas
Bibliotecas, museos y salas de | I cada 40 m2 de AU
exposiciones
‘Teatros, cines, salas de 1 cada 10 m2 de AU
conciertos y auditorios.
SALUD
Norma general dos (2} G para
estacionamientos | publice (@
por cada cama.
BIENESTAR SOCIAL
Nomma general 1 cada 100} m2 de Un modulo de
AU estacionamicntc para
vehiculos menores.
RECREATIVQO Y DEPORTIVO

Normas especificas
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Parque infantil, barrial,
sectorial, zonal, de ciudad o
metropolitano y zoolégico.

1 cada 500 m2 de

terreno.

Dos médules de
estaclonamiento para
vehiculos menores en:
parque infantil, bardal,
sectorial. Seis modulos para
parques ciudad ¥
metropolitanos

Centros deportivos, coliseos y
estadios.

1 cada 75 m2 de AU

Gimnasios y piscinas.

1 cada 40 m2 de AU

Plaza de toros, hipodromos,
velédromos, pistas de patinaje.

1 cada 1t m2 de AU

RELIGIOSO

Norma general

1 cadz 25 puestos

Tres madalos de
estacionamiento para
vehiculos menores.

SERVICIOS PUBLICOS

SEGURIDAD

Norma general

1 cada 30 m2 de AU

Un modulo de
estacionamiento para
vehiculos menores.

SERVICIOS FUNERARIGOS

Funerarias

1 cada 20 m2 de AU

Un modulo de
estactonamiento para
vehiculos menores.

Cementerio con fosas.

1 cada 200 m2 del
drea para
anterramientos.

Cementerio con nichaos.

1 cadz 50 m2 de 4reca
para nichos,
columbanas v
QSATIOS.

TRANSPORTE (4)

Norma general

1 cada 50 m2 de area
de terreno.

Un modulo de
eSMCIONAMIento pata
vehiculos menores para
transporte sectoral. Seis para
E{Q} transporte de ciudad o
metropolitano.

INDUSTRIA
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Norma general 1 cada 200 m2 de Area de carga v descarga
AU dentro del predio para
minimoe un vehiculo pesado,
excepto 11,

os modulos de
estacionamiento para
vehiculos menores.

Notas:

Las fracciones mayores no requicren estacionamientos hasta llegar al siguiente rango de metros cuadrados.

AU = Area il rotal de construccion:

1) Los casos no contemplados en las normas especificas se someterdn 2 las notmas generales segin el caso.

2} Se preverd en todos los casos iz dofacidn de estacionamientos pam personas con discapacidad a 1azén de uno por cada 2
estacionamientos, tanto éstos como los de visitas estardn ubicados con facilidades de acceso a la edificacién.

3y En construcciones con usos combinados la norma se aphicard para cada uno de ellos.

4) En proyectos especiales (ETZ, ETM) se observard un dimensionamiento particular de estacionamicentos, coordinado
aprobado por la DMPT v DAIT.

5) Lin vivienda progresiva el nimero de cstacionamientos se calculara en funcion del irea total de la urbanizacid
considerando su proveccién de crecimiento.

6) Bl arca de comercios es independiente del numero de locales, para cl calculo de estacionamientas se o realizard en base
al area aul total de comercios.

7) Iin edificaciones para Salnd los estacionamientos se dispondran: 60 % obligatorio para el publico v ¢l 40% para el
personal.

8) Fn Comercios desde 901 m2, ¢n adelante los estacionamientos se dispondran: 60 %% obligatoric para el piblico y el 40%

para ¢l personal.

¢ Normas generales para la implantacién de estacionamientos.- Para su implantacié
los estacionamientos observaran los siguientes critetios:

0 Para vehiculos menores:

El médulo de estacionamiento tendra una dimensién minima de 2.30 m. por 4.8
m. y deberd albergar ocho bicicletas o tres motos.

Se localizard en un lugar cercano al acceso principal de la edificacién, separada -
diferenciada del drea de parquco vehicular;

Contaran con senializacién e identificacion visible;

Contara con elementos de sujecion para estabilizar las hicicletas.

o DPara vehiculos motorizados:

El ingreso vehicular no podra ser ubicado en las esquinas, ni realizarse a través de
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plazas, plazoletas, parques, parterres ni pretiles ¢ intersecciones y sc lo hat
siempre desde una via publica vehicular. En caso de que el predio tenga frente
dos o mis vias, el ingreso vehicular se planificara por la via de menor jerarqui
salvo la presentacion previa de estudios de trafico, diferencia de niveles entre
predio y las vias u otras condiciones cspeciales de los predios que justifique
técnicamente lo contrario, los cuales seran aprobados por la Empresa Public

Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas (EPMMOP), en los siguiente

casos:

* Proyectos en general cuyo acceso/salida se plantee por una via expresa;

" Proyectos de uso comercial y oficinas con 50 o mas plazas d
estacionamicnto y proyectos de uso residencial con 100 o mas plazas, que s
ubiquen junto a vias arteriales y colectoras principales;

* Proycctos de ecquipamicnto de cobertura sectorial, zonal, de ciudad
mettropolitano, de acuetdo con la categorizacion establecida en el Art. 12 d
ésta Ordenanza.

* En cl caso de que ¢l predio sca esquinero, los ingresos/salidas vehiculare
deberin ubicarse en los extremos alcjados de las esquinas. En todo caso, |
distancia minima para ubicar un ingreso y/o salida vchicular con relacion
una esquina sera de 5> m. medidos desde la linca de fabrica. Ver grafico N° 5.

|

——s
ALCHFO VDTS

Grafico N° 5
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Los accesos a los estacionamientos deberan conservar el mismo nivel de la acer:
A partir de la linea de fabrica hacia el interiot del predio, se mantendri el nivel d
la acera en un espacio minimo de 3 m., con una tolerancia maxima del 10°
previo al cambio mayor de pendiente de las rampas y/o areas de estacionamientc
En predios ubicados en ejes Multiples (M) la tampa de acceso a lo
estacionamientos se desarrollara a partir del retiro frontal (5m), en este retiro n
se admite la rolerancia del 10%.

En rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa extetior s¢ deberd destina
para subir v la interior para bajat. La rotacion de los automéviles es convenient
que se cfecrie en sentido contrario al movimiento de las manecillas del relo.

Las rampas helicotdales en todo tipo de estacionamicntos y edificios d
estacionamientos deberan cumplir las siguientes dimensiones:

» Radio de gito minimo al eje de la rampa (del carril interior): 7,50 m.

*  Ancho minimo del carril interior: 3,50 m.

® Ancho minimo del carril exterior: 3,20 m.

= Sobre-clevacidon maxima: 0,1 m/m.

*  Altura minima de guarniciones centrales v laterales: 0,15 m.

* Anchura minima de aceras laterales: 0,30 m. en recta y 0,50 m. en curvas

En todas las formas de ocupacion v en lotes con o sin pendientes, el cambio di
pendiente de las rampas de acceso vehicular se iniciara a patrir de tres metros (
m) medidos desde la linea de fabrica, a excepcion de los ejes de uso multiple.

[Ll ancho de la puerta de acceso al estacionamiento patra citculacidén de ur
vehiculo a la vez tendrd un minimo Gtil de 2.80m. En el caso de que L
circulacién sea simultdnea de dos vehiculos, el ancho minimo atil de la puetta set:
de 4.80 m. y no podran batirsc hacia el espacio publico.

Todo espacio destinado para estacionamientos debe disponer de una reserv:
permanentc de lugares destinados para vchiculos que transpotten o pettenezcan
personas discapacitadas o con movilidad reducida a razén de una plaza por cad:
25 lugares.

De los lugares destinados a estacionamientos para personas con movilidac
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reducida el 100% de los requeridos deberan incotrporatse a los estacionamientc
de visitas, deben ubicarse lo més proximo posible a los accesos de los espacios
edificaciones y preferentemente al mismo nivel del acceso. Para aquellos caso
donde se presente un desnivel enrre la acera y el pavimento del estacionamientc
el mismo debe salvarse mediante rampas de acuerdo a lo establecido en la norm
NTE INIIN 2 245,

Los lugares destinados al cstacionamiento  deben  estar  senalizado
horizontalmente y verticalmente con ¢l simbolo de personas con discapacidad d
forma que sean ficilmente identificados a distancia. Iistas sefializaciones debe
cstar de acuerdo con lo indicado cn las NTE INEN 2 239 y 2 240. El acceso a la
cdificaciones para personas con movilidad reducida podra solucionarse por medi
de: rampas, ascensores o rieles mecanicas. (Cualquicr alternativa diferente deber
ser autorizada con informe técnico de la STHV.)

Los retitos laterales podrin ocuparse con estacionamientos cubiertos a partir de
retito frontal, la cubierta debera ser inaccesible y su altura minima sera de do
metros veinte centimetros (2,20 m) v maxmma de tres metros cincuent
centimetros (3,50 m.).

Dentro del perfodo de vigencia del PUOS, cuando sc trate de ampliaciones d
construcciones con permiso o licencia de  construccidn, licencia d
reconocimiento de la construccidén informal, en predios que no permitan I
ubicacion del nimero de estacionamientos previstos en el cuadro No. 7 s
exigirin los que técnicamente sean factibles con excepcion de aquellas que van
ser destinados a centros  de divetsion: cines, teatros, discotecas, salas de baile
penias, salones de banquetes y fiestas, casinos; coliscos, plaza de toros, estadios
mercados v universidades e institutos superiores los que deberan cumplir con |
normativa establecida. Se procedera de igual forma en edificaciones construida
antes de la vigencia de esta Ordenanza v que vayan a ser declaradas en propieda;
horizontal.

No se podrin modificar los bordillos, las aceras y las rasantes, sin previ
autorizacidn expresa de las administraciones zonales. El chaflin de acceso de 1
via con la acera debera tener un ancho entte 0.50 y 0.70 m., 6 entre el 30% y 36%
de pendiente. En ese caso, ¢l ancho libre de acera no podréa ser menor a 1.20
Dec no poder cumplir tal requetimiento, se deberdn realizar rampas laterales d
minimo 1.50 m de ancho en la acera o no mayores al 12% de pendiente, de form
que ¢l ingreso vehicular se realice a nivel de la calzada. Los grificos No. 6 y 7
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ilustran lo indicado. En ningin casose permite la ocupacién de aceras par

estacionamientos de vehiculos.
Los puestos en todos los estacionamientos deben disponer de topes de 0,10 m. d
alto, separados 0,80 m. del limite del mismo. Cuando existan antepechos o mura

fronrales, los puestos contaran con topes de 0,10m. de alto.
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Grafico N° 6; Rampa de acceso vehicular transversal a la acera.
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Grifico N° 7: Rampas de accesos vehiculates longitudinales a 1a acera en caso de que su ancho sea menor a 1,20 o
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Rampas de accesos vehiculares longitudinales a la acera, en caso de que su anch
sea menor 2 1,20 m.

El punto de control de acceso (puerta, barreras, gatita, cadenas, etc.)
estacionamientos dispuestos en espacios abicrtos (patios) o en ¢l interior d
edificaciones, deberd ubicarse dentro del predio; pata el caso de estacionamienta
con capacidad entre 20 vy 100 plazas, a una distancia minima de 5 m., medido
desde la linca de fabrica; v, 10 m para aquellos con mas de 100 plazas, espacio qu
servira para alojar vehiculos fuera de la via piblica previo al ingreso a lo
cstacionamientos. Para el caso de estacionamientos de alta capacidad y rotacid
como: centros comerciales, salas de espectaculos (cines, teatros, funeraria
cementerios, coliseos, estadios, universidades, etc.), cl punto de control de ingres
se ubicard minimo a 60 m 6 a 30 m con dos cattiles. En todo caso, el disefi
especifico de estos proyectos debera resolverse mediante el estudio de impacto d
trafico que deba tealizarse por parte del interesado y que serd aprobado por |
EPMMOP, tal como se indica en el Art. 50 de la presente Ordenanza.

¢ Estacionamientos en la via publica.- LLos estacionamicntos localizados en la vi
publica se regirin conforme a los lineamientos establecidos y de acuerdo a la
caracteristicas geométricas de los diferentes tipos de vias.

¢ Estacionamientos en sitios especificos abiertos.-

o [l drea de estacionamiento debe cstar estrictamente delimitada y scdalizada. Lo

puestos no deben interrumpir los cruces peatonalces, las rampas para petsonas o
capacidad reducida, el acceso a predios ptivados, o la disposicién del mobiliari
urbano y la arborizacion.

o0 Deben continuar con el mismo disefio v material de la acera, como minimo 0,11

m. por debajo del nivel de ésta y con una pendiente maxima del 3% hacia la via.

o Los estacionamientos no deben intetrumpir la circulacién de la acera al paso cebr

y de ésta a la otra acera.

¢ En los casos cn que se cree una isla para separar la zona de patqueo de la via, est

debe tener un ancho minimo de 2,50 m.
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¢ Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento de vehiculos livianos
Las dimensiones y drcas minimas requeridas para puestos de estacionamiento se regir:

por la forma de colocacién de los mismos vy de acuerdo al siguientc cuadro:

Cuadro No. 9 Dimensiones minimas para puestos de estacionamiento

Forma de colocacion A B ¢
A4y 3,40 5,00 3,30
A30° 5,00 4,30 3.30
AsD° 2,75 550 6,00
A9l 2,30 4,80 5,00
En paralelo 6,00 2,20 3.30

Nota: A, By C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos de estacionamientos. Ver grifico N° 1.
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¢ Areas minimas de los puestos de estacionamiento para vehiculos livianos.-
o Segun la ubicacién de los pucstos de estacionamiento con respecto a muros
otros clementos laterales, los anchos minimos se regiran por las siguiente

medidas:
Cuadro No. 10
| Lugar de emplazamiento Para vehiculos livianos
Abierto por todos ios lados o confra un [ 4.80m. x 2,30m
obstaculo
Con pared en uno de los lados 4.80m. x 250m
Con pared en ambos lados {caja} 480m.x2,80m

o Dimensiones minimas de los lugares destinados al estacionamiento vehicular d
las personas con capacidad reducida:
Ancho: 3,50 m. = Area de transferencia: 1,00 m. + area para el vehiculo: 2,50 m
Largo: 4,80 m.

¢ Estacionamientos de vehiculos pesados.

o Las alternativas de esracionamiento son: a 30, 45, 60 y 90 grados.

o Longitud minima de parqueo = longitud del vehiculo + ancho del vehiculo (2,6
m.) + 0,40 m. de tolerancia {camioncs).

o (Camiones artriculados: ancho minimo de las circulaciones 6,00 m.

o Camiones rigidos: ancho minimo de las circulaciones 9,00 m.

Cuadro No. 11 Dimensiones para estacionamiento de vehiculos pesados {en metros}

INCLINACION

TIPO DE

A 1. C A I. (I A I. (. A i. £ L. A C
PESADO 300 | 1000|800 |550 [1005 800 | 420 1920 o600 (620 |760 |600 |12.00|3.00 |6.00

TIPO A 300 1800 [ 1200|350 | 17.00 | 1200 (320 | 1485|900 (620 |11.70:9.00 | 2200|300 [9.00

TIPO B 300 | 144601200330 | 13.60 [ 1200 [ 428 | 1200 [9.00 |6.20 {965 [9.00 |17.00 | 300 | 900

TIPOG A: Buses, busetas, camiones rigidos de 2 v 3 ejes.
TIPO B Tracto-camiones, semi-remolques v remolques.
A = anche, L = Large v € = carnl de circulacion
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¢ Colocacién de vehiculos en fila: En los estacionamientos publicos o privados, que r
sean de autoservicio, podra permitirse que los puestos se dispongan de tal manera q
para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

* Protecciones.- l.as rampas, fachadas, clementos estructurales y paredes colindantes cc
los estacionamicntos deberdn protegerse con dispositivos capaces de resistit posibl
impactos de vehiculos.

¢ Sefializacion.- Se adoptara la senalizacion de transito utilizada en las vias publicas y It
clementos mas adecuados para informar:

O 0000 O0OO0OO0

Altura méaxima permisible

Entradas y salidas de vehiculos

Casctas de control

Sentido de circulaciones vy rampas

Pasos peatonales

Divisiones entre pucstos de estacicnamiento
Columnas, muros de proteccion, bordillos y topes
Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

® Ventilacion.- l.a ventilacion en los estacionamicentos podrd ser natural o mecanica.

O Ventilacion natural: il arca minima de vanos horizontales y verticales pat

ventilacién natural serd de 5% del drea del piso cortespondiente, hasta tres (7
niveles de subsuelo.

O Ventilacidn mecdnica: Cuando no se cumpla con las disposiciones del inciso “a’

y a partir del cuarto nivel dc subsuelo la ventilacion deberd ser mecénica pat
extraer y ecvitar la acumulacién de pgases tdéxicos podrd ser mecanic:
especialmente en las areas destinadas a la entrega v recepcién dc vehiculos, co
capacidad para renovar el aire por lo menos scis veces por hora.

* Iluminacién.- La iluminacidén en estacionamientos se¢ sujetara a la siguiente norma:
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Arcas Numinacién {lux)
Corredores de circulacion 90 - 160
Aparcamicnto de Vehfculos 30 - 100
Acceso 500 - 1000

e Baterias sanitarias en estacionamientos.-

o Los estacionamientos publicos tendran baterfas sanitatias independientes para lo
empleados y para el pablico.

o las baterfas sanitarias para empleados estaran cquipadas como minimo de
inodotro, un lavamanos, un utinatio, v vestuarios con ducha y canccles. La
baterias sanitarias para el publico scran para hombres y mujeres por separado y e
numeto de piczas sanitarias cstard de acuerdo a la siguiente relacion: hasta 10
pucstos de estacionamiento: un inodoro, dos urtinarios, dos lavamanos, pat
hombres; y, dos inodotos v dos lavamanos, pata mujetes. Sobre los 100 puesto
de estacionamiento, v por cada 100 en cxceso o fraccidén mayor de 50 s
aumentara un numero de piezas sanitarias igual a la relacidn anteror. Si |
fraccidon fuera menot de cincuenta, aumentaré la mitad.

o Se considetard ademas la localizacién de baterfas sanitarias para personas co:
capacidad y movilidad reducida.

o Se dispondra de un punto dec agua en cada piso para uso de los clientes.

¢ Estacionamientos fuera del predio.- En edificaciones sujetas a reformas donde no s
pudiera disponet patcial o totalmente dc los estacionamientos exigidos pot la notma, s
podrin ubicar en otro predio situado a una disrancia no mayor a 400 m., medidos desd
el acceso principal de la edificacidon. El ptedio donde se vayan a ubicar lo
estacionamicentos exigidos por la normativa rendra que ser de propiedad del promoto
que estd planteando la propuesta o las reformas a la Edificacién principal.

e Protecciéon contra incendios.-

o Los estacionamientos publicos o privados, se aislardin de las propiedade
colindantes en toda su cxtension con muros cortafuegos, a menos que la distanci
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con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,00 m.

0 Los establecimientos cumplitin con todas las disposiciones referidas a Proteccic

(@]

contra Incendios, a mas de las normas que exija el Cuerpo Metropolitano «
Bomberos de Quito para cada caso en particular.

Los estacionamientos de mas de un piso o0 que formen parte de un edificio de u:
mixto, s¢ construiran integramente con materales contra incendio.

¢ Estacionamientos en Edificaciones.- I.os estacionamicntos en edificaciones deber:
cumplir ademas de las normas generales con las siguientes condiciones:

(0]

Tendtan una altura libre minima de 2,20 m. medidos desde el piso terminac
hasta la cara inferior del elemento de mayor descuclgue.

En todas las formas de ocupacién y en lotes con o sin pendientes, el cambio c
pendiente de las rampas de acceso vehicular se iniciatd a partir de los tres (
mctros medidos desdc la linca de fabrica, con excepeién en los ejes multiples.
Los accesos a los cdificios debetin tener las circulaciones vchiculare
independientes de las peatonales, cuando los frentes de los predios sean mayor
a 12m.

Los estacionamientos deberdn tener las circulaciones vehiculares independiente
de las peatonales.

¢ En edificios para estacionamientos exclusivamente:

o

Tendran una altura libre minima de 2,20 m., medidos desde ¢l piso terminad
hasta la cara inferior del elemento de mayor descuelgue.

Se dispondrin de baterfas sanitarias las mismas que deberan cumplir con Ia
normas establecidas en el Art. 61 de las Notmas de Arquitectura y Urbanismo;
Tendrin dreas de espera cubiertas ubicadas a cada lado de los carriles, las qu
deberan tener una longitud minima de 6.00 m., y un ancho no menor de 1,20 m
cl p1so terminado estard clevado 0,15 m. sobre ¢l nivel de los carriles;

La casera(s) de control, junto a los accesos vehiculares tendri una supetfici
maxima de 5,00 m2. y deberd incluir media bateria sanitaria.

Los cstacionamientos deberdn tener las circulaciones vehiculares independiente
de las peatonales.
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* Rampas en Edificaciones.- El numero de carriles de las rampas se definird en funcié
del nimero de vehiculos a servir.

e Para rampas de un solo carril para entrada y salida de vehiculos:

0O O 0O

Uso Residencial menor o igual a 50 estacionamientos,

Uso Oficinas menor o igual a 50 estacionamientos,

Uso Cometcios (locales) menor o igual a 50 estacionamientos,

lLas dimensiones de las rampas y circulaciones vehiculares podran variar en cac
nivel en funcidén del nimero de estacionamicntos a servir. Para determinar
capacidad (nimero dc¢ cstacionamientos a servir) se contabilizarain I
estacionamicntos que utilizara dicha rampa.

LLas rampas tendran una pendiente maxima del 18% en los tramos rectos y en Ic
tramos curvos debera tener una pendiente maxima del 12 %, con tratamienro ¢
piso antideslizante.

Cuando el numero de estacionamientos supere los 50 estacionamientos las ramp:
dispondran de dos (2) carriles de circulacion.

Los cdificios que dispongan de otros sistemas de circulacién vertical par
vehiculos, deberan cumplir las normas especificas para ascensores y montacarg:
de esta Ordenanza.

La pendiente maxima de las rampas con estacionamiento en la propia rampa set
del 9%.

Las columnas y muros que limitan pasillos de circulacidon deberan tener un
proteccidn permanente de 0.30 x 0.15 m. sin aristas vivas.

« Los carriles a implantarsc deben dibujarse obligatoriamente en los planos arquitectdnico
v sujetarse a las dimensiones y especificaciones técnicas de los cuadros de rampas
circulaciones correspondientes. Las especificaciones técnicas, dimensiones de rampa:
numero de carriles de circulacion y maniobras se definiran en base a los siguilente

cuadros y graficos:
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2.3. ILUMINACION Y VENTILACION

¢ [luminacion y ventilacion directa.-

o

Los espacios construidos tendran iluminacion y ventilacién natural por medio de
vanos o ventanas que permitan recibir aire y luz natural directamente desde cl
exterior. Las baterfas sanitarias, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros
locales, podrin contar con fluminacién y ventilacién indirecta.

Los locales pueden iluminarse y ventlarse cenitalmente, cumpliendo los
parametros de iluminacién y ventilacién especificados y la norma NTE INEN
2067.

Hn caso de cdificaciones en altura las ventanas cumplirdn las siguientes
condiciones:

Cuando ¢l antepecho de la ventana tenga una altura inferior a 0,80 m. se
colocardn elementos bajos de proteccién o pasamanos de acuerdo 2 la NTE
INEN 2 244. En caso de que el disefio arquitectdnico considere el uso de
ventanas piso-techo interior o exterior, se utilizarin vidrios de seguridad de
acuerdo a la NTE INEN 2 067.

La fluminacion natural en los cdificios cumplird con la NTE INEN 1 152. Este
pardimetro se cuantifica por ¢l factor luminico que mide la relacién entre la
cantidad de iluminacidn del interior y del exterior con ciclo despejado.

La ventilacion natural en los edificios cumplird con la NTE INEN 1 126. Para
que la renovacion del aire sea suficiente, el control de aperrura de las ventanas
debc ser facilmente accesible y manejable y cumplir con norma técnica INEN de
hettajes.

* Patios de iluminacién y ventilacién.-

C

o

Los edificios deberan contar con patios descubicrtos necesarios para lograr una
eficiente iluminacién y ventilacién y no podrin cubrirse toral ni parcialmente
con aleros, volados, corredores, pasillos o escaleras, Gnicamente se permitirin
resaltes de fachada de maximo 0,20 m.

En los patios de iluminacion y ventlacion no se permitirin ampliaciones de la
edificacion que afecten las dimensiones minimas establecidas en el cuadro No.11
de Notmas Generales para edificacion; con excepcién de que se vendlen cocinas,
bafios y escaleras a través de patios de iluminacién y ventilacién de 9 m2, con un
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lado minimo de 3 m, en edificios de hasta tres (3) pisos de altura.

0 Cada patio o pozo destinado a iluminacion y ventilacidon, debe tener un accesc
apropiado y suficicnte para su mantenimiento, cs un espacio de uso comunal en
edificaciones a ser declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

O Los patios que no tuvicren forma rectangular tendrdn un drea minima de 12 m2 y
un lado minimo de 3 m. hasta la altura de tres pisos y para alturas mayores, el
lado menor equivaldra a la tercera parte de la altura del paramento vertical que lo
limite hasta un maximo de lado menor de 6 metros. Si la altura es vadable se
tomaré el promedio.

* Patios compartidos de iluminacion y ventilacién.- Cuando dos o més propictatios

establezcan convenios, para dejar pados de iduminacién y ventilacién comunes, se
considerardn €stos como si pertenecieran a un predio tinico, que serd el formado por los
edificios y terrenos colindantes, pero respetando ¢l COS y la altura previstos para el
sector. Fn vivienda, cuando los patos son compartidos entre dos o mds unidades,
cumplirin con lo cstablecido para patos en edificios de altura mayor a 9 m.

Ituminacién y ventilacién indirecta.- Podrdn tener iluminacién y ventilacién indirecta
las bateras sanitarias, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y otros locales bajo las
stguientes condiciones:

0 Un local vinculado a otro que si reciba fluminacién y ventilacién directa con
excepcion de dormitorios.

O Las escalecras y pasillos podrin itluminarse a través de otros locales o
artificialmente, pudiendo estar ubicados al interior de Ia edificacidn.

o Los locales, cuyas ventanas queden ubicadas bajo cubiertas, se considerarin
tluminados y ventilados naturalmente, cuando se encuentren desplazados hacia el
interior de la proycccion vertical del extremo de la cubierta, en no mis de 3 m.

e Ventilaciéon por medio de ductos.- Las baterias sanitarias, cocinas y otras

dependencias que por su uso lo requieran, deberin ventilarse mediante ductos cuya area
no sera inferior a 0,32 m2 con un lade minimo de 0,40 m.; la alrura maxima del ducto
serd de 6 m. La seccién minima indicada anteriormente no podra reducirse si se utiliza
extraccion mecénica. El ducto de ventilacion deberd sobrepasar como minimo un metto
el nivel de cubierta accesible.
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e Ventilaciéon mecanica.-

O Stempre que no se pucda obtener un nivel sadsfactorio de aire en cuanto a
cantidad, calidad v control con ventlacion natural, se usara ventilacién mecinica.

0 Los sistenas de ventilacién mecdnica deberan ser instalados de tal forma que no
afecten la tranquilidad de los moradores del 4rea donde se va a ubicar,
especialmente por la gencracién de clevados niveles de presion sonora
vibracién.

0 El ducto de evacuacion no dari a espacio publico v no podri ubicarse la boca de
salida a menos de 3 m. de altura del piso.

O Se usard ventilacién mecdnica en los siguientes casos:

* Locales cerrados destinados a permanencia de personas donde el espacio sea
igual o inferior 2 3,00 m3 pot petsona.

* locales ubicados en sétanos, donde se reunan mis de diez personas
simulténeamente; v,

* Locales especializados que por su funcidn requicran ventilacién mecénica.

2.4, CIRCULACIONES - SRR
¢ Circulaciones exteriores.- Cumplirdn las siguientes especificaciones:

O las caminerias o corredores de circulacién exterior peatonal tendrdn un ancho
minimo libre de 1,20.

© En toda la trayectoria y en todo el ancho hasta una altura de 2,05 m. estatin
libres de obsticulos y elementos de mobiliatio urbano.

o0 Donde se prevea la circulacion frecuente en forma simultinea de dos sillas de
ruedas tendrin un ancho minimo de 1,80 m. Cumplirdn ademis las condiciones
de piso para espacios de circulacion peatonal establecidos en esta Ordenanza.

* Circulaciones interiores.- Los cotredores y pasillos tendrin caracteristicas segun cl uso
de la edificacién y la frecuencia de circulacidn de acucrdo a las normas especificas
establecidas en esta ordenanza.
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* Cortedores o pasillos para edificios de uso publico.- Cumplirin las siguientes
especificaciones:

O

Todos los locales deberdn tener pasillos o corredores que conduzcan
ditectamentc a las puertas de salida, o a las escaleras. Tendrin un ancho minimo
de 1,20 m. Donde sc prevea la circulacion frecuente en forma simultinea de dos
sillas dc ruedas, deben tener un ancho minimo de 1,80 m. En toda la trayectoda y
en todo el ancho hasta una altura de 2,05 m. estaran libres de obsticulos.

En corredores y pasillos poco frecuentados de edificios de uso piiblico, se
admiten reducciones localizadas, que podtin ser de hasta 0,90 m.

Las reducciones no deben estar a una distancia menor de 3,00 m. entre ellas. La
longirud acumulada de todas las reducciones nunca debe ser mayor al 10% de la
extension del corredor o pasillo.

En los locales en que sc requieran zonas dc espera, éstas deberan ubicarse
independientemente de las dreas de circulacion.

Los elementos, tales como equipo de emergencia, extintores y otros de cualquier
tipo cuyo borde inferior esté por debajo de los 2,05 m. de altura, no pueden
sobresalir mas de 0,15 m. del plano de la pared vy deberin ser detectados
facilmente por el bastén de personas con limitacién visual.

o Galetias.-

O

O

Las galerfas tendrdn un ancbo minimo de 6,0 m basta los 60 m de longitud. Por
cada 20 m dc longitud adicional o fraccién el ancho deberd aumentarse en 1,00
m. Fn centros comerciales, se entenderd pot galetia el espacio interior libre
destinado a la circulacién del pablico, con locales cometciales a uno o ambos
lados. No se podran generar espacios o ubicar elementos que interfieran la libre
circulacion peatonal de los usuarios.

En los Centros Comerciales Populares clasificados por la Secretarfa de Territorio,
Hibitat y Vivienda, cuyos locales individualmente tengan un drea de hasta nueve
metros cuadrados (9 m2), las galerias tendrin una dimensién minima de 2.40 m.,
donde no se podrin generar espacios o ubicar elementos que interfieran la libre
circulacion peatonal de los usuanos.
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+ Escaleras.-

© Las escaleras tendrin caracteristicas segiin ¢l uso de la edificacién y la frecuenciz
de circulacidon de acuerdo a las normas especificas establecidas en esta

Ordenanza.

Cuadre No. 12
Resumen de Circulaciones

Circulaciones

Ancho libre minimo (m.)

Caminerfas o cotredores de circulacién peatonal exterior. 1.20
Circulacién exterior en forma simultdnea de dos silas de ruedas. 1.8
Caminerfas o cotredores de circulacion peatonal interior. 1.2
Circulacién interor en forma simultinea de dos sillas de ruedas. 1.8
Fscalera principal en edificios de uso publico (Fn caso de dimensién mavor a 3 1.5
m. proveer de pasamanos intermedios).

Escaleras para cdificios de oficinas 1.20
Liscalera en sotanos, desvanes v escaleras de mantenimiento. 0.8
Fscaleras en edificaciones de uso publicode hasta 600 m2 por planta. 1.5
Escaleras en edificaciones de uso piiblico de hasta 601m?2 a 900 m2 por planta. 1.8
Escaleras en edificaciones de uso publicode hasta 901 m2 en adelante, 240 & dos tramos de 1.20
Rampas fijas 1.2
Rampas unidireccionales 0.9

Nota: Las condiciones para escaleras de emergencia v de seguridad se detallan en los articulos 112, 113, 114,

o Podran disenarse de wvaras formas (en caj6n, longitudinal, en caracol)

dependiendo de las caractetisticas de uso v funcién.

© Las edificaciones en altura deben cumplir con las siguientes condiciones:

" Deberin siempre tener escaleras que comuniquen a todos los niveles y que
desemboquen 2 espacios de distribucién, ain cuando cuenten con

elevadores.

* Las escaleras estardn distribuidas de modo que ningin punto servido del piso
o planta se encuentre a una distancia mayot de 25 metros de alguna de ellas,

salvo que existan cscapes de emergencia.

* Las dimensiones de las hucllas serdn el resultado de aplicar la formula: 2ch+h

= 0,64 m., donde ch = contrahuella y h = huella.

* Ln edificios con acceso al publico la dimensién minima de la huella sera de
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0,28 m.

Ein cada tramo de escaleras, las huellas y contrahuellas serdn todas iguales.

IEl ancho de los descansos deberd ser igual a la medida reglamentaria de Ia
escalera.

La distancia minima de paso entre cualquier punto de la escalera y la cara
inferior del ciclo raso, entrepiso o descanso debe ser al menos de 2.05 m.; los
clementos como vigas, limparas, y similares, no pueden situarse bajo ese
nivel

Las cscaleras deben tener tramos continuos sin descanso de hasta diez
escalones, excepto las de vivienda. Las escaleras compensadas o de caracol
pueden tener descansos méximos cada 18 escalones.

Las escalcras en caracol deben tener un didmetro minimo de 2,10 m. para
viviendas unifamiliares y bifamiliares con una anchura minima de paso de
0,80 m., y para otras tipologias tendrdn un didmetro minimo de 2,60 m. con
una anchura minima de paso de 1,00 m.

Las escaleras compensadas en cdificios puablicos sc emplearan siempre que
no constituyan el Unico medio accesible para salvar un desnivel. No se
permiten estas escaleras para salida de emergencia.

Los edificios que presenten alto tiesgo, o cuando su altura asi lo exija,
deberdn contar con escaleras de seguridad que se sujetarin a lo dispuesto en
las normas para proteccién contra incendios.

* Escaleras mecanicas y eléctricas.-

O Ln ningun caso, las dimensiones pata escaleras fijas de una edificacion, podrin
reducirse por la instalacion de escaleras mecénicas.

o Las

dimenstones de¢ los descansos o pasillos de desembarque de las escaleras

mecanicas, no serdn menores a tres veces ¢l ancho 1itil de éstas y en ningun caso
inferior a 1,50 m., a partit del piso metilico de embarque. El 4ngulo de
inclinacion serd de 25 grados, 30 grados 6 35 grados y la velocidad de
desplazamiento podri variar entre 0,30 m/s v 0,60 m/s.

* Rampas fijas.- Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccién deberdn
cumplir los siguientes requisitos:
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Ancho minimo de 1,20 m. v ancho minimo libre de las rampas unidireccionales
de 0,90 m.
Cuando exista un giro de 90 grados, la rampa deberd tener un ancho minimo de

1,00 m. v el giro, deberia hacerse sobrec un plano horizontal en una longirud

minima hasta el vértice del giro, de 1,20 m.

Si el dngulo de giro supera los 90 grados, la dimension minima del ancho de 1a

rampa debe ser de 1,20 m.

Ia pendiente transversal maxima serd del 2%.

Cuando las rampas supcren cl 8% de pendicnte debe levar pasamanos.

Cuando se disefien rampas con anchos mavores o iguales a 1,80 m., se
recomienda la colocacidn de pasamanos mtermedios. Cuando las rampas salven
desniveles superiorcs a 0,20 m. deben llevar bordillos segin lo indicado en Ia
NTE INEN 2 244:2000.

Cuando existan circulaciones transversales en rampas que salven desniveles
menores a 0,25 m. (ejemplo rebajes de un escaldon o vados), se dispondrin planos

laterales de acordonamiento con pendiente longirudinal maxima del 12%.

El piso de las rampas debe ser firme, antideslizante en seco o en mojado, y sin
irregularidades.

Los descansos sc colocaran entre tramos de rampa v frente a cualquier tipo de
acceso, y tendrdn las siguientes caracteristicas:

= Ellargo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1,20 m.

* Cuando exista un giro de 90 grados, el descanso debe tener un ancho minimo
de 1,00 m; si el dngulo de giro supera los 90 grados, la dimensién minima del
descanso debe ser de 1,20 m. Todo cambio de direccién debe hacerse sobre
unz superficic plana incluyendo lo establecido a lo referente a pendientes
transversales.

* (Cuando una puerta 0 ventana sc abra a la dimensidn minmma del descanso,
deberd incrementarse el barrido de la puerta o ventana.

Cuadro No. 13 Dimensiones de Rampas

Longitud Pendiente maxima (%o}
Hasta 15m 8
Hasta 10m i0
Hasta3 m 12
Sin limite de longirud 3.33
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* Agarraderas, bordillos y pasamanos.- Observarin las siguientes especificaciones:
o Agarraderas:

Tendran secciones circulares o ergonémicas. Las dimensiones de la seccidr
transversal estardn definidas por el didmetro de Ia circunferencia tircunscrita .
clla y deben estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm.

La separacién libre entre la agatradera y la pared u otro elemento debe ser mayo:
o 1gual a 50 mm. Las agarraderas deben ser construidas con materiales rigidos, sir
doblarse ni desprenderse.

Los extremos deben tencr disefios curvados, evitando el punzonado o eventuale:
enganches.

o Bordillos: Todas las vias de circulacién que presenten desniveles superiores 4
0,20 m. y que no supongan un trinsito transversal a las mismas, deben estas
provistas de bordillos de materal resistente de 0,10 m. de altura. Los bordillos
deben tencr continuidad a todo lo latgo dcl desnivel.

¢ Pasamanos

La seccién transversal del pasamano debc permitir el buen deslizamiento de la
mano, la sujecién ficil v segura, recomendindosc a tal efecto el empleo de
sccciones circulares v/o ergondmicas. Las dimensiones de la seccién rransversal
estardn definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben
estar comprendidas entre 35 mm. y 50 mm,

La scparacion libre entre el pasamano y Ia pared u otra obstruccién debe ser
mayor o igual a los 50 mm. Los pasamanos dcben ser constridos con matedales
rgidos y cstar fijados firmemente, dejando sin relieve la superficic de
deslizamiento y debiendo ser colocados a los dos costados.

Los pasamanos en circulaciones hotizontales, escaleras o rampas, deben ser
colocados obligatoriamente uno a 0,90 m. de altura, recomenddndose la
colocacién de otro a 0,70 m. de altura medidos verticalmeate en su proyeccion
sobre el nivel del piso terminado y se construirn de manera que mmpidan el paso
de nifios a través de ellos; en caso de no disponer de bordillos longitudinales en
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los extremos de las gradas, se colocard un tope de bastén a una alrura de 0,30
sobre ¢l nivel del piso terminado. Para el caso de las escaleras, la alrura ser
referida al plano definido por la unién de las aristas exteriores de los escalone
con tolerancia de mds o menos 50 mm.

Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo ¢
recorrido, inclusive en el descanso, y con prolongaciones mayores de 0,30 m. 2
comienzo y al final de aquellas, con una sefal sensible al tacto que indique 1
proximidad de los limites de la escalera. Los extremos deben ser curvados par:
evitar ¢l punzonado ¢ eventuales enganches.

Los pasamanos deben resistit como minimo una carga horizontal de 90 Kg/m2
St el pasamano es publico se incrementard en un 30% esta resistencia.

Fn el caso de cdificios para habitacién colectiva, y de escuclas primarias, lo:
pasamanos estardn compuestos solo de clementos verticales lisos y no permitirar
el paso de un elemento de 0,10 m. de ancho.

En escaleras de emergencia, ¢l pasamana deberd estin construido con matertale:
contta incendio, y dcbe continuar entre los pisos consecutivos sin interrupcién
ni cambios bruscos de nivel ¢ inclinacién.

2.5, ACCESOS Y SALIDAS

¢ Tipos de puertas.-

o Podrin instalarse puertas abatibles, giratotias, corredizas o automaticas.

O las puertas abadbles tendrin dimensiones y caracteristicas diferenciadas de
acuerdo a su ubicacion y su uso, las que se detallan en las normas especificas
correspondientes. El angulo de aperrura maximo recomendable oscila ente 135
grados y 180 grados. El picaporte debe situarse a una altura aproximada de un
metro.

0 Cuando se instale puertas giratorias s¢ debe colocar una puerta alternativa de
entrada que facilite el acceso de personas con capacidad reducida, de acucrdo 3
las normas correspondientes.

O En el caso de pucrtas corredizas, v para facilitar la maniobrabilidad de la silla de
ruedas, deberan colgarse con mecanismos de rodamiento adecuados para evitar
esfucrzos excesivos para mover la puerta. En batetias sanitarias y cocinas debe
resolverse la estanqueidad de las juntas. Los mecanismos de desplazamiento en el
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piso no deben ser mayores de 20 mm de altura.

Las puertas de apcrmura automitica deben estar provistas de un sensor de
deteccidn eliptica, cuvo punto extremo estara situado a 1,50 m. de distancia de la
pucrta y a una alrura de 0,90 m. del piso terminado, en un ancho supetior al de la
puerta, de 0,60 m. a cada lado de la puerta. El dempo de apertura estar
determinado por sensores tanto en el interior como en cl exterot.

Los elementos de activacién a nivel del piso deben medir 1,50 m. de largo por un
ancho superior al de la puerta en 0,60 m. a cada lado de ésta v deben estar
ptovistas de puntos sensibles en toda la superficie; ¢l sisterna debe activarse con
20 kg de peso.

e Caracteristicas generales de las puertas.-

O
¢

Las puertas y marcos deben ser de un color que contraste con la pared adyacente.
Las puertas de vidrio deben ser sefializadas correctamente para evitar resgos de
colisién al no ser percibidas por personas con capacidad visual reducida, con una
banda de color colocada entre 0,80 m. v 1,60 m. sobre cl nivel del piso
terminado.

Debe indicarse ¢l sentido de apertura de la puerta.

Para parantizar la scguridad se deben emplear vidrios resistentes de acuerdo con

la NTE INEN 2067.

Como condicionante al diseno se deben respetar los espacios de aproximacién,

apertura y clerre de puertas.

Los accesos a un cdificio deben estar bajo cubierta para facilitar la identificacién

de entrada por las personas con capacidad visual reducida.

Para la maniobrabilidad de usuarios en sillas de ruedas, debe dejarse un espacio

libre cerca de la apertura de la puerta, entre 0,45 m. 2 0,55 m; la profundidad de

dicho espacio debe ser de 1,20 m. adicional al barrido de la puerta.

Las puertas de acceso y salida a cdificaciones de uso pablico y salidas de

emergencia, cumplirdn las condiciones establecidas en la Ley de Defensa contra

incendios, su reglamento, y las siguicntes normas:

* Para definir ¢l ancho minimo en puertas de acceso y salida hacia la via en
cdificaciones de uso publico y salidas de emergencia en general, se
considerard que cada persona puede pasar por un espacio de 0,60 m. El
ancho minimo sera de 1,20 m. libre.

* No se colocardn espejos cn las caras de las puertas.
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No se permiten puertas simuladas.

Las agarraderas de las puertas y sus cerraduras deben ser ficiles de manipula
por las persconas con capacidades reducidas; las puertas deben tener una barr:
hotizontal ubicada entre 0,80 m. y 1,20 m. del nivel del piso terminado.

Las puertas de acceso a los edificios que no tienen mecanismos automaticos
deben equiparse con un elemento de facil agarre con una longitud de por Ic
menos 0,30 m.; este elemento debe estar ubicado en el lado opuesto a
abatimiento de la puerta.

Debe exsstr un zocalo de proteccion mayor o igual de 0,30 m. de alto er
todo el ancho de la puerta v en las dos caras de la misma para disminuir lo
efectos de choque del reposapiés de la silla de ruedas.

Stempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyar
corredores o escaleras.

EI vano que deje libre las puertas al abatirse, no serd en ningin caso meno
que el ancho minimo fijado.

Contarin con dispositivos que permitan su apertura con la ptresencia o e
simple empuje de los concurrentes.

Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediatc
debera haber un descanso con una longitud minima de 1,20 m.

En general, todas las puertas de salidas y salidas de emergencia, deberir
scializarse mediante letreros con el texto "Salida” o "Salida de Emetgencia”
segun sea cl caso, y flechas o simboelos luminosos que indiquen la ubicacién
dircceion de las salidas, debiendo estar iluminados en forma permanente
aunque se interrumpa el servicio cléctrico general.

¢ Vestibulos.-

0 Todas las edificaciones de vivienda, comercios u oficinas deberan tener un
vestibulo de acceso, cuyo lado minimo serd de tres (3 m.) metros, con un irea
minima que garantice una adecuada evacuacidn de las petsonas en caso de
eventuales sinicstros. En edificaciones de varios bloques se aplicard la norma
individualmente para cada bloque de cdificacion, de conformidad al sipuiente
cuadro:
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GRUPO | UNIDADES DE VIVIENDA, COMERCIO U OFICINAS AREA
MINIMA
1 7 al0 dm2
2 11 a 20 18 m2
3 21 a 40 30 m2
4 41 a 70 45 m2
4 71 en adelante 60 m2

© La puerta principal de acceso, tendrd 1,20 m. de ancho como minimo. Fn e
vestbulo se ubicard ranto la nomenclatura correspondiente al edificio, comc
también un buzoén de correos.

o La circulacién general a partir del vestbulo tendri como minimo 1,20 m. de
ancho.

2.6. ASCENSORES O ELEVADORES

* Ascensores.-

O Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea superior a
cinco (5) pisos, que se considerard desde el subsuelo en caso de haberlo. Se
exonera de esta obligacion a las edificaciones existentes que acogiéndose a Ia
zonificacién vigente, presenten proyectos modificatorios o ampliatorios hasta
scis (6) pisos 1ncludo subsuclos.

O En cdificios de estacionamicentos de més de tres plantas, incluyendo planta baja,
deberdn instalarse ascensotes.

e Cialculo de los ascensores.- Fl numero, capacidad v velocidad de los ascensores se
calculard en funcién del tpo de edificacion, del uso de suelo, estimacion de la poblacién,
capacidad de transporte y tempo de espera.
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e Caracteristicas generales de los ascensotes.-

o En edificios publicos, el espacio para embarque y desembarque debe tener ur
area minima dec 1,50 m. x 1,50 m. en condiciones simétricas y centradas a L
puerta. En caso de que el ascensor tenga pucrtas badentes, la dimensién de
espacio exterior frente al ascensor, se definird por la posibilidad de inscribir ur
circulo de 1,20 m. de diametro cn el drea libre del barrido de la puerta. El piso de
ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con ur
arca minmma de 1,20 m. x 1,20 m.

o Elpozo de ascensores debe garantizar:

* Que tan sélo las personas debidamente autorizadas puedan ingresar a éste
para realizar trabajos de instalacion, inspeccién, reparacion, mantenimiento c
modernizacion del ascensor.

* [ pozo del ascensor debe prever medios o sistemas que eviten Ia
acumulaciéon de humo o gases calientes en caso de incendio.

* Sc prohibe ubicar dentro del pozo elementos, accesorios y matetiales de
naturaleza ajena a los ascensores.

* El foso debe mantenerse permanentemente limpio y no puede ser utilizado
como deposito de basura.

* Entre pozos de ascensores adyacentes, en los cuales no existan paredes
divisorias que separen un pozo de otro, debe existir una separacién en la
parte inferior del foso {malla o pared) con altura minima de 2,5 m.

* Hl foso debe construirse o recubrirse con matetiales impermeabilizantes y
disponer de sistemas de drenaje que impidan la acumulacién de agua.

= El fondo del foso debe ser construido para sopottar y garantizar las cargas v
reacciones establecidas por el fabtricante del ascensor.

* No deben existir ¢n el pozo y foso, elementos constructivos estructurales o
de cualquier otra naturaleza, que impidan la correcta instalacién y operacién
de los distintos dispositivos de los ascensores.

o La sala de maquinas debe:

* Mantenerse permanentemente limpia y no puede ser usada como depésito de
basura, bodegaje u otros fincs.
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¥ No puede ser lugar de trinsito para acceder a otras ireas.

* Los accesos y sala de maquinas deben scr fluminados por uno o vario
dispositivos eléctricos, instalados permanentemente.

* Deben estar ventiladas, garantizando la cvacuacion del calor emiddo por e
equipo, segun las especificaciones técnicas del fabricante. Deben protegers:
de vapores nocivos v humedad.

* La estructura sera diseriada de acuerdo a las caracteristicas requeridas por e
fabricante.

* Se prohibe dentro de la sala de mdquinas, elementos, accesorios, materiales ¢
mstalaciones ajenos a los ascensores.

o l.a cabma:

* EI sisterna operativo del ascensor no debe permitir que la puerta se abr:
micntras esté en movimiento y fuera de la zona y velocidad de nivelacion.

» LI sistema operativo del ascensor no debe permitir que éste arranque
mientras la pucrta de cabina se encuentre abierta.

* Las paredes, piso y techo deben encontrarse siempre en buen estado, sin
presentar desgaste o deterforo excesivos.

* Todo ascensor debe poseer una alarma, la cual pucde ser accionada por
encrgia normal o por un sistema auto sopottante.

* Toda cabina de ascensor debe tener iluminacién adecuada ¢ ininterrampida
duranre el funcionamiento del elevador.

* Todo ascensor debe estar provisto de una fuente de energia recargable
automdtica en caso de interrupcion de la energia cléctrica regular.

* Las cabinas que tengan elenientos de vidrio, como paredes o puertas, deben
utilizar vidrios de seguridad.

* En la cabina no debe haber alarmas, ni dispositivos de segutidad sin operar,
contactos de puertas puenteados, puertas que se arrastren o rocen, 1 zapatas
y rolletes de puertas desgastadas.

® DPara permitir la salida de los pasajeros en el caso de parada imprevista, debe
ser posible abrir o entreabrir manualmente la puerta de cabina.

* Todo ascensor debe mantener, en cl lugar més visible, la placa en la que se
establece la carga mdxima quc el elevador puede levantar, con letras de altura
no menot a 6,5 mm. En esta placa se indicard el nimero de pasajeros que
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puede transportar el ascensot v la marca de fibrica.

* Toda cabina panordmica que tenga sus paredes laterales o posteriores de
vidrio, debe ser provista de un pasamano para proteccién del pasajero.

* lLas dimensiones minitnas libres intetiores de la cabina del ascensor deben ser
1,20 m. de fondo y 1,00 m. de ancho, para permitir alojar a una silla de
ruedas y 2 un eventual acompasante. Cuando el lado de la puerta de la cabina
no coincide con el lado de la puerta de la parada, las dimensiones minimas
deben ser de 1,20 m. x 1,40 m. para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

0 Los tableros de control de ascensores y las instalaciones eléctricas, se instalarin
de acuerdo a las especificas técnicas de cada fabricante.

* Montacargas.- Los elcvadores de servicio, de carga y vehiculares cumnplirdn con todo lo
especificado para ascensores en lo que les fuere aplicable, y ademds respetaran las
sigulentes condiciones:

© Dispondrin de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes, o
espacios para acceso a elevadotes de pasajeros.

© No podran usatse para transporte de pasajeros, a no ser sus propios operadores.

© Podran desplazarse vertical v horizontalmente o de manera combinada.

O Los tipos no usuales dc montacargas, ademds de cumplir las condiciones
anteriores, deberan garantizar la absoluta seguridad de servicio.

© Hn caso de edificaciones que alberguen més de 50 vehiculos, y que tnicamente
solucionen el acceso vehicular con elevadores, se requertiran dos unidades como
minimo, para asegurar la salida vehicular en caso de mantenimiento o dafio.

¢ Instalacién y mantenimiento.-

O lLa instalacion y mantenimiento de ascensores y montacargas deberd realizarse
por petsonas naturales, juridicas o emptesas repistradas en el Distrito
Metropolitano de Quito a través de su respecava licencia de funcionamiento, y
calificadas por el Cuetpo Metropolitano de Bomberos.

© La Municipalidad contari con el registro de las empresas calificadas para instalar
y prestar ¢ setvicio dc mantenimiento y serd la encargada de conformar el
inventario de edificaciones que cuentan con instalacién de ascensores, y otorgara
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la certificacidn dc instalacion y mantenimiento de ascensotes.

El mantenimiento de los ascensores debe ser preventivo o correctivo. E
mantenimiento preventivo se lo debe realizar periddicamente, de acuerdo a las
normas cstablecidas por el fabricante del ascensor. IIl mantenimiento corrective
pot tepatraciones o sustitucidn de piczas implica dejar fuera de servicio e
ascensor hasta su reparacion.

Cuando se lo requicra, la Municipalidad y el Cuerpo Metropolitano de Bomberos.
podrin exigir al propietario o admuinistrador del cdificio, la presentacion de Iz
certificacion actualizada del correcto mantenimiento; copia de la cual debe ses
cxhibida en la parte mds visible del nivel principal de ingreso.

En todo ascensor sometido a mantenimiento debe colocatse, en la parte mas
visible de la cabina, una placa que contenga la marca de fabrica del ascensor.
nombre de la empresa responsable del mantenimiento, teléfonos de emergencia.
Cuando se realice un trabajo de mantenimiento a ascensores, s¢ debe colocar un
letrero de por lo menos 10 por 30 cm., en Ia parte mas visible del nivel principa
de ingreso, gque indique "EN MANTENIMIENTO", y por tanto fuera de
servicio.

Si durante el servicio de mantenimiento se comprueba que una o mas partes de
ascensot no pueden scr reparadas, siendo necesaria su sustitucion, ésta debe
hacerse con piezas o repuestos nuevos, originales y genuinos.

St por algtn motivo la pieza a ser sustituida compromete la seguridad de los
usuarios, el ascensor debe suspender su servicio al publico, debiéndose colocar
un lettero de por lo menos 10 por 30 cm. en la parte més visible del mvel
ptincipal de ingreso, que indique "FUERA DE SERVICIO™.

e Cubiertas.-

La Gltima losa de cubierta de toda edificacién debe encauzar las pendientes de
descarga de agua lluvia hacia una bajante prevista en la construccion.

Si la cubierta es inclinada, debe contar con un sistema periférico de canales para
el agua de lluvia y descargarla dentro del predio; no podri evacuarse hacia los
terrenos adyacentes ni al espacio publico.
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e (Cerramientos.-

0 Los muros divisorios entre predios podrin construirse hasta una altura maxima
de cuatro metros (4.00 m) medidos desde el nivel natural del terreno. La alturs
maxima de los cerramientos frontales serd de dos cincuenta metros (2.50 m) y er
las zonas industriales podra tener hasta cuatro metros (400 m.).En los predios
con frente a ejes de uso multiple no podrin cdificarse cerramientos frontales n:
laterales que ocupen ¢l retiro frontal. Los predios que limiten con taludes,
quebradas y rios, deberan realizar la estabilizacion de raludes y los cerramientos
tespectivos en ¢l borde superior determinado por la Direccién Metropolitana de
Catastro.

o Las embajadas o scdes diplomiticas, por razones de seguridad, podrin elevar sus
cerramientos laterales y posteriores, previo informetécnicode la Administracidn
Zonal correspondiente.

o Los cerramientos de los predios no edificados deben ejecutarse con
mamposterfas revocadas, enlucidas y pintadas con una altura mixima de dos
cincuenta metros (2,50 m).

0 En predios con zonificacion aislada, pareada, continua y con pendiente positiva ¢
negativa, cuando se ocupen los tetiros reglamentarios con plataformas o terrazas
resultantes, la altura de éstas no superard un metro con veinte centimetros (1.20
m.} sobre el nivel de la pendiente referencial del terreno y podran ser accesibles.
La altura de los cerramientos se medird a partir del nivel natural del terreno.

o En predios con zonificacion aislada, pareada, continua y con pendiente positiva o
negativa, cuando se ocupen los redros reglamentarios con plataformas o terrazas
resultantes, la altura de éstas no superard un metro con veinte centimetros (1.20
m.) sobre ¢l nivel de la pendiente referencial del terreno y podrén ser accesibles,
La alrura de los cerramientos se medira a partir del nivel natural del terreno.

e Voladizos.-

0 Se considera voladizo a todo clemento construido, abierto o cubierto, que
sobresalga del plano vertical de la edificacién, a partir de los 2.50 m., libres sobre
el nivel de la acera.l.os voladizos de las cubiertas que sirvan de proteccion contra
las inclemencias del clima no seran contabilizadas dentro de las areas utles.

© En lotes cuya forma de ocupacion sea sobre linea de fabrica y con frente a vias
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menores a 12 m. s6lo se podri considerar volumenda de fachada hasta 30 cm. -
partir de los 2,50 metros libres sobre el nivel de la acera.

En lotes cuya forma de ocupacion sca sobre linea de fabrica y con frente a via
iguales 0 mayores a 12 m,, se permitira balcones abiertos o locales habitable:
volados en ochenta centimetros (80 cm.) a partir de los 2.50 metros libre:
sobre el nivel de la acera. Los balcones hacia los predios colindantes se retirarar
tres (3 m) metros de las medianeras y no podran generar servidumbre de vista.
Entre bloques, en las fachadas laterales se podran discnar balcones sir
voladizos; hacia la fachada frontal debera mantener los 6 metros libres entry
balcones.

En zonificaciones con retiros frontales sc¢ permiten voladizos en un:
dimensi6én equivalente al 10% del ancho de Ia via y hasta un maximo de tre:
{3m.) metros. En predios que tengan frente a la curva de retorno de una via, er
zonificaciones con retiros frontales, se permiten voladizos hacia el retito fronta
en una dimensién equivalente al 10% del didmetro de la curva de tetorno, hast:
un maximo de tres metros (3 m).

No se permitirin volados ocupando los redros laterales y posteriores, :
excepcion de que sean hacia retiros de proteccion de quebradas, riberas de
rios y cspacios verdes publicos, en cuyo caso podrd tener una dimensiér
maxima de un metro; o constituyan elementos de fachada como aleros
ductos de chimeneas, molduras, proteccién de ventanas y jardineras.

e De conformidad con la Seccidon Cuarta del Capitulo VI del Titulo 1T del Libro
mnumerado “Del Régimen del Suclo para el Distrito Merropolitano de Quito™ del
Cédigo Municipal para el Distito  Metropolitano de Quito, se establecen a
continuacidon las Reglas Técnicas ¢  instrumentos de planificaciéon en materia de
régimen de propicdad horizontal que reconoce el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano.

T
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» Clasificacion por nimero de unidades de vivienda, comercios u oficinas para
declaratoria de propiedad horizontal.-

o Los requerimientos de espacios comunales requeridos en la construccién de
viviendas, comercios u oficinas e¢n propiedad horizontal, se establecerin en
funcién del cuadro No. 12 que contiene el agrupamiento por nimero de
unidades. Para definir el grupo cn el que se encuentra el proyecto deberin
sumarse todas las unidades de vivienda, comercio u oficinas proyectadas.

CUADRDO No. 15
Clasificacion por nimero de unidades de vivienda, para declaratoria de propiedad horizontal

GRUPO UNIDADES DE VIVIENDA
A 2a0
B 7210
11220
D 21240
E 41a70
F 71 o mas

0 Dara usos combinados dc comercios, oficinas y viviendas, cada uso se regird por
su propia norma v las establecidas en esta ordenanza.

s Bienes comunales y bienes exclusivos.-

0 Los bicnes comunales y bienes exclusivos en edificios de vivienda, comercio,
oficinas, mixtos, conjuntos habitacionales a ser declarados bajo el régimen de
propicdad horizontal, se sujetaran a lo cstablecido en la Ley de Propiedad
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Honzontal, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal y ¢
ordenamiento juridico metropolitano.

Constituyen bienes comunales los establecidos en la Ley de Propiedad Horizont
y su reglamento general, v los que constan en ¢l cuadto No. 13 d
Requerimientos. Fstos bienes pucden scr espacios construidos y abiertos y debes
permutir ¢l libre acceso a todos los coptopictarios. Estos deberin localizarse d
manera centralizada o cquilibrada para que todas las viviendas lo dispongan -
usufructicn equitativamente.

Los espacios genetales de uso comunal se clasifican en: espacios construidos
areas verdes recreativas; areas de circulacién peatonal y vehicular; instalaciones; y
retiros frontales, laterales y postetiores y ércas abiettas, sicmpre que estas no sear
susceptibles de  enajenarse e individualizarse como bienes exclusivos de
conformidad con el ordenamiento juridico.

Los bienes cxclusivos son los establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal y st
Reglamento General. En el caso de dreas abiertas que formen parte de ur
condominio inmobiliaric, estos podran constituitse en bienes exclusivos
pertenecer 2 un propictario del condominio, siemptre y cuando formen parte
contigua de su vivienda, departamento, local comercial u oficina y cuente con ur
acceso directo a los mismos, pudiendo tenet una supetficie mixima equivalente
al 100% del area de dicha unidad habitacional.

En razon de que a las drcas comunes no se les asigna alicuota ni se establecer
linderos, s¢ deberd scfialar v detallar su 4rea v ubicacién de conformidad a los
planos arquitectonicos y en el cotrespondiente cuadro de ireas comunes. Ios
linderos de las diferentes unidades dc construccién de dominio exclusive
(alicuotas), deben ser descritos de una manera sencilla, clara, total e integral, sc
estableceran v sefialardn sus dimensiones totales (longitudes desarrolladas) en
funcion de la orientacion del bien inmucble con respecto a los cuatro puntos
cardinales : norte, sur, este, oeste , ademéds se deben sefnalar los linderos
superiores ¢ inferiores (irea) con respecto a otras unidades de dominio exclusivo
(alicuotas) si las hubiere dependiendo de la modalidad ( edificios en altura,
horizontal-conjuntos habitacionales o la combinacién de las dos anreriores). $i
un bien exclusivo (alicuota) ha sido planificado en varios niveles los linderos
pucden scr descritos de manera toral ¢ integral; es decir, sefalando sus
dimensiones totales (longitudes desarrolladas) y los niveles correspondientes con
los cuales se planificd, con respecto a otras unidades de dominio exclusivo
(alicuota).
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e Espacios construidos.-

o Vivienda: El grupo A no requicre de areas verdes ni dreas comunales construidas.

o FHdificaciones de vivienda requeriran:

Los grupos B, C, D, I v F tendran un drea no menor 2 9.5 m2 (habitacidn
media baterfa sanitaria) para ser utilizada por el portero o conserje, conforme la;
dimensiones minimas de los locales determinadas en este Libro, o en su defecto
facilidades para servicios de guardiania externa en un drea no mayor a 5 m2 qus
deberi incluir medio bafio. En caso de tener frente a dos vias s¢ puede ubica:
una guardianfa en cada frente.

Cuando €l grupo B cste conformado exclusivamente por unidades de viviend:
tendrd una sala comunal de copropietarios, con un drea que en ningun caso ser:
inferior a veinte metros cuadrados (20 m2), incluido medio barfio para hombres
mujeresy un meson de cocina con un lavaplatos. El grupo C de vivienda
comercios u oficinas tendrd una sala comunal de copropietatios, con un area que
en ningln caso serd inferor a veinte metros cuadrados (20 m2), incluido medic
bafio para hombres y mujeresy un mesén de cocina con un lavaplatos. Para lo:
grupos D, E y F, la sala cormunal serd igual a2 un metro cuadrado por unidad, cor
un maximo de 400 m2 que pueden estar divididos y localizados hasta en cuatsc
sitios, con dareas no menores a 100 m2 cada una, con sus respectivas baterias
sanitatias diferenciadas para hombres v mujeres;una de estas baterfas sanitarias
tendrd las medidas reglamentanas para perrmutr el acceso de personas cor
capacidades reducida.

© Se podrin ubicar drcas construidas comunales: Ocupando como miximo e

treinta por ctento (30%) del area de la terraza, para salas comunales, cuarto de
miquinas y otros usos comunales, las dreas de circulacidon comunales (gradas
ascensotes, circulaciones apergolados, voladizos de cublertas que sirvan de
proteccion contra las inclemencias del clima no son parte de este porcentaje)
LCstas dreas construidas serdn exclustvamente de uso comunal y no serdr
contabilizadas en el nimero de pisos asignados a la edificacidn y deberi
mantener un retiro minimo de 5 m., desde el limite frontal de cada terraza, s
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cxcepcion de Ia caja de gradas y ascensores. Para ubicar en las terrazas de lo
edificios, instalaciones especiales para energfas alternativas, lJa STHV emitird ¢
informe pertinente basado en los estudios técnicos justificativos suscrito por ¢
profesional competente;

© Las areas comunales construidas cubiertas no se contabilizarin en el drea tdl de
construccion.

o Edificios para centros comerciales: En pencral para centros comerciales st
requeriran: batcrias sanitarias, guardiania, oficina de administracién, sala de
copropietatios en una proporcion de un metro cuadrado por cada unidad ds
comercio, en ningdn caso serd menor a 20 metros cuadrados ni mayor :
cuatrocientos metros cuadrados, los estacionamientos para clientes estardn de
acuerdo a lo establecido en el cuadro de requerimientos minimos de
€STACIONamIEntos pot usos.

O En edificios para oficinas se requetirdn: guardiania, oficina de administracién, sal:
de copropietarios en una proporcion de un metro cuadrado por cada unidad de
oficinas, en ningin caso serd menor a veinte metros cuadrados (20 m2) ni mayos
a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2). En todo edificio de oficinas se
deberd cumplir con las Reglas Técnicas en materda de baterias sanitarias previstas
en este instrumento.

0 Para cdificios de estacionamientos exclusivamente se requeririn: baterfas
sanitarias diferenciadas para hombres y mujeres calculadas de acuerdo al artfcula
61 de esta Ordenanza, oficina de administracion, guardiania y sala de
copropietatios en una proporcién de un (1) metro cuadrado por cada
estacionamiento, en ningin caso sera menor a veinte metros cuadrados (20 m2)
ni mayor a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

O Para cdificactones de bodegas comerciales se requerirdn: guardiania, oficina de
administracién y estacionamientos pata clientes, los que se calcularan de acuerdo
a lo establecido en el cuadro de requerimientos minimos de estacionamientos
para vehiculos livianos de este libro, las baterfas sanitarias cumplitin las
condiciones del atticulo 247 de baterfas en comercios; l.a oficina de
admunistracion del edificio de bodegas comerciales tendrd un area minima de 6,0
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o las
especificaciones anteriores observarin las siguientes disposiciones especiales:

m2. Fn edificios de uso mixto se disefiara una sola sala de coptropietatios
oficina de administracion.

cdificaciones en  propiedad horizontal a2 mids de sujetarse a la

(isterna y equipo hidroncumitico: Toda edificacién de una alturz mavor -
cuatro pisos que vaya a ser declarada en propiedad hotizontal de los grupo
C, D, E vy F; las comerciales del nivel zonal (CZ) v de ciudad o metropolitanc
(CM); las industrias de mediane impacto (12), alto impacto (I3), peligros:
(14}, asi como las destinadas a equipamicnto de servicios sociales y d
scrvicios publicos a nivel zonal, de ciudad o metropolitano estin obligadas
incluir dentro de las instalaciones de agua potable, cisternas con capacidac
para abastecimiento de un dia y el equipo hidroncumitico para I
distribucién de caudales.

Gas: las edificaciones de uso residencial en propiedad hotizontal, grupos L
¥ F podran considerar un sistema central de almacenamiento de gas licuadc
de petroleo, para ser distribuido por tuberfa a cada departamento de
conformidad con las normas establecidas por el INEN y las constantes er
este libro.

Depdsito de basura: Para edificaciones de los grupos C, D, E y F se destinar:
un espacio construido de 3 m2., por cada 20 unidades de vivienda, con ur
lado minimo de 1.5 m. Iin este cspacio podri ubicarse un contenedor pat:
depésito de basura, no debera construirse a menos de 6 metros de la cisterna,
ni junto al acceso principal del edificio v serd de facil accesibilidad al servicic
de recoleccion de basura. Hstos espacios podran desarrollatse en cuerpos
mdependientes.

Casilleros postales: Toda edificacion en propiedad horizontal, grupos D, E y
IF contara con casilleros para el servicio postal.

Antenas de telecomunicaciones: En todas las edificaciones destinadas a usc
residencial grupos [ vy I, se deberin prever instalaciones para antenas
colectivas de telecomunicaciones (radiocomunicaciones, radio y television)
que deberdn emplazarse en un sitio especifico para este fin, donde causen
menot impacto visual urbano.

En reemplazo de los requetimientos individuales de lavado y secado podran
instalarse lavadoras y secadoras de uso comunal y compactadoras de basura.
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¢ Areas verdes.-

o]

o

Se dotara de un drea fecreativa minima de doce (12) metros cuadrados po.
unidad de vivienda. Istas dreas pueden ser, espacios cubiertos o abiertos con ur
lado minimao de 3.00 m. en edificios en altura; v, con un lado minimo de 6.00 m
en una relacion mixima 1: 5 frente-fondo para conmjuntos con desarrolle
hotizontal y combinados concentrados hasta en dos (2) cuetrpos en los grupos
B, Cy Dy hasta en cuatro (4) cuerpos en los grupos E y I susceptibles dc
implantarse equipamientos recreativos, Hn edificaciones con usos combinados
residenciales, de comercio y oficinas la norma de 12 m2, de ircas verdes sera
aplicable Unicamente para el uso residencial.

Las dreas verdes abiertas en terrenos con pendiente mixima de 30° tendrin una
superficie plana de al menos el 40% del drea requerida por la norma.

En edificaciones existentes de dos o mds pisos a ser declaradas en propiedad
horizontal o que se amplien por cambios de zonificacién, podran utilizarse las
terrazas COmo areas recreativas abiertas, siempre v cuando cuenten con las
debidas seguridades y sean discAadas especificamente para dicho fin, en tal efecto
la altura del antepecho de seguridad  seri de 1,20 m. Y un cerramiento
transparente hasta una altura total de 2,30 m.

En edificaciones en altura, cuando el drea del predio no permita ubicar la
totalidad de las dreas verdes permeables abiertas a nivel del terreno, podrin
ubicarse en las terrazas de los edificios en un maximo del 50% ¥ que sean
susceptibles de ubicarse equipamientos recreativos y cuente con las debidas
seguridades; cn estas cdificaciones podri ubicarse ¢l otro 50% del drea recreativa
abierta, en planta baja u otros pisos, como zonas cubiettas o abiertas, las mismas
que deberdn estar disedadas especificamente para dicho fin v ser susceptibles de
ubicarsc equipamicntos recreativos. Se podrin ubicar el 100% de las reas
recreativas en las terrazas de los edificios, siempre y cuando sean dreas
ajardinadas naturales o sintéticas, para cultivo, en este caso cumplird con las
condiciones de accesibilidad para personas con capacidades especiales.

En conjuntos habitacionales de dos o mis blogues construidos se puedcen
destinar como dreas verdes abiertas adicionales las terrazas de estos bloques de
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forma independiente, cstas dreas serin adicionales a las requeridas por 1
normativa especifica vigente.

A mids de las dreas requeridas por la normativa, adicionalmente podrin se
destinadas para dreas verdes recreativas de uso comunal los retiros de proteccion
de rios y quebradas; siempre y cuando se estabilicen los taludes y se construya
cercas de proteccion, debiendo ser estas dreas encespedadas y arborizadas.

Las alturas de cerramiento de estas areas recreativas abiertas comunales en Plant:
Baja scran de miximo 2 m y deberd usarse vegetacidén natural que no supere e
su crecimiento maximo dicha altura.

Las alturas de los cerramientos entre bienes de dominio exclusivo y biene
comunales podran tener una altura maxima de 2 m. v deberan ser cerramiento
de vegetacion.

No podrin ser declarados como bienes exclusivos, es decir no se les debe asigna
alfcuota a: estacionamientos de visitas, dreas de circulacion peatonal y vehicula:
de conformidad a lo establecido en la ley de Propiedad Horizontal y st
Reglamento General.

A las dreas de lavado y secado, ubicadas fuera de las viviendas, se les asignar:
alicuotas parciales las mismas que serin parte consttutiva de la alicuota total de I
vivienda.

Las bodegas y estacionamientos, si pueden ser declarados como bienes exclusivos
con alicuotas independientes, pero deberan ser transferidos a los copropietarios
del mismo edificio 0 conjunto habitacional, de conformidad a lo establecido er
la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.

¢ Areas de circulacion peatonal y vehicular.-

C

Ein proyectos bajo el Régimen de Propiedad Horizontal el disefio de las vias se
sometera al siguiente cuadro:
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Cuadro No. 16
Vias para proyectos bajo ¢l Régimen de Propiedad Horizontal

'i'ipo No. d.e carriics - Ancho cérril {m} Aceras (m) I Numero de url-idadeé -- "Ancho minimo via {m)
i :
1 6.00) - 2 hasta 6 6
2 2 230 1.20 7 hasta 10 7
3 2 250 1.50 11 hasta 4 8
L4 2 270 1.80 41 cn adelante 9

o Deberin ademds cumplir con las sigutentes condiciones:

[n los casos en que la motfologia del lote impida la ejecucion de la norma, la
Secretarfa de Tertitorio, Habitat y Vivienda podra autorizar el cambio de la
notma.

Los conjuntos tipo B, C, D, E y F deberan contar con disefios de curvas de
retorno, accesos y salidas vehiculares claramente definidos.

Las garitas de vigilancia no podrin obstaculizar la circulacidén peatonal o
vchicular.

El disefio de las vias vehiculares sin continuidad o salida, en los conjuntos
habitacionales tipo A, B, C, D, y F deberan disponer de una curva o facilidad
dc retorno al tétmino de la misma, la pendiente maxima de disesic de la via
sera del 15%.

Fl disefio y tratamiento de calzadas y aceras podrd ser modificade por el
proyectista sin disminuir el ancho normativo de la via.

FEn caso de enajenarsc o transferirse bienes exclustvos como
estacionamientos, bodegas a personas que no son copropietarios del edificia
residencial o conjunto habitacional, edificaciones con usos mixtos, debers
contarse con la autotizacion de los copropietatios segin lo cstipulado en Ia
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.
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CUADRO No. 17
RESUMEN DE REQUERIMIENTOS
ESPACIOS DE ,
USO COMUNAL GRUPOS REQUERIMIENTOS AREA
A Ninguno Ninguna
Area no menor para porterc o 19,50 m2. de area 1til (habitacién
C/D/E/F conserje. v bateriz sanitaria).
B/C/D/T/E Guardiania en retiro frontal No mayor a15,0 m2 1;cb.udo
mediz bateria sanitaria.
B/C Sala de copropietanios No inferior a 20 m2
Sala de copropictarios 1 m2 por unidad de viviendz o
D/C su equivalente para comercios v
oficinas. Con un méximo de 400
m2.
E Sala de copropietarios/salade |1 m2 por unidad de vivienda.
uso muldple Con un maximo de 400 m2.
C/D/E/F Depasito de basura 3_“?2' (1 por cada 20 unidades de
vivienda).
Espacios o Bate%'ias saniraﬁgs,_guard?ania, 1 m2 por cac%aISO m2 de
. Edificios para Oficina de Administracion, sala | comercio, minimo 20 m2 ¥
construidos

centros cornerclales

de copropietanios.
Estactonamiento para clientes

maximo 400 m2.

Edificios para
oficinas

Guatdiania, Oficina de
Administracion, sala de
€Opropietarios.

1 m2. por cada 50 m2 de
oficinas, minimo 20 m2 ¥
maximo 400 m2.

Oficinas de Administracién 6

m2.

Fdificios de
estacionamientos

Baterfas sanitarias, guardiania,
Oficina de Administracién, sala
de copropictanos

0.50 m2 por cada
estacionamiento, minimo 20 m2
méximo 400 m2.

Edificios pata

Guardiania, Oficina de
Administracion,

De acuerdo a Normmas de
Arquitectura y Urbanismo.

bodegas estaclonamiento clientes Oficinas de Administracidn 6
m2.
> - o
Zonas recreatvas B/C/D/E/EF 12 m2. por unidad de vivienda

Areas de circulacion
eatonal v vehicular

De acuerdo 2 Noomas de
Arquitectura y Urbanismo
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e De conformidad con la Seccidon Quinta del Capitulo VI del Titulo II del Libro
innumerado “Del Régimen del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito” del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se establecen a

continuacién las Reglas Técnicas ¢
edificacion por usos de acuerdo a la clasificacion del PUOS y que teconoce el
ordenamiento juridico metropolitano.

mstrumentos de planificacién en materia de

¢ [in casos especiales que no exista referencia normativa administrativa o técnica, el
proyectista solicitard el cnterio de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda, que
tomard como referencia las normas internacionales aplicables al caso.

» Edificaciones para uso residencial.- Las areas destinadas a vivienda en formse
exclusiva o combinada con otros usos, deberd cumplir con las normas generales y las
disposiciones siguientes:

o las dimensiones utiles minimas para los espacios de uso residencial se
encuentran en el cuadro No.18

Cuadro No. 18
Dimensiones minimas de espacios y dotacidn minima eléctrica para uso residencial

Dimensiones minimas de . ;. , .
. Dotacién minima eléetrica
espacios
N°, de
E . dormitorios
spacios
en
viviendas
11 2 3 mli:igo ,ﬁ:;l:d I;‘:}LO: Po(tfx?}cm Tomacorrientes Poé%c’a Observaciones
Vestibulo 3.0 2.3 1 100 i 150 1 cada 6 m2
Sala fi 2.7 23 1 100 1 150 1 cada 6 m?2
8. . -
Comedor 1 2.7 23 1 100 1 150
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Sala- 1
57 )
Comedor | 3 13116 - 2.3
. 3 | 6.
Cocina 4 17 - 1.5 253 1 150
515
2
1 2 2400 | electrodomeés
ticos
Dormitori
ol 91 9 9 2.5 23 1 100 2 300
{principal)
D "2“2“0“ g8 8] 22 23 1 100 2 300
Dormitori 7| 22 23 1 100 2 300
o3
B 4 2 7 >
S T e e 23 i 100 1 150
Sanitaria 5 > )
2500 Ducha
eléctrica™
lavadoy |50 5 1 5 | 45 23 1 100 2 150
Secado™
Patio de 9 3 2.3
Servicio
Media
Bateria 0.9 23 1 100 1 15}
Samitaria
Dormitori
o de 6 6 G 2 23 1 100 1 150
Servicio

NOTA: L ¢l caso de edificios de departamentos se podean disefiar dreas cubiertas de lavado v secado individuales con ur
area minima de 1.50 m2 v lade minimo de 1 metro para viviendas jgoales o menores a 120 m2; y, para todas las viviendas
mayores 2 120 m2 con un drea minima de 3.15 m2 con un lade minimo de 1.30 m., anexo 2 las cocinas ¢ incorporacion de

lavadoras y secadoras automaricas,

e Caractetisticas de los espacios residenciales.-

o

La profundidad de cualquier ambiente no serd mayor a la propotcion 1:5 con
relacion a las dimensiones de la venrana, en donde 1 es la dimensién menor de 12
ventana ¥, 5 es la profundidad méxima del local.

En caso de integrarse dos o mas espacios, la profundidad de los mismos se
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considerard de forma autdénoma o independiente a partir de cada una de su
respectivas ventanas.

© En espacios de mayor profundidad, se podri complementar el ingreso de lu
natural directa o indirectamente a través de ventanas altas, lucernatios, claraboya
o similares.

O Las dreas utlizables de dormitorios incluyen el espacio para ropero, el mismo qui
si fuere empotrado, no serd menor a 0,72 m2 de supetficie en dormitorio 1 y d
0,54 m2 en los dormitorios adicionales, siempre con un fondo minimo de 0,61
.

© Ningun dormitorio o batera sanitaria serd paso obligado a otra dependencia.

o Si la vivienda dispone de mds de un dormitorio y sélo de una bateria sanitatia
ésta serd accesible desde cualquicr local que no sea dotmitotio.

o Cuando se requicran bodegas dentro de las viviendas, éstas no podrin dispone

de baterias sanitarias completas © medias baterias. El drea de la bodega no ser:
mavor al drea minima de un dormitotio de servicio.

+ Baterias sanitarias en viviendas.-

O

* Areas

o

O

Toda vivienda dispondrd como minimo de una bateria sanitaria que cuente cor
inodoro, lavabo y ducha. El 4rca minima para ducha serd de 0,56 m2 con un ladc
minimo libre de 0,70 m., y serd independiente de las demds piczas sanitarias.

El lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro 3y
ducha.

para lavado y secado de ropa.-

Toda vivienda dispondra de un espacio para lavado y secado de ropa. Er
cdificios de departamentos se deben disponer de espacios cubiertos individuales
con un area minima de 1.50 m2, lado minimo de 1.00 m para viviendas iguales ¢
menores a 120 m2; v, para todas las viviendas mayores a 120 m2 con un irea
minima de 3.15 m2., lado minimo de 1.50m., que pueden ser anexas a la cocina ¢
incorporacion de lavadoras y secadoras automdticas En edificaciones con varas
viviendas o departamcentos, podrd destinarse un espacto comun para albergar las
areas de lavado y secado de cada una de las viviendas.

Estas arcas podrin susttuirse por locales especificos de lavado y secadce
automatico comunal; en cuyo caso el area debera justificarse en funcién del tipo
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de equipo v el nimero de usuatios a atenderse, en general la relacién es de w
equipo de lavado v secado por cada 4 viviendas.

¢ Patio de servicio.-

O Hsun espacio abierto que es parte constitutiva de la unidad de vivienda, pueds
incluir la piedra dc lavar o el area completa para lavado y secado de ropa. E
patio de servicio no podri exceder los 45 m2.

o0 El drea minima de nuceve (9 m2) metros cuadrados para patio de servicio s
manteandrd hasta edificaciones de tres (3) pisos. Cuando sc trate de patio:
interiores en edificios multifamiliares de mayor altura, ¢l lado menor de ésto
debera ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del paramentc
vertical que lo limite. Considerando hasta 6 m. la dimensién minima para el ladc
menor. 51 esta altura ¢s variable, se tomara el promedio.

¢ El dormitotio de Servicio tendrd un area minima de seis (6 m2) metro:
cuadrados, este cumplirda las condiciones de ifluminacién y ventilaciér
establecidas en la norma general v contara con una batetia sanitaria.

¢ Ventilacion por medio de ductos en viviendas.- Las baterfas sanitarias, cocinas
otras dependencias similares, podran ventlarse mediante ductos:

O En viviendas unifamiliares ductos de hasta 6,00 m. de longitud; ¢l didmetre
minimo setd de (,1{) m. con ventilacidon mecanica.

© En viviendas multifamiliares con altutas menotes a 3 pisos, los ductos tendran ur
area no menor a 0,04 m2. con un lado minimo de (0,20 m., en este caso la alturs
maxima del ducto serd de 6 m.

© En viviendas colectivas de hasta cinco pisos, el ducto tendri como minimo 0,2(
m2 y una altura maxima de 12,00 m. En caso de alturas mayores, el lado minimc
sera de 0,60 m. con un 4rea no inferior a 0,18 m2. libre de instalaciones.

¢ Muros divisorios entre viviendas.-
O Sin perjuicto de las disposiciones de aislamiento acistico y de seguridad

constructiva establecidas en la normativa del pais, los mutos divisorios se podrin
construir con los espcsores y altura que constan en el cuadro No. 14 de
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dimensiones minimas de espacios y dotacién minima eléctrica para vivienda.

Fin el caso de tecnologlas que reduzcan los espesores, el INEN calificard ¢
sisterna constructivo.

No se podrin colocar muros ni divisién alguna en 4teas o pisos cormunitarios
con fines de uso cxclusivo. No obstante, sc autoriza la colocacidn de setos co:
protectores metilicos a una altura no mayor a 0,50 m.

Corredores o pasillos en viviendas.- Los corredores v pasillos en el interior de la
viviendas deben tencr un ancho minimo de 0,90 m. En edificaciones de viviend:
multifamiliar, la citculacién comunal tendra un ancho minimo de 1,20 m. de pasillo.
Escaleras en viviendas.-

0 En viviendas unifamiliares, las escaletas tnterfores tendran un ancho libre minime
de 0,90 m., inchudos pasamanos, y sc permititin gradas compensadas y de
caracol. Fn cdificios de apattamentos o alojamiento, el ancho minimo de I
escalera comunal serd de 1,20 m., incluidos pasamanos. FEl ancho de lo:
descansos sera igual a la medida reglamentaria de la escaleta.

© En sotanos, desvanes y escaleras de mantenimiento, el ancho minimo sera de
0,80 m.

O La altura vertical minima de paso entre el nivel de la huella y el cielo raso, tendt
un minimo de 2,10 m.; elementos como vigas y similares no pueden situarse bajc
este nivel.

Cuadro No, 19
Dimensiones minimas de elementos para uso residencial
Elementos Ancho minimo de vano | Altura mdxima
Vano de ingreso a la vivienda 0.96 2.03
Vanos interiores 0.86 203
Vanos de bano {76 2.03
Comedores y pasillos{vivienda unifamiliar) 0.9 23
Comedores v pasillos{vivicnda multifamiliar) 1.2 23
Muros divisorios de blogue o ladrillo hueco (.15 23
Muros divisorios de ladtille o bloques macizos o rellenos 0.12 23
Muro de hormigon armado 0.1 23
Fscaleras (vivienda unifamiliar) 0.9 23
Escaleras (vivienda multifamiliar) 1.2 23
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¢ Estructura en edificaciones residenciales.-

La estructura serd sismo tesistentc.

Para edificios residenciales que superen los tres pisos de altura, los entrepiso:
entre diferentes unidades de vivienda deberin asegurar una pérdida de
transmision para ruido de impacto, igual a la indicada por el Cédigo Ecuatoranc
de la Construccion.

En caso de usar dispositivos especiales para alcanzar el aislamiento requeddo, e
ptoyectista y el constructor debetin probar fehacientemente la eficacia de
sisterna propuesto.

En edificios donde se instalen sistemas mecanicos de ascensorcs, montacargas
incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier género, gencradores
eléctricos etc., toda maquinatia que produzca vibraciones deberd estar montads
sobre bases independicntes del resto del conjunto estructural para evitas
rrepidacionces.

¢ Instalaciones sanitarias, eléctricas y especiales en vivienda.-

o Las nstalaciones de aprovisionamiento y evacuacion de agua serdn en todo caso

ceatralizadas. Cada departamento debetd tencr su propio medidor de agua
ubicado ya sea en una sala especial que se destine al equipo mecanico del edificio
0 en un lugar ficilmente accesible dentro de cada unidad de vivienda. En
edificaciones o conjuntos habitacionales declarados en propiedad hotizontal, se
debe prever la instalacién de medidores individuales; se permitira la entrega de la
licencia de habitabilidad teniendo un solo medidor, pero Unicamente en la
primera etapa de construccién.

Las tuberias de evacuacion de aguas servidas cstarin diseriadas de tal manera, que
cada departamento tenga su propia instalacion hasta que empalme con la red
general de colectores del edificio o con las columnas de bajantes en el caso de
edificios en altura.

Las instalaciones cléctricas scran igualmente centralizadas. Cada apartamento
contard con su propio medidor ubicado en el armario general de medidor.

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacion de extetiores
se serviran de un tablero de servicios con medidor propio.

I.a dotacién minima de instalaciones eléctricas en vivienda serd la establecida en
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¢l cuadro No. 14; debe preverse la mnstalacién de la red telefdnica.

o Todas las insralaciones mecdnicas que produzcan ruidos molestos para lo
moradores del cdificio, tales como: ascensores, bombas elevadoras de agua
generadores, etc., deberan prever el aislamiento acustico y la instalacion de lo:
dispositivos necesarios para impedir las vibraciones, y deberan sujetarse a Ic
dispuesto en el Reglamento para la prevencién y control de la contaminacién po:
ruido.

* Todas las edificaciones en que se lleven a cabo operaciones de produccién industrial, as:
como las que almacenen en gran escala insumos industriales, combustibles y otros
productos que impliquen algin tipo de fiesgo, cumnplirdn a2 més de las disposiciones
generales, con las de este acapite.

e Caracteristicas de las edificaciones industriales.-

¢ Las edificaciones para industrias seran de un solo piso, deberan construirse cor
materiales incombustibles, y estaran dotadas de muros corta - fuego para impedis
la propagacién de incendios de un local a otro. En casos excepcionales
debidamente justificados sc aceptardn edificaciones industriales en mids pisos.

¢ Las industrias cstan obligadas a realizar ¢l cerramiento periférico y a tratar cor
vegetacion su entorno. Serd obligatorio, cuando se encuentren aledarias a otras
actividades urbanas, establecer un espacio de transicién y amortignamiento de los
impactos ambientales negativos.

o Ventilacidn en edificaciones industriales.-

o El drea minima para vendlacién serd del 8% dcl area utilizable del local, a través
de ventanas o ventlacidén cenital.

o Los locales que por su actividad industrial produzcan molestias o emanactones
nocivas o explosivas, no podrin ventilar directamente hacia la via puablica por
medio de puertas ¢ ventanas. [in casos en que se justifique mediante memorts
explicativa susctita por ¢l promotor o propietario, podrdn construirse pozos de
luz o de ventilacién de dimensiones inferiores a las reglamentarias, con el
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propésito de producit una venglacién o thuminacién auxiliar del local que le
requiera.

Los locales industriales deberin instalar sistemas de extraccidn, captacidn,
filtracion, depuracion y otras medidas de control, de las emisiones gaseosas de
combuston y de procesos, previamente a su salida al ambiente externo.

Los locales de trabajo tendrdn una capacidad voluméttica no inferior a 10 m3 pot
obrero, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por medios
Mecanicos.

Las ventanas deberdn permitir una renovacién minima de aire de 8 m3 por hora,
salvo que se establezcan sistemas de extraccion y renovacion forzada del aire o
existan justificativos técnicamente verificables.

Los locales industtiales deberan contar con sistemas intefiores que permitan tenet
una atmosfera libte de vapores, polvo, gases nocivos y un grado de humedad que
no exceda al del ambiente extetior.

o Ventilacién mecanica en edificaciones industriales.-

o Siempre que no sc pueda obtencr un nivel satisfactorio de aire en cuanto a

cantidad, calidad v control con ventilacidn natural, se usara ventilacidén mecédnica.

¢ Los sistemas de ventilacion mecanica deberan ser mnstalados de tal forma que no

afecten la tranquilidad de los motradores del drea donde se van a ubicar,
espccialmente por la generacion de clevados niveles de presion sonora vy
vibracion.

o Se usard vendlacién mecanica en los siguientes casos:

= lLugares cerrados y ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio por
ocupante sca igual o inferior a 3 m3. por persona.

» Talleres o fibricas donde se produzca en su imnterior cualquier tipo de
emanacion gaseosa 0 polvo en suspension.

= Locales ubicados cn sétanos, donde se rednan mds de diez personas
simultineamente.

= Locales especializados que por su funcién requieran ventilacion mecinica.

¢ Temperatura en edificaciones industriales.- En los locales cerrados de trabajo se
deberi mantener una temperatura que no exceda los 28 grados C, salvo la existencia de
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un justificativo técnico vetificable.

* Prevenciéon y control de la contaminacién por ruidos en edificaciones
industriales.-

0 Los ruidos y vibraciones producidos por miquinas, equipos o herramientas
industriales se evitarin o reducirdn, en primer lugar, en su generacion; er
segundo término, cn su emision; y, finalmente en su propagacién en los locales
de trabajo, y se someterdn a las condiciones de la Ordenanza Metropolitana de
Ambiente.

¢ Los procesos industriales y maquinas que produzcan ruido sobre los 85 dB en el
ambiente de los talleres, deberdn ser aislados adecuadamente y se protegeran
paredes y suclos con materiales no conductores de sonido. Las méquinas se
instalaran sobre plataformas aisladas v mecanismos de disminucién de I
vibracion. Deberdn observar las normas del Reglamento de Seguridad y Salud de
los Trabajadores.

e Baterias industriales en edificaciones industriales.-

0 Las edificaciones industriales estardn provistas de servicios higiénicos segin cl
numero de trabajadores, estaran distribuidos de acuerdo al tipo v caracteristica
de la actividad y se localizarin a una distancia no mayor a 30 m. del puesto de
trabajo mas alejado.

o Elnumero de piezas sanitarias sc establecen en ¢l siguiente cuadro:

Cuadro 20
Ntmero de trabajadores | Ntimero de piezas para hombres | Niimero de piezas para mujeres
1-15 il 1w, 13 11, 14
16 - 50 2L 2u, 2i 2L 2
51 - 100 3L 3u 3 3L 3t
101 - 200 4L 4u, 41 4, 41
Por cada 50 adicionales | 11, 1u, 1i 1], 14
1 ducha /cada 10 trabajadores por mrno v irea de vestuario de 1,5 m2 /trabajador por wumo de
trabajo.

NOTA: 1= lavabo, u = uonario, 1 = inodoro,
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0 Deberd considerarse la disponibilidad de un servicio sanitario completo para
personas con discapacidad de acuerdo con la nommativa INEN cotrespondiente.

0 Dependiendo del proceso industrial se considerard la provision de lavabos
adicionales en las zonas de produccidn.

+ Estacionamientos en edificaciones industriales.-

o Ll nimero de puestos de estacionamiento para edificios industriales se ealculard
de acuerdo a lo especificado en ¢l Cuadro No. 7, de requerimientos minimos de
estacionamientos para vehiculos livianos por usos, v cumplird con las normas
correspondientes de esta normativa.

¢ Se deberin prever las facilidades para carga v descarga en razén de la forma y
supetficic del tetreno y de los vehiculos que deberan maniobrar en ¢l mismo, sin
afectar ¢l normal funcionamiento de la via publica.

0 FEl drea de maniobras para el patio de carga v descarga tendréd un radio de giro
minimo de 12,20 m. cuando la distancia entre ejes mds alejados sea de 12,20; y de
13,72 m. cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 15,25 m.

¢ Sala de Primeros Auxilios en edificaciones industriales.- Los edificios industtiales
donde trabajen mis de 25 obreros deben instalar una sala de primeros auxilios
completamente equipada, con un drea minmma de 36 m2.

e Prevencion contra incendios en edificaciones industriales.- Los edificios
industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo Metropolitano de
Bomberos de Quito para la prevencion y control de incendios, explosiones, fugas,
derrames, intoxicaciones ¥ otros tiesgos inherentes, asf como las normas de seguridad e
higiene industrial, de conformidad con la Ley v los reglamentos vigentes. Ademas,
observaran lo siguiente:

¢ En los cstablecimicntos quc generen emisiones de combustién, procesos de
gases, vapores, partfculas solidas suspendidas u otras sustancias que scan
inflamables, cxplosivas o nocivas al ambiente y a la salud humana, se instalarin
sistemnas de captacion, extraccidn forzada y depuracion de los mismos.

0 las materias primas o productos quc presenten tiesgo de incendio deberin
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mantenerse en depositos incombustibles, aislados y en lo posible fuera del lugar
de trabajo.

o Los depdsttos de productos quimicos, liquidos, hidrocarburos y otras sustancias
de nesgos, contaran con muros contenedores herméticos, con tanques o fosas
retenedoras, con capacidad mayor al 110% del depdsito primatio, para
contencién v control de derrames. Se instalardan a nivel del suelo o en fosas
subterrincas, cn lugares a prucba de fuego, v no podran sttuarse debajo de locales
de trabajo o habitables.

o Kl almacenamiento de combustibles se hard en locales de construccidn resistente
al fucgo, dotados dc exuntores adecuados y de muros corta fuego, o en tanques -
depdsitos subterrineos, v situados a distancia minima de 6.00 m. de los edificios;
su distribucién a los distintos lugares de trabajo sc hard por medio de tubetias.
En general, el sistema de almacenamiento y distribucién de combustbles debeta
disefiarse v construirse de acuerdo a la norma INEN 1536, y a las normas
pertinentes del Cuerpo Metropolitano de Bombctros.

o Las sustancias guimicas que puedan reaccionar juntas, expeler cmanaciones
peligrosas, v causar incendtos o explosiones, seran almacenadas scparadamente
unas de otras.

o No sc manipularin ni almacenarin liquidos inflamables en locales situados sobre
o al lado de sotanos o pozos, a menos que tales areas estén provistas de
ventilacién adecuada.

0 Todo establecimientc industrial contard con sistema de prevencion y control de
mcendios del tipo adecuado al riesgo existente.

o Ninguna parte o zona del establecimiento deberi estar alejada de una salida al
exterior y dicha distancia debera estar en funcidn del grado de riesgo existente.

© Ningun puesto de trabajo fijo distard mas de 24 m. de una puerta o ventana que
puedan ser utilizadas en caso de emergencia.

e Habilitaciones de suelo industrial.- Todas las habilitaciones de suelo para uso
industral, asi como las que almacenen en gran escala insumos industtiales, combustibles
v orros productos que impliquen riesgo, cumpliran ademis de las disposiciones genetales
con Jas siguientes:

0 Toda habilitacién de suelo para uso industral entregard a la Municipalidad,
minimo el 15% calculado del area util del terreno urbanizado o fraccionado.
Tales bienes de dominio y uso pablicos no podrin ser cambiados de categoria, de
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conformidad a lo estipulado en el Art. 424 del COOTAD.

Se establece la obligatoriedad de conformar un espacio verde (arbéreo con follaje
perenne, arbustivo v encepado) de un ancho minimo de 10m  alrededor de las
urbanizaciones y los parques industriales con el proposito de atenuar los
impactos ambientales (por imagen urbana, ruido, emanaciones de humo y malos
olores, etc). Cuando la urbanizacién o el parque industrial colinden total o
patrcialmente con quebradas o tios, las areas de proteccidon de quebradas y rios se
constituirdn en 4reas de amortiguamiento en el tramo correspondiente, las
mismas que deberan ser tratadas como espacios verdes {arbdreo con follaje
perenne, arbustivo y encepado) de un  ancho minimo de 10m. Cuando la
urbanizacion o el parque industrial cuenten con areas de terreno con pendientes
superiores a 30°, estas podran considerarse como areas de amortiguamiento.
Cuando las urbanizaciones de tipo industrial o el parque industrial se encuentren
atravesadas por dreas de proteccion seflaladas en el cuadro N° 12 del PUOS,
estas debcran considerarsc como dreas de amortiguamiento en el tramo
correspondiente, a las que las que las empresas de servicios publicos tendrin libre
acceso pata realizar instalaciones y su mantenimiento.

Hacia el exterior del drea de amortignamiento se construird el cerramiento de
borde que podra contar con mecansmos de scgunidad y proteccidn.

Todo proyecto industrial cumplira con el disefio vial, para lo cual se aplicard Ia
disposiciones de la normativa AASHTO American Association of State Highway
and Transportation Officials en lo pertinente.

Sera obligatoria la construccién de  carriles de aceleracion y deceleracion en ¢l
acceso vial de toda urbanizacidn de tipo industrial y parque industrial.

En la Memoria Técnica adjunta a cada provecto se incluirén los detalles viales:
conexiones con la red vial externa, cartiles de aceleracion y deceleracidn, dreas
de estacionamientos, carga v descarga, categorias y  anchos de las vias
propucstas, curvas de retomo u otras soluciones para el efecto, anchos de
aceras, detalles de sefalétca vial v elementos complementarios de equipamiento
del espacio publico.

Las caracteristcas viales y la funcionalidad del sistema vial se explicaran a través
de graficos de detalle.

En las urbanizaciones y parques industriales se incluird obligatoriamente un
sisterna vial de emergencia exclusivo que permita la evacuacion oportuna en
cas0s de siniestro.

l.a propuesta vial deberd contar con el informe téenico favorable de la Sectetaria
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de Movilidad.

Las habilitaciones en sueclo industrial deberin contar con los Informes de
Factbilidad de las empresas de servicios bisicos: EMMAPS para agua potable y
alcantarillado y de la EEQ. para suministro de energia eléctrica y se sujetarin a
las regulaciones y recomendaciones emitidas por estas entidades.

¢ Edificaciones para educacion.- Los espacios destinados a equipamientos educativos,
sus instalacioncs deben ser plamificados y construidos bajo las normas establectdas por la
Municipalidad previo a la autorizacién otorgada por el Ministerio de Educacidn para su
funcionamiento. Los centros de educacién que funcionen en locales no planificados
para el uso correspondiente, requeriran un informe previo de la Secretaria de Territorio,
Hibitat y Vivienda respecto del cumplimiento de la normadva vigente sobre los
equipamicntos educativos.

e Caracteristicas de las edificaciones para educacién preescolar, escolar y
secundaria.- Los edificios que se construyan o destinen a la educacién preescolar,
escolar v secundaria se sujetaran a las normas gencrales para edificar, las normas
especificas para educacién del cuadro No. 16 y las condiciones siguientes:

O

Las distancias minimas cntre establecimientos, respetarin los radios de influencia
constantes en el Cuadro No. 5, requerimicnto de equipamientos de servicios
sociales,

Las edificaciones no podrin tener mas de planta baja y tres pisos altos.

Fil acceso principal al cstablecimiento serd necesartamente a través de una via
colectora © una local no inferior a 14 m. de ancho.

Cuando el predio tenga dos o mas frentes a calles publicas, el acceso se lo hari
por la via de menor wéfico vehicular,

Altura minima entre el nivel de piso terminado v cielo raso 3 m. libres.

Los locales de ensenanza deberan controlar v regular el asoleamiento directo
durante las horas crincas, por medio de elementos fijos o méviles, exteriores o
interiores a la ventana. Preferentemente se otientarin las ventanas hacia el norte
O suf.
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» Aulas, laboratorios, talleres y afines.- Los locales destinados para aulas o salas de
clase, deberin cumplir las siguientes condiciones:

o Distancia minima medida entre el pizartén y la primera fila de pupittes: 1,60 m.
libres.

o Los laboratorios, talleres vy sirmulares en donde se almacenen productos
inflamables o que signifiquen un resgo (por derrame, fugas, volatilidad
corrosidn, toxicidad, etc) v se trabaje o sc utlice fuego, se construirdan con
matcriales resistentes al fuego, pisos y paredes impermeables, v dispondrin de
suficientes puertas de escape para su ficil evacuacidn en casos de emergencia. Se
observaran las normas de proteccién contra incendios.

¢ Los locales destinados a cducacion basica (nivel preescolar y primeros aios de
nivel escolar) preferentemente estardn localizados en la planta baja.

e Auditorios, gimnasios y otros locales de reunién en edificaciones para
educacion.- Los locales destinados a gimnasios, auditortos y afines cumplirdn con todo
lo especificado en los articulos de edificaciones para deportes o de cultura, segin sea el
C4s0.

e Espacios minimos para recreacién en edificaciones educativas.-

o Podrin desarrollarse concentrados o dispersos en un maximo de dos cuerpos en
una propotcién maxima frente - fondo 1:3.

© Los espacios libres de piso duro serin perfectamente drenados, y con una
pendiente maxima del 1,5% para evitar la acumulacién de polvo, barro y
estancamiento de aguas lluvias o de lavado. Ademads, contarin con galedas o
espacios cublertos para su uso cuando exista mal tiempo, con una supetficie no
menor de 1/10 de la supetficie de recreacidn exigida, y estarin situados al nivel
de las aulas respectivas.

o Los locales para educacion escolar ¥ secundaria, deberan contar, al menos, con
una supetficie pavimentada de 15 por 30 metros destinada a una cancha multiple,
que podta ser considerada dentro de la superficie total de recreacion exigida.

¢ Cuando un establecimiento educativo atenda ademds a la seccién preescolar,
debera contar con un patio independiente para uso exclusivo de esta seccion.
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o Baterias sanitarias en edificaciones educativas.-

o Las cdificaciones estaran equipadas con batetfas sanitatias separadas para el
personal docente y administrative, alumnado, v petsonal de servicio.

o l.as baterfas sanitarias para personal administrativo y de scrvicio seran las
consideradas en la normativa de oficinas. Las batetfas sanitatias para alumnos
deben estar agrupadas v diferenciadas por sexo de acuerdo al cuadro No. 16,
normas especificas para locales y elementos de edificaciones educativas.

O Del total de piczas sanitarias requeridas para aulas, laboratotios, talleres y afines
en cada nivel de la edificacién escolar, podrd destinarse hasta el 20% para el area

tecreatva.

e Servicio médico en edificaciones educativas.- Toda edificacién para educacién
deberd prestar servicio médico de emetgencia, y contard con el equipo e instrumental
minimo necesario para primeros auxilios; ¢l drea de este espacio serd minimo de 24 m2.,
v contendra consultorio, sala de espera y media baterfa sanitaria.

¢ Ventilacion en edificaciones educativas.- Se asegurara un sistema de ventlacion
cruzada. Fl area minima de ventilacion sera equivalente al 40% del drea de iluminacién,
preferentemente en la parte superior, y se abrira facilmente para la renovacion del aire.

Cuadro No. 21
Normas especificas para edificaciones educativas

I Capacidad | . L. Baterias sanitarias
. N . I Area minima {m2
Espacios y elementos educativos Maxima I ) | inodoros H urinarios H | inodoros M
{alumnos) por atumnoy (u/alumno) {u/alumne) (u/alumna}
Preescolar: aulas, laboratonos, talleres v ‘ :
_q_ﬁa_’:c_‘s___‘__ .. 1 1 cada 10 | cada 30 | 1 cada 11}
Escolar aulas, Laboratorios, lalieres y I
afines Y. 30 12 _lcada 30 I cada 30 1 cada 20
Secundaria aulas, Laboratorios, 1alleres ¥ I ‘
afines - . | , _Jdcadad0 ' lcadadl ‘ 2 cada 20
Bar cstudiantii cada 180 12 cada 180 | - - 5 -
Recreacion Preescolar R T - - -
Recreacion Fscolar y Secundaria f - 5 _—_——l_ - - o

Servicio Médico 24 2 cada c-stabi-ccimienlo‘
Bar estudiantil 12 12 cada 180 esmdiantes

1 lavabo por cada dos inadoros {se puede tener lavahos colectivos

1 bebedero por cada 100 alunnos
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¢ Jluminacidn en edificaciones educativas.-

¢

La iluminacidn de las aulas se realizarda por la pared de mayor longitud, hasta
anchos menores o tguales a 7,20 m. Para anchos mayores la iluminacién natural
se realizard por ambas paredes opuestas.

Los aleros de proteccion para las ventanas de los locales de ensefianza, en planta
baja, seran de 0,90 m. como maximo.

fas ventanas se dispondrin de tal modo que los alumnos reciban luz natural a
todo lo largo del local. El drea de ventana no podrd ser menot al 20% del drea de
piso del local.

El sistema de iluminacién suministrard una cotrecta distribucién del flujo
luminoso.

Cuando sea imposible obtener los niveles minimos de luminacién natural, Ia luz
diurna serd complementada por luz artiftcial.

Los focos o fuentes de luz no serdn deslumbrantes, v se distnbuirdn de forma
que sirvan a todos los alumnos.

De acucrdo al tipo de locales, los niveles minimos de tlumunacién (lux) deberdn
set: Pata corredores, estantes o anaqueles de biblioteca 70 lux; para escaleras 100
lux; para salas de reunién, de consulta 0 comunales 150 lux; para aulas de clase y
de lectura, salas para exdmenes, tarimas o plateas, laboratorios, mesas de lectura
cn bibliotecas, oficinas: 300 lux; para salas de dibujo o artes 450 lux.

o Escaleras en edificaciones educativas.- Ademds de lo especificado, las normas
generales cumplirdn con las siguientes condiciones:

O

o

O

O

Sus tramos deben ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos
port sus dos lados.

El ancho minimoe udlizable serd de 1,80 m. libres en establecimientos con 180
alumnos o fraccidn. Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentard
el nimero de escaleras.

La durmnacion y ventlacion de todas las escaleras cumpliran con lo dispuesto
sobre proteccidn contra incendios.

Ias puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distardan de éstas una
longitud no menor a uno y medio del ancho ualizable del ramo de escaleras, v
abtirdn hacia el extetior.
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¢ En los establecimientos nocturnos, las escaleras deberan equiparse con luces de
emergencia, independientes del alumbrado general.

o Contaran con un miximo de 10 contrahuellas entre descansos.

o Ninguna puerta de acccso a un espacio podrd colocarse a mas de 25 m. de
distancia de Ia escalera.

o Las escaleras deberin construirse integramente con materiales incombustibles.

Corredores en edificaciones educativas.- En ningan caso, el ancho de pasillos para
salas de clase serd menor a 1,80 m. Libres. Las circulaciones peatonales serdn cubiertas.

Muros en edificaciones educativas.- Las amstas de intersecciones entre muros
deberin ser chaflanadas o redondeadas. Los muros estardn pintados o revestidos con
materiales lavables, a2 una altura minima de 1,50 m.

Bar estudiantil.- Por cada 180 alumnos se dispondra de un local con drea minima de 12
m2, con un lado minimo de 2,40 m, v un fregadero incluido. Las paredes esraran
revestidas hasta una altura de 1,80 m. con materal cerdmico lavable. Los pisos seran de
material cerimico antideslizante, tanto en seco como en mojado. Lstard vinculado
preferenterente al drea recreativa.

Condiciones y caracteristicas de las edificaciones para universidades e institutos
de educacion superior.-

o Para efectos del cumplimiento de esta normativa, son todos aquellos
establccimientos que forman parte del sisterna nacional de educacién supenor
ecuatoriano; las universidades y escuelas politéenicas creadas por ley, y los
institutos supeniores técnicos y tecnoldgicos que hayan sido autorizados por el
Ministerio de Educacion y Cultura e incorporados al sistcma.

o ILos edificios destinados para cducacién superior deberan someterse a las
regulaciones especiales para ¢l DMQ v las normas de este Libro que le sean
correspondientes. La localizacion de las edificactones para educacion supenior
serd aprobada por la Direccion Merropolitana de Planificacion Territorial y
Servicios Puablicos.

o las dreas administrativas y sociales, asf como las representaciones académicas de
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las universidades o insttutos supetiores, podran localizarse en cdificaciones
existentes, una vez que cumplan con la normativa vigente.

¢ Edificaciones para espectaculos piblicos.-

o

o)

Ademds de las normas generales scfialadas cn la presente normativa, cumplirin
con las disposiciones de este articulo los edificios o locales que se consttuyan, se
adapten o se destinen para especticulos publicos, como: teatros, cines, salas de
conciertos, auditorios, salas de proyeccién de videos para adultos y otros locales
de uso similar.

De acuerdo a su capacidad, las edificaciones se dividen en cinco grupos:

*  Primer Grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 espectadores.

* Segundo Grupo: Capacidad entre 500 y 999 espectadotes.

* Tercer Grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499.

*  Cuarto Grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 cspectadores.

' Quinto Grupo: Capacidad hasta 49 cspectadores.

e Caracteristicas de las edificaciones para espectaculos.-

o)

En caso de instalarse barreras en el acceso para cl control de los asistentes, éstas
deberin contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o
eliminen de inmediato su oposicién con el simple empuje de los espectadores,
c¢jercido de adentro hacia afucra.

Las edificaciones del primer grupo tendrén sus accesos principales a dos calles o
espacios publicos de ancho no menor a 16 m.

Las edificaciones del segundo grupo, tendrin frente a una calle de ancho no
menor a 14 m., y uno de sus costados con acceso directo a la calle, por medio de
un pasajc de ancho no menora 6 m.

En las cdificaciones del tercer grupo, los accesos principales podrin estar alejados
de Ia calle o espacic publico, siempre que s¢ comuniquen a éstos por dos pasajes
de ancho no menor a 6 m., con salidas en sus dos extremos.

Las calles y pasajes especificados anteriormente tendrin un piso o pavimento en
un solo plano, pudiendo colocarse en la linea de la calle, rejas o puertas que se
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mantendran abiertas durante las horas de funcionamiento del local.

¢ La altura minima libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel del piso

hasta el cielo raso, serd de 3,00 m.

e Puertas en edificaciones para espectaculos.-

O

Las puertas principales de acceso comunicardn directamente con la calle o con
potticos, portales o arquerfas abiertas a dichas calles y estardn a nivel de la acera,
a la que comunican sin mtctposicién de gradas;

Para los locales de primera categoria serd indispensable la colocacion de tres
puertas en su frente principal, como minimo, y para los de segunda categoria, dos
puertas;

Se prohibe la colocacion de puertas giratorias;

Las boleterfas o puestos de venta no deben impedir ¢l facil acceso y evacuacion
del pablico; v,

El numero minimo de salidas que habrd en cada piso o localidad se especifica en
el siguiente cuadro:

Cuadro No. 22
Ntumero minimo de salidas en salas de espectaculos

Numero de espectadores en cada piso | Nimero minimo de puertas de salidas | Ancho minimo cada puerta

>o= a9 2 1,20
> o= ab) <200 2 1,20
> o= a200 <500 2 1,80
> o= 2500 < 1000 3 1,80

> 0= 2a1000* 4 1,80

¥ Mis una salida adicional de 1,20 m. como minimo, por cada 200 espectadores miés o fraccion.

* Puertas de emergencia en salas de espectaculos.- Las puertas de emergencia
cumpliran las siguientes especificaciones:

O

Toda sala de espectdculos deberd tener por lo menos dos puertas de escape o
salidas de emergencia, dentro de la normativa del articulo anterior y su cuadro.

Se dispondran en forma tal, que atiendan areas propotcionales de asientos o
asistentes {espectadores), evitando la cercania al escenario.
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O Sobre las puertas existird un aviso luminoso con la leyenda "emergencia”, que

deberi permanecer encendido mientras dure la funcidn.

o Las puecrtas de cmergencia comunicarin directamente a los corredores de

emergencia, los que conducirin en forma directa a la calle y permanccerin
tluminados durante toda la funcién.

o Las puertas de emergencia podran ser usadas también por el publico para la

evacuacidén normal de la sala, obligindose la empresa a dar a conocer este
patdcular al pablico.

o Las puertas de emergencia abtirdn siempre hacia afuera de la sala.

e Ventanas en salas de especticulos.- Iin ninguna ventana de un local de reuniones
podran instalarse rejas, barrotes o cualquier otro objeto que impida la salida del publico
pot dicha abertura en caso de emergencia. Este requisito no se aplicara a las ventanas
colocadas cn lugares que no ¢stén cn contacto con ¢l publico.

e Corredores en salas de espectaculos.- Los corredores de circulacion se sujetardn a
mas de las normas generales de circulaciones interiofes v extenores, a las siguientes
especificaciones:

G
G

[El ancho minimo serd de 1,50 m.

Podran disponerse corredotes transversales, ademds del corredor central de
distribucién, siempre v cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida.

No podrin existir salientes en las paredes de los corredores hasta una altura no
menot de 2,05 m.

Las escaleras comunicardn directamente hacia la calle o espacios publicos
comunicados con cllas.

Prohibese 1a construccion de gradas en los corredores, pasillos, vestbulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvatd por medio de planos inclinados de
pendiente no mayor al 10 %.

Prohibese la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro
objcte o artefacto que entorpezea la facil v ripida evacuacion del local

Los corredores aumentardn su ancho frente a los guardarropas, de modo que no
disminuva el ancho minimo correspondiente.

¢ Escaleras en salas de espectacuios.- Las escaleras de estas edificaciones cumplirin
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con las normas generales y las siguientes condiciones:

O Se prohibe ¢l uso de madera para construccién de escaleras.

0 Cada tramo tendrd un maximo de diez escalones, v sus descansos una dimension
no menot al ancho de la escalera.

O los tramos scran rectos. Se prohibe ¢l uso de escaleras compensadas o de
caracol.

0 En todo caso, el ancho minimo de escaleras ser igual a la suma de los anchos de
las circulaciones a las que den setvicio.

0 lLas escalcras que presten servicio al puiblico, no se podtin comunicar con
subterrancos o pisos en ¢l subsuclo del edificio.

¢ No se permitird disponer las escaleras de manera que den ditectamente a las salas
de especticulos y pasajes.

* Ventilacion en salas de especticulos.- Deberd contar con sistemas de ventilacién
natural 0 mecanica, que asegure la permancnte pureza del aite v renovacién del mismo.
Ademas, se tomard en cuenta lo establecido sobte iluminacion y ventilacién de locales
de la presente normativa.

e Condiciones acusticas de las salas de espectiaculos.-

© Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de méquinas y casetas de
proyeccién de las salas de especriculos deberdn aislarse del drea destinada a los
concurrentes, mediante clementos o materiales resistentes al fuego que impidan
la transmisién del ruido o de las vibraciones.

o Las salas destinadas a esta clase de especticulos deberin garantizar la buena
audicién en todos sus sectores, utilizando en caso necesario, placas actisticas que
eviten el eco y la deformacion del sonido.

o0 En los cines s necesario un espacio de 0,90 m. de fondo minimo, entre la
pantalla y los altavoces.

¢ IHuminacién de seguridad en salas de espectdculos.- A mis de la iluminacidén
necesaria para ¢l funcionamiento del local, deberd provcerse a éste con un sistema
independiente de luminacion de seguridad para todas las puertas, corredores y pasillos
de las salidas de emergencia. Esta fluminacion permanecerd en servicio durante el
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desarrollo del especticulo o funcién.

Condiciones de visibilidad en salas de especticulos.-

o Los locales se construiran de tal modo que todos los espectadores tengan una

petfecta visibilidad desde cualquicr punto de Ia sala, hacia Ia totalidad del area
donde se desarrolle el espectaculo.

¢ La vistbilidad se determinard usando el circulo de isdpticos, en base de una

constante "k", que ¢s el resultado de la diferencia de niveles centre el ojo de una
persona y la parte supcrior de la cabeza del espectador situado en Ia fila inmediata
inferior y/o superior. Esta constante tendra un valor minimo de 0.12 m.

o DPodra usarse cualquier otro sistema de trazo, stempre y cuando se demuestre que

la visibilidad obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccion.

o0 Para el calculo de la iséptica en locales donde el especticulo se desarrolle en un

plano honzontal, se prevera que el nivel de los ojos de los espectadores no sea
inferior en ninguna fila, al del plano en que se efecnie el espectaculo y el trazo de
la 1sépaca se realizara a partir del punto extremo del proscenio, cancha, limite
mas cercano a los espectadores o del punto de visibilidad mas critico.Para los
locales destinados a cines, el dngulo vertical formado por la visual del espectador
v una linea normal a la pantalla en el centro de la misma, no podrd exceder a
30to. v el trazo de la 1sdptica sc cfectuard a partit del extremo inferior de la
pantalla.

¢ Nivel de piso en salas de espectaculos.- Para el cilculo del nivel de piso en cada fila

de espectadores, se considerard que la altura entre los ojos del espectador y el piso, es de
1,10 m. cuando éste se encuentre en posicion sentada, y de 1,70 m. cuando los
cspectadores se encuentren de pic.

Escenario.-

¢ El escenatio estard scparado totalmente de la sala y constrwido con materiales

incombustibles, permitiéndose dnicamente el uso de la madera para el terminado
del piso y artefactos de tramoya.

o El escenario tendrd una salida independiente a la del publico, que lo comunique

ditectamente con la calle.
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© La boca de todo escenano debe estar provista de telén incombustible.

¢ Camerinos.- Los camerinos cumpliran las siguientes condiciones:

C

No se permitird otra comunicacion que la boca del escenario entre aquellos y la
sala de espectaculos.

Podran alumbrarse y ventilatse artificialmente.

Deben ubicarse en sitios de facil evacuacion para emergencias.

Listarin provistos de servicios higiénicos completos, v separados para ambos
SEX0S.

e Palcos y galerias.- Cada ruvel de palcos o galerfas estard servido por escaleras
independientes de la de otros niveles. Estas escaleras tendrdn un ancho minimo de 1,50

m.

Butacas.- En las salas de especticulos solo se permitira la instalacién de butacas que

reunitrdn las siguientes condiciones:

(@]
(@]

Distancia minima entre respaldos: 0,85 m.

Distancia minima entre el frente de un asiento v el respaldo del préximo: 0.40 m.
la ubicacion de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las
condiciones de visibilidad especificadas.

Las butacas se fijardn al piso, excepto las que s¢ encuentren en palcos que podrin
hacerlo opcionalmente.

Los asientos seran plegables, salvo el caso en que la distancia entre los tespaldos
de dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m.

Las filas limutadas por dos pasillos tendrin un maximo de 14 butacas v, las
limitadas por uno solo, no mas de 7 butacas. Ista norma podtia variar en funcion
del cambio de la distancia minima.

I.a distancta minima desde cualquicr butaca al punto mas cetcano de la pantalla,
scra la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningin caso menor de 7 m.
Se reservard el 2% de la capacidad de la sala de espectdculos para ubicar a
personas con capacidad teducida, en planta baja. Para ello serd retirada de los
extremos de dos filas consecutivas la dltima butaca, obteniendo una plaza libre
igual a 1.20 m. Allf sc ubicara la silla de ruedas, conservando los dos claros libres
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entre filas de asientos, antertor y postetior a la mencionada.
La reserva de espacio se realizard en forma alternada, evitando zonas segregadas
del publico y la obstruccion de la salida.

o Cabinas de proyeccidn.- Las cabinas de proyeccion en los locales destinados a cines
cumplirin con las siguientes especificactones:

C

O

Tendran un area minima de 4 m2. pot cada proyector y, una altura minima de

2,20 m.

Se construirdn con matetiales mncombustibles v dotados intetiormente con
extintores de incendio.

Tendran una sola puerta de acceso, de marterial incombustible y de cierre
automdtico. La puerta abrrd hacia afuera de la cabma y no podrid tener
comunicacidn ditecta con la sala.

I.as aberturas de proveccidn irdn provistas con cortinas metalicas de cierre
automatico de material incombustible.

La ventilacidn debera permitir 4 cambios de volumen total de aire por hora y se
hara dircctamente al extenior de la sala.

* Taquillas.- Las taquillas para venta de boletos se localizaran en el vesdbulo exterior de
la sala de especticulos y no directamente en la calle. Debera sefalarse claramente su
ubicacion y no obstruirdn la circulacién del piblico. El nimero de raquillas se calculard a
raz6n de una por cada 500 personas o fraccién, para cada dpo de localidad.

s Baterias sanitarias en salas de espectaculos.- las baterias sanitarias serdn separadas
pata ambos sexos, y el nimero de piezas se determinara de acuerdo a la siguiente

relacion:
o 1 inodoro, 1 utinario y 1 lavamanos para hombres, por cada 100 personas o
fraccion.
0 1 modero ¥ 1 lavamanos para mujeres, por cada 100 personas o fraceién.
© Se instalara al menos 1 bebedero con agua purificada, que podrd localizarse fuera
de la bateria saniraria.
O Para palcos y galerias se preverdn baterias sanitarias de acuerdo a los literales

anteriores.
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¢ Se preverd una bateria sanitaria para personas con capacidad reducida.

¢ Locales en pisos altos.- l.os locales destinados a teatros, cines, especticulos o
reuniones que contengan salas en un piso alto, cumplirdn las siguientes especificaciones:

o Los vestbulos, pasillos, v las escaleras que conduzcan a la sala y demas locales
serdn independientes y aislados del resto de locales de planta baja, y estarin
construidos con materiales incombustibles para todos sus elementos.

o Los locales ubicados bajo ¢l recinto ocupado por la sala, no podrin destnarse al
depdsito o expendio de materiales inflamables.

0 Las escaleras que accedan al vestbulo principal serdn tramos rectos separados

por descansos, v tendrdn un ancho no menor a 1.80 m.

0 Hl maxmmo de escalones por tramo sera de 10; la altura de contrahuella no mayor

a 0,17 m.; v, el ancho de la huella no menor de 0,30 m.

¢ Edificaciones para salud.- Sc consideraran a las edificaciones destinadas a brindar
prestaciones de salud para fomento, prevencidn, recuperacidén, o rehabilitacién del
paciente que requiera atencidn ambulatona o internacion.

e Caracteristicas de las edificaciones para salud.-

o Las dimensiones de los cspacios constan en el cuadro No. 18 de Normas
Iispecificas para Fdificaciones de Salud.

Normas especificas para edilicaciones de salud

Cuadro No. 23

Area minima

ESPACIOS (m2) Alrura minima (m} | Puertas {m} Observaciones
Antesalas - 2,50 - -
Vestibulos - 2,50 - -
Administracion - 2,50 0,90 -
Consulta cxterna - 2,50 090 -
Habitaciones - 2,530 0,90 -
Salz de enfermos - 2,50 1,5 puertas de deble hoja
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Sala de hospitalizacion - 2,50 1,50 puettas de doble hoja
Sala de recuperacidn - 250 1,50 puertas de doble hoja
Sala de rehabilitacidn - 2,50 1,50 puertas de doble hoja
Laboratoria clinico - 2,50 0,90 -
Rayos X - 3,00 1,50 puertas de doble hoja
Quiréfanos 30,00 3,00 1,50 pucttas de doble hoja
Sala de partos 24,00 3,00 1,50 puertas de doble hoja
Baterias sanitarias - 2,50 0,90 pucrta bauer{te hacia cl
exterior

o Los

establecimientos de salud a implantarse en ¢l DMQ, cumplirda con las

siguientes condiciones:

Los establecimientos hospitalarios ocupardn la totalidad de la edificacion y se
permitird  otros usos permitidos que no interfieran con las acdvidades
hospitalarias.

En las edificaciones hospitalarias, adicionalmente al ingreso ptincipal,
existiran accesos separados para emecrgencia, personal de consulta externa,
servicios en general y para abastecimiento.

En las centrales de oxigeno v cuarto de mdquinas se considerard la altura
libre necesatia en funcidén de la especificacidn de los equipos mecinicos y
cléctricos a instalarse; en méquinas debe considerarse el volumen de aire
requerido por ventilacion de los equipos y el correspondiente aislamiento pot
ruido. Se estableceran las medidas de prevencidn y control de
contaminaciones por ruido, emisiones difusas y riesgos inhcrentes (fugas,
cxplosién, mcendios).

Los cspacios para rayos X u otros cquipos especiales dispondrin de
protecciones adecuadas reguladas en notmas internacionales de la OPS.

e Puertas en edificaciones para salud.- Ademis de lo establecido en las normas
generales, se cumpliran con las siguientes condicionces:

o Cuando las puertas abran hacia el exterior de la edificacién, no obstruirin la
circulacidn de corredores, descansos de escaleras o rampas y estaran provistas de
dispositivos de cierre automatco.

© Sus caracteristicas minimas seran las siguicntes:
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Las puertas de los espactos donde los pacientes puedan estat solos no
tendran ningun tipo de seguro interno ni externo.

= Las pucttas dc las batcrias sanitarias de pacientes deben abrir hacia el
exterior.

¢ Corredores en edificaciones para salud.- Observarin las siguicntes caracteristicas:

o FElancho de corredores detante de ascensores serd de 3,40 m.

© Cuando la cspera de pacientes se encuentre vinculada a pasillos, se calculard un
arca adicional de 1,35 m2 de espera por persona minimo, considerando 8
asientos por consultotio. El piso serd uniforme v antideslizante tanto en seco
como en mojado.

o Todos los corredores tendrin zdcalos con una altura de 1,20 m. como minimo.

s Escaleras y rampas en edificaciones para sajud.-

o Las circulaciones verticales se clasifican en:

= Hscalera principal (paciente y publico en general).
* Iiscalera secundaria (exclusivas para personal médico y paramédico).
® Fscalera de emergencia (cvacuacion para casos de emergencia o desastre).

Cuadro No. 24
Dimensiones de escaleras en edificaciones de salud

ESCALERA ANCHO HUELLA CONTRAHUELLA
Principal 1,50 0,30 017
Secundaria 1,20 0,30 0,17
Emergencia 1,50 {,30 0,17

o Se dotari de escaleras de emergencia a cdificaciones hospitaladas con internacion
de mis de un piso, a fin de facilitar la evacuacion ripida del paciente en casos de
emergencia o desastre. No se disefarin escaleras compensadas. J.as rampas
cumpliran lo establecido en las normas generales de cste libro.

Elevadores en edificaciones para salud.-
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Los elevadores se proveerdn de acuerdo al tipo de usuario: pablico en general;
personal del establecimiento de salud; paciente v personal médico y paramédico
(monta camilla, abastecimiento); v retorno material usado.

Las dimensiones de los clevadotes estaran en funcion del flujo de personas, el
espacio necesarto para camillas y carros de transporte de alimentos y material
para abastecimiento.

Lin edificaciones de salud desarrolladas en altura y que tengan internacién desde
la edificacién de dos plantas arquitecténicas, se contemplard como minimo un
monta camillas, o como alternativa el disefio de una rampa.

Al interior de la cabina existird un dispositivo de alarma, preferiblemente a través
de sonido v luz, comunicado con la estacién de enfermeria.

Sala de pacientes.-

o

La capacidad mixima por sala sera dc 6 camas para adultos, y para nifios un
maximo de 8 carnas, debiendo disponer de bateria sanitaria completa.

Las areas de iluminacion y ventilacion seran las que constan en las normas
generales v seran aplicables a todos los espacios del establecimuento, excluyendo
aquellas dreas especificas que por asepsia o por su funcionalidad especifica no
perrnitan ¢l contacto con ¢l exterior.

Ias salas de aislamiento, tanto para enfermedades infecto - contagiosas como
para quemados, deberdn tener una antecamara o filtro previo con un lavabo y
ropa estéril. Tendran capacidad de 2 camas con bano completo privado y un irea
minima de 7 m2 para una cama y 10 m2 para dos camas.

las salas de pediatria para lactantes tendran una tina pedidtrica y un 4irea de
trabajo que permita ¢l cambio de ropa del nifio. Se diferenciarin las dreas para
nifos vy adolescentes.

En todas las habitaciones para pacientes, excepto de nifios, existra un lavabo
fuera del bafio, accesible ai personal del hospital.

Quiréfano y sala de partos.-

o
O

Sorn areas asépticas vy dispondran de un sistema de climatizacion.
Contarin con un espacio de transferencia de paciente {camilla) y personal
{(vestidor médico, lavamanos, duchas). Por cada quirdfano cxistirin 2 lavamanos
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quirargicos, pudiendo compattirse.

0 Dependiendo de la clase dc intervencién, se disefiardn los quit6fanos que la
especialidad requiera.

o En este espacio, todas las esquinas serin redondeadas o a 45 grados, las paredes
cubtertas de piso a techo con azulejo u otro materdal ficilmente lavable, el cielo
raso liso pintado al dlco o con un acabado de ficil limpieza, sin decotaciones
salientes o entrantes. La unidn entre ¢l ciclo raso v las paredes tendran las aristas
redondeadas o achaflanadas. No tendrd ventanas, sino sistema de extraccion de
alre y climabzacion.

0 Tendrin mdximo 2 camas en recuperacidn por cada quiréfano o sala de parto,
con una toma de oxigeno y vacio por cada cama.

© [l personal médico v de enfermeria entrard siemprce a través de los vestidores de
personal, a manera de filtros, v los pacientes a ttavés de la zona de transferencia.

¢ Esterilizacion.- Es un drea restringida con extraccion de aire por medios mecinicos; se
utilizard autoclave de carga anteriot y descarga posterior. Contard como minimo con dos
cspacios perfectamente diferenciados: 1) preparacidn con fregadeto, y 2) recepcién y
deposito de material estéril. Fil recubrimicnto de patedes, piso y cielo raso serd
totalmente Lisos (ccramica o pinrura epdxica), que permitan una facil limpieza. Pucde
disponer de iluminacién natural.

¢ Cocinas en edificaciones para salud.- El drea de cocina sc calcular considerando las
normas aplicadas para establecimicntos de alojamiento. las paredes y divisiones
interiores de las instalaciones para el servicio de cocina serdn lisas, de colotes clatos y
lavables de piso a ciclo raso, recubiertos con cerimica. Contard con un sistema de
extraccion de olores.

e Baterias sanitarias en edificaciones para salud.-

O En las salas o habitaciones de los pacientes se instalard con una bateria completa
por cada 6 camas, pudiendo discfiarse como batetias sanitarias colectivas o
individuales anexas a cada sala de pacientes.

© En las salas de aislamiento se preverd una bateria sanitaria completa por
habitacion, con ventilacidn mecinica.

O En las salas de espera, se instalard un inodoto por cada 25 personas, un lavabo
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por cada 40 personas, y un urinario por cada 40 personas. Las batetias sanitarias

seran separadas para hombres y mujeres.

Se instalara ademas una baterfa para personas con capacidad reducida.

© Los vestidores de personal constaran de por lo menos dos ambientes, un local
para los servicios sanitarios y otro para casilleros. Se diferenciard el drea de
duchas de la de modoros y lavabos, considerando uma ducha por cada 20
casilleros, un inodoro por cada 20 casilleros, un lavabo y un urinario pot cada 40
casilleros.

o [in cada sala de hospitalizacién sc colocard un lavabo, lo mismo que en cada
antecamara.

o Los servicios de hospitalizacion dispondran de lavachatas.

o Los quiréfanos y salas de parto dispondrin de un vertedero clinico.

o

¢ Lavanderias en edificaciones para salud.-

o0 Podrin localizarse dentro o fuera de la edificacién. Las zonas de recepcién y
entrega de ropa estarin separadas, asi como las circulaciones de ropa limpia y
ropa sucia, al interior del servicio.

o Contara con espacios separados para recepcion de ropa usada, lavado, secado,
plancha, costura, depésito y entrega de ropa impia.

o Las paredes, pisos y cielo raso estardn recubiertos de material ceramico que
permita la ficil limpieza. El piso sera anudeslizante tanto en seco como en
mojado.

© Se considerara para su disefio un promedio de (0,80 m2 por cama.

¢ Generador de emergencia en edificaciones para salud.-

o Todas las edificaciones hospitalarias y clinicas tendrén generador de emergencia,
dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se interrumpa. 1.os gencradores
contaran con soluciones técmicas para controlar la propagacion de vibraciones, la
difusion de ruido y las emisiones gaseosas de combusudn. La transfcrencia del
servicio normal a emergencia debe ser automatico.

© las condiciones y tpo de locales que requieren instalacion eléctrica de
emergencia independiente, se justificaran en la memorta técnica del proyecto
cléetrico.

o Todas las salidas de tomacorrientes seran polarizadas.
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o Ll sistema cléctrico en las salas de cirugia, partos y cuidados intensivos debe
prever tablero aislado a tierra, piso conductivo atertizado, tomacortientes de
seguridad a 1,50 m. del piso y conductotes con aislamiento XHMW o similares
Las instalaciones seran de tuberfa metdlica rigida roscable a fin de sellar los
CXLLEMOS.

Disposicion de desechos en edificaciones de salud.- Todo establecimiente
hospitalario contard con un homo ctematorio/incinerador  de desperdicios
contaminados y descchos, ¢l mismo que contari con dispositivos de control de
emisiones de combustiodn; el almacenamicnto de desechos debera contar con medidas de
control de lixiviados y emisiones de procesos {vectores), ademds de un compactador de
basuras y cumplird con lo establecido en ¢l Reglamento para lz gestion de desechos
hospitalarios. Dicho homo crematoto contard con los disposidvos de control de
emisiones de combustion; el almacenamiento de desechos contari con medidas de
control de lixiviados y emisiones de procesos (vectotes).

Proteccion contra incendios en edificaciones para salud.- A mds de lo cstipulado,
cumplirdn con los siguicntes requisitos:

0 Ios muros que delimitan ¢l generador de energia o cualquier tpo de subestacion,
seran de hormigdn armado, con un minimo de 0,10 m. de cspesor, para evitar la
propagacion del fuego a los otros locales.

¢ ILas alarmas de incendios se instalardn a razon de dos por piso como minimo, al
1igual que extntores localizados cerca a la estacion de enfermera.

0 la vitrina dc equipo para apagar incendios, serd de una por cada piso o pot cada
30 camas.

0 Cuando la instalacion es de una o dos plantas, se permite escapar por puertas que
den a las terrazas o a los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas, los
medios de escape deben estar convenientemente localizados.

¢ LKl sistema central de oxigeno se instalard en un local de construccién
mcombustble, adecuadamente ventilado vy usado exclusivamente para cste
proposito, o mstalado al aire libre. Cuando la capacidad de almacenamiento sea
mayor a 2000 pies cubicos, serd instalado en un cuarto separado o en uno que
tenga una capacidad de resistencia al fuego de por lo menos 1 hora. El sistema
central de oxigeno con capacidad menor a los 2000 pies cubicos, puede ubicarse
en un cuarte interior o separado. Estos locales no pedrin comunicarse
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directamente con locales anestésicos o de  almacenamiento de agentes
mflamables.

No puede estar bajo o expuesto a lineas de fuetza eléctrica, lineas de combustible
liquido o de gas. Se localizari en un sitio mids alto, en caso de encontrarse cerca,
de abastecimicntos de liquidos inflamables o combustibles, ya scan al extefior ¢
interior.

Por condiciones de seguridad, cl sistema central de oxigeno debe estar a 15 m
como minimo dec centros de reunién, a 15 m de 4teas ocupadas por pacientes no
ambulatorios; debe ubicarse a 3 m de distancia de los cstacionamientos dc
vehiculos. Hstard por lo menos a 1,50 m de patedes divisorias o edificios
cercanos, o 2 0,30 m si sc encuentra cntre paredes protegidas a prueba de fuego.
Las mstalaciones de accesorios eléctricos ordinatios colocados en los cuartos del
sistema central de oxigeno, estardn instaladas a una zltura minima de 1,50 m.
sobre ¢l nivel de piso terminado.

De existir instalaciones centralizadas de GLDP, estas cumplirin lo dispuesto en
este libro y cstaran aisladas del sistema central de oxigeno.

¢ Edificaciones para centros de desarrollo infantil.-

@

Cotresponden a cste tipo de cdificaciones todos los centros denominados
guarderias infantiles, jardines de infantes, centros parvularios y otros, piblicos o
privados, que se establezcan y otganicen con el fin de cuidar y dar atencién fisica,
psiquica, social, sanitaria y educativa a nifios y nifias de hasta 5 afios de edad,
pudiendo atender a nifios mayores con estudios dirigidos.

0 Las denominaciones de las areas de los centros de desarrollo infantil, segun los

niveles de edad de los ninos, se clasifican en:

®*  Maternal: de 3 meses a 2 anos;

®  Tnicial 1: 2 a 3 adios;

= TInicial 2: 3 a2 4 anos;

» Prebasica: 4 a 5 afios.

* [studios dirigidos: nifios escolares hasta los 12 afios.
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Caracteristicas de las edificaciones para centros de atencién infantil.-

o El local, las instalaciones v ¢l equipamiento, deben ser de uso exclusivo para el
centro de desarrollo infandl, debe garantizar seguridad, uminacion, ventilacion e
higiene para salvaguardar la integridad fisica y psicologica de los nifios y nifias, de
conformidad con los estindares de calidad. En caso de cstar ubicados en
conjuntos habitacionales, funcionarin en la planta baja, contarin con la
trespectiva autotizacién de los condéminos y dispondran de drca externa para la
recreacion de los ninos.

o En todos los centros de atencion infandl existirin espacios para oficina
administrativa, sala de espera y cuarto de estar para el personal, con un drea
minima de 12 m2 para cada espacio.

o Las salas cducativas cumpliran las condiciones siguientes:

* Altura mintma entre el ruvel de p1so terminado y cielo raso de 2,60 m libres
de obsticulos.

*  Area minima por nifio: 2,00 m2.

*  (Capacidad maxima: 30 nifios.

* Dimension del antepecho: 1,20 m.

* [l drea de ventana no podri ser menor al 20% del drea del local.

* Contarin con armarios empotrados para guardarropa y material diverso sin
puettas, cuando resulten accesibles a los ninos.

*= Los pasillos tendrin un ancho minimo de 1,60 m, y las circulaciones
peatonales estaran cubiertas.

= Se dispondrd de una oficina con drea minima de 7 m2, que incluird media
bateria sanitatia.

Iluminacion y ventilacién en las edificaciones para centros de atencién infantil.-
Las salas educatvas dispondrin de iluminacion directa; la duminacion artificial deberd
estara fuera del alcance de los rufios v de su campo visual para evitar deslumbramiento.
Se instalard alumbrado de emergencia en todas las dependencias y de sefializacién en
vias de evacuacion v salidas al exterior. La renovacion de aire debe ser natural por medio
de ventanas abatibles.



DISTRITO
METROPOLITANO

DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE RT - AU
Quito” ANEXO

¢ Areas de recreacién en las edificaciones para centros de atencién infantil.- E]

espacio para recreo tendrd un drea de 3,00 m2 por nifio, debe estar diferenciado v set
independiente de los otros espacios, pudiendo estar cubierto o descubierto. La puerta de
acceso tendrd un ancho de 1,30 m cn casos de que albetgue a 50 nifios 0 mds. Fstaran
dotados de juegos infantiles, bancos y elementos apropiados que no impliquen riesgo o
peligro para la integridad de los nifios.

Baterias sanitarias en las edificaciones pata centros de atencion infantil.-

0 Contaran con baterfas sanitarias diferenciadas para los adultos que conforman el
personal de atencién v los menores.

O Para los adultos se mnstalarin un inodoro y un lavabo por cada grupo de cuatro
personas o fraccion, diferenciados pata cada sexo, con una ducha en cada bateria.

O DPara los menores se dotara de un lavabo v un inodoro, que deberi disefiarse a la
altura de los nifios, por cada 15 nifios y nifias, distribuyéndose equitativamente y
por separado para cada sexo, con una ducha en cada bateria.

O DPara el drea maternal se dotari de al menos dos lavabos con agua caliente,
especiales para el asco de los nifios menores de un afo.

Cocina y comedores en las edificaciones para centros de atencidn infantil.- Los
centros quc lo requieran contardin con dreas para cocina, almacenamiento y
manipulacién de alimentos con un drea minima de 7,00 m2, y se sujetarin a las
condiciones generales de ventilacion e fluminacion de esta ordenanza.

Dormitorios en las edificaciones para centros de atencién infantil.- Los centros
que requieran de dormitorios para siesta o descanso nocturno dispondrin de un espacio
o varios donde Ia altura minima sca de 2,60 m, y una superficie de 1,5 m2 por nifo,
donde se distribuya el mobiliatic adecuado; contaran con las mismas caracteristicas de
iluminacién y ventilacidon de las salas educativas.

Servicio médico en las edificaciones para centros de atencién infantil.- En todo
centro infantl existird un area minima de 12 m2, para conttol y atencién médica de los
menores.
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¢ Edificaciones para deportes.- Para los efectos de la presente normativa, se
consideratdn cdificios para deportes todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de

toros, colis

eos, hipodromos, velédromos, polideportivos, espacios de uso multiple y los

espacios deportivos que formen parte de otros establecimientos.

» Condiciones y caracteristicas de las edificaciones de deportes.-

o Los

graderios sobre tetreno natural en desmonte o terraplén deberin hallarse

protegidos por trabajos de albanileria o por obras que eviten el
desmoronamiento.

o Los

graderios construidos cumplirin con las siguientes condiciones:

La altura maxima sera de 0,45 m.

La profundidad minima setd de 0,70 m.

Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustarin a lo
establecido en salas de espectaculos.

Si los graderios fueren cubiertos, la altura libre minima del piso al techo serd
de 3,00 m.

il ancho minimo por espectador serd de 0,60 m.

Se garantizard un perfecto drenaje para la facil evacuacion de aguas luvias
con pendientes no menotres al 2%.

Desde cualquier punto del graderio debe existir una perfecta visibilidad para
los espectadores, de acuerdo a lo dispuesto en la seccién salas de
espectaculos.

En caso de utilizar madera en los graderios, ¢stos deberan ser de madera
"dura” tratada (Condiciones de resistencia al fuege. Norma INEN 756). El
espesor de cada tablén serd el que resulte del calculo de resistencia, debiendo
tener un minimo de 0,05 m.

Cada tablon constituira un solo clemento. Sus extremos necesariamente
deberdn apoyarsc en Ia estructura metilica. La separacién cntre dos tablones
consccutivos no podra ser mayor de 10 mm. En caso de tablones apareados,
su separacion no excederd de 50 mm. En correspondencia con el apoyo del
tabldn y la estructura debera existir una conexion de dos pernos enroscados.
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o Las

Existird una escalera con ancho no menor de 1,20 m., cada 60 asientos o
butacas.

Cada 10 filas se colocaran pasillos paralelos a los gradetios, y su ancho no
serd menor que la suma de los anchos reglamentarios de las escaleras que
desemboquen a ellos entre dos puertas contiguas.

Se reservara el 2% de la capacidad total del establecimiento para ubicacién de
personas con capacidad reducida, en planta baja o en los sidos de mayor
facilidad de acceso.

Para cumplir con el planteamicnto anterior, serd necesatio retitar la Ultima
butaca © astento ubicado en los extremos de dos filas consecutivas,
obteniendo una plaza unica libre de 1.20 m. En la referida plaza se ubicari la
silla de ruedas, conservando los dos claros libres entre las filas de asientos,
anter1or y posterior a la mencionada.

La reserva de espacio se realizard de forma alternada, evitando zonas
segrepadas de publico, v la obstruccion de la salida.

taquillas tendran como minimo 1,50 m. de ancho, y una altura minima de

2,05 m.; se calculard una ventanilla por cada 1.500 espectadores, y como minimo

dos

o Baterias s

boleterias.

anitarias en edificaciones pata deportes.- Se sujetarin a las siguientes

especificaciones:

O Seri

n independicentes para ambos sexos y se disefiaran de tal modo que ningin

mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior, aun cuando estuviese la
puerta abierta.

o Por
urin
o Por

cada 600 espectadotes o fraccidn, se instalaran, al menos, 1 inodoro, 3
arios v 2 lavabos para hombres.
cada 600 espectadores o fraccion, se instalardn, al menos, 2 inodoros y 1

lavabo para mujeres.

0 En cada seccion se instalard por lo menos un hebedero de agua putificada.

O Se instalardn baterias sanitarias con duchas y vestdores para los deportistas y
otros participantes del especticulo, independientes para ambos sexos.

© Sc instalardn, ademds, servicios sanitarios para personas con capacidad y
movilidad reducida, de acuerdo a lo establecido en este Anexo.
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¢ Servicio médico de emergencia en edificaciones para deportes.-

o Contard con todo el instrumental necesatio para primeros auxilios y servicios
santarios en un area minima de 36 m2.

0 Las paredes de este local serdn recubiertas con material impermeable hasta una
altura de 1,80 m. como minimo. Se preverd la facilidad para cl ingreso de
ambulancias.

* Piscinas.- La construccién y modificacién de piscinas publicas, semipublicas y privadas
se regira por las normas de esta ordenanza y por todas las disposiciones pertinentes que
contempla el "Reglamento de Piscinas” del Ministerio de Salud Publica.

* Equipamiento bdsico para piscinas.- Las piscinas contardin con los siguientes
equipamicntos: vestuarios con guardarropas, duchas, baterias sanitaras, lavapies,
implementos para control de calidad del agua, equipo de prestacién de primeros auxilios,
avisos de informaci6n al usuatio sobre horario de atencidn, capacidad y limite de carga,
uso de vestimentas, prevencion de fiesgos y calidad del agua.

* Caracteristicas de las piscinas.-

o Las piscinas sc construitdn de hormigén o de otro matetial impermeable y
reststente. Las paredes serdn verticales y cstardn revestidas al igual que el fondo
con materiales impermeabilizantes y resistentes a la accién quimica de las
sustancias que pueda contener ¢l agua o las que se utlizan para la limpieza. El
revestimicnto o enlucido de las piscinas deberd presentar una superficie pulida de
facil limpieza y de color claro, el mismo que no podri presentar grictas ni
hendiduras. Las uniones entre los paramentos, y entte éstos y el fondo, serin
redondeadas con un radio minimo de 0,10 m.

0 La profundidad de una piscina podrd variar entre 0,90 m. y 1,50 m. en la parte
més baja, vy de 1.80 m. a 3.60 m. en la profunda. Entre cl 80% y 90% del area
total de una piscina deberd tener una profundidad menor a 1.50 m. La parte
profunda deberd extenderse pot lo menos de 3.00 m. a 3.50 m. mas atras del
trampolin.

o Los declives del fondo de la piscina serdn uniformes, no se permiten cambios
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bruscos de pendiente, admiténdose declives de 5y 6 %.

© Las piscinas tendrin asidero en todo su contorno, recomendandose para ello las
canaleras de rebalse, siempre que estén bien diseriadas y scan lo suficienremente
profundas para que los dedos del bariista no toquen el fondo.

o En cada una de las esquinas se construird una escalera, que puede ser de tubo
galvanizado de 1 1/2 pulgadas. Se recomienda la construccién de peldafios
empotrados en las paredes. En ningiin caso, la distancia entre dos escaleras
contiguas sera mayor de 23,00 m.

¢ Vestuarios en piscinas.-

o los vestuarios seran scparados para hombres y mujeres, bien ventilados y
mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos serin pavimentados, con
materiales antideslizantes en seco y en mojado, y con suficiente declive hacia los
desagiies.

O las paredes estaran revestidas de material liso ¢ impermeable, y los tabiques de
separacion terminardan a ,20 m. antes del suelo.

O Los vestuarios estardn provistos de canceles individuales o colectivos, cuyo
nimero correspondera exactamente al nimero de basistas que permita la piscina
en su carga maxima.

¢ Baterias sanitarias en piscinas.-

o las baterfas sanitarias estardn localizadas cerca a los vestuatios, y los bafistas
tendrdn que pasar obligatotiamente por las duchas y lavapies antes dc ingtesar a
la piscina. Iixistirin baterfas sanitarias scparadas para baiiistas y espectadores y,
en ambos casos, separados para hombres v mujeres.

o El nimero de piezas sanitarias deberd guardar las proporciones minimas del
Cuadro No. 25



g@% Uiz

= DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL IDISTRITO METROPOLITANO DE RT - AU
HSTRITD QuiTo”® ANEXO
METROPOLITAND
Cuadro N” 25
Proporcion de las piezas sanitarias en piscinas
# de Piezas Sanitarias Hombres Mujeres
1 incdoro por cada 60 40
1 lavamanos por cada 60 6{)
1 ducha por cada 30 30
1 urinario por cada 60

C

Sc instalardn, ademds, servicios sanitarios para personas con capacidad reducida,
de acuerdo a lo establecido en esta ordenanza.

* Lavapiés en piscinas.-

Q

C

Los lavapies deben ser localizados a la entrada de 1a piscina, forzando al baiiista a
camunar y desinfectar sus pics. Tendrd las dimensiones minimas de 3,00 x 1,00 x
0,30 m. El nivel del agua scrd mantenido a 0,20 m.

Los lavapies serdn mantenidos con una dosificacidn de cloro.

* Circulacion perimetral a la piscina.- Rodeando a la piscina o al lavapies, se construira
un pasillo de 1,20 m. de ancho con un declive de 2% cn el sentido contrario al de la
piscina, con supetficie dspera o antideslizante.

¢ Capacidad de una piscina.-

O La capacidad méxima de una piscina sera calculada teniendo en cuenta la canrdad

de personas que simultaneamente hacen uso de la misma.

o la capacidad mdxima de las piscinas que posean un sistema de desinfeccién

continua, setd calculada en razén de cinco bafiistas por cada metro cdbico de
agua renovada diatiamente, y de dos personas por cada metro ciibico de agua en
las que carezcan de ese tipo de desinfeccion.

0 La carga mixima de una piscina no podrd ser mayor a una persona por cada 2,50

m2 de piscina. No debera tomarse en cuenta cl drea de piscina que es utilizada
por los trampolines, la misma que corresponderi aproximadamente a un 4rea de
3,00 m. de radio, tenicndo como centro el extremo dcl tablén o plataforma de
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¢ Piscinas infantiles.- Las piscinas de uso exclusivo de nifios teunirin las tmismas
condiciones de construccion que las demas piscinas; su profundidad no podri
sobrepasar los 0,70 m. y los declives hacia los desaglies tendrian una pendiente méxima
del 2.

e Piscinas intermitentes.- S¢ prohibe la construccion de piscinas intetmitentes o de
renovacion periddicz, salvo el caso que su renovacién se justificara plenamente.

* Trampolines.-

o las piscinas provistas de trampolines o plataformas, tendrin las siguientes
profundidades minimas a nivel del sector destinado al lanzamiento:

Cuadro N” 26
Elevacion de plataformas para trampolines en piscinas

Elevacion de ta Plataforma Profundidad de la Piscina
{mertros} {metros})
(.30 1.80
(.90 2.40
1.50 270
2.19 330
3.00 3.00

o Las alturas y profundidades mencionadas se medirin desde la supetficie del agua.
Los trampolines y plataformas estaran ubicados a una distancia minima de 2.50
m. de las paredes laterales de la pileta. El extremo de los trampolines o
plataformas deberd sobresalir 1.50 m. como minimo del borde de la piscina, y
por lo menos 0,75 m. de la plataforma o trampolin inmediato inferior. Por
encima de los trampolines o plataformas existird un espacio libre no infetdor a
4,00 m. Las plataformas estardn protegidas por una baranda en sus partes
laterales v posteriores.

o No se permite la construccion de trampolines con alturas superores a los tres
metros en las piscinas publicas, salve que estén disefiadas para competencias.
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e Entradas y evacuacién de agua en piscina.- Las piscinas tendrin cuatro entradas dc
agua localizadas cn la partc menos profunda de la piscina, v su dimensidén no podri ser
inferior a 75 mm. de didmetro. La canalizacion para el escurrimicnto del agua estati
dimensionada, de modo que permita su vaciamiento en cuatro horas. Estas salidas
cstaran localizadas en Ja parte més profunda de Ia piscina. Iin todo caso, su didmetro no
podra ser inferior a 100 mm.

¢ Iluminacién artificial de piscinas.- La duminacién artficial de las piscinas observard
las siguientes condiciones:

o Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 Lux.

o Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz.

© Cuando se trata de iluminacidon subacudtica, se observara una intensidad de
tluminacién comprendida entre 14 y 28 vatios por cadz metro cuadrado de
piscina.

¢ Facilidad para personas con capacidad reducida en piscinas.- Sc¢ cumplird con lo
establecido para permitir libre acceso y circulacion de personas con capacidad o
movilidad reducida a piscinas publicas, semipublicas y privadas. Se consideraran ademis
los siguientes aspectos: vestuanios y ascos adecuados con las siguientes dimensiones
minimas: 2 m. x 2 m, acceso a la piscina a través de escalones, tobogin o plano
inclinado.

¢ Equipo de limpieza y purificacién de agua en piscinas.-

O Las piscinas dispondrin de un numero de grifos para mangueras, con suficiente
presidn y bien ubicados pata lavar diartamente corredores, vestuarios, servicios,
etc.

o0 La purficacion de agua puede ser realizada mediante filtracion lenta o ripida,
para piscinas pequenas o grandes, y deberdn estar equipadas con indicadores de
carga y reguladores de vaciado. Cuando los andlisis lo determinen, la filtracion
debe estar precedida de un proceso de coagulacion.

¢ Recirculacion del volumen de agua en piscinas.- Las piscinas contarin con
maquinatfa y equipos que permitan recirculacion del volumen de agua de la siguiente
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manera:
Cuadro N° 27
Recirculacién de agua en piscinas
Area de Piscina Periodo de renovacién diario N® de recirculacion
Superior a 50 m2 8 horas 3
Inferior 2 50 m2 G horas 4

* Equipo de emergencia en piscinas.- Toda piscina contard con el siguiente equipo
minimo de emergencia: Cuerdas y boyas, botiquin y equipo de primeros zuxilios y varas
de madera de una longitud igual a la mitad del ancho de la piscina.

* Edificaciones para culto.- L.as edificaciones destinadas al culto, a méas de las normas
de esta Seccion, cumplirdn con todas las disposiciones especificadas para salas de
espectaculos, y las siguientes condiciones:

o El area de la sala sc calculara a razén de un metto cuadrado por cada dos
personas.

o El volumen total minimo de la sala, se calculard a razén de 2,50 m3. de aire por
persona.

© La altuta minima en cualquier punto de la sala, medida desde el nivel de piso al
cielo raso, no serd menor a 3,00 m. libres.

© ‘Todos los locales anexos a la sala, tales como habitaciones, conventos, salas de
congregaciones, locales de enscrianza y otros afines, cumplirdn con todas las
disposiciones de la presente normativa que les scan aplicables.

¢ Edificaciones para servicios funerarios.-

¢ Todos los locales para servicios funeratrios tendrin ventilacion minima
equivalente al 30% de la supetficie de cada ventana; en 4reas ubicadas en
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subsuelos, stempre que no se pueda obtener un nivel satisfactorio de ventlacion
natural, se debe recurrir a ventilacién mecdnica que incluya un proceso de
putificacidn de aire antes de su salida al extetior.

o Los locales deben tener una adecuada iluminacidén y ventilacién conforme la
norma general correspondicnte para locales de estza normativa. Cuando no
existan ventanas al exterior, se debe contara con iluminacion artficial y estardn
dotados de ventilacién mecénica.

0 ‘Todo espacio para inhumacién de cadiveres humanos que se ubique en suelo
urbano, contard con superficie, dreas de transicidn, orfentacién e instalaciones
adecuadas para su operacidn y functonamiento.

o los cementerios de propiedad privada destinardn un drea Utll no inferior al 15%
para enterrar gratuitamente a personal indigentes.

o Las intervenciones c¢n los cementerios cxistentes deberdin sujetarse a las
condiciones establecidas, y contardin con el informe favorable de la
Administracién Zonal correspondiente, previo a su registro y aprobacion.

o Los equipamientos que dispongan de hornos crematotios contaran con licencia
ambiental emirda por la Direccion Metropolitana de Medio Ambiente, segin
corresponda.

o Caracteristicas de las funerarias.- Las funeranas observarin las siguientes
caracteristicas:

o Accesibilidad vehicular sin conflictos.
o Accesibilidad por una via colectora o local.
0 Las salas para preparacion de los difuntos no tendran vista a los otros locales.

¢ Corredores en funerarias.- I.os corredores tendrdn una dimension minima de 1,80 m.,
que permitan la circulacion de dos personas con el cofre mortuotio en sus hombtos, y
material antideslizante para pisos, tanto en seco como en mojado. Observarin ademis lo
establecido para circulaciones interiores y exteriores de esta normativa.

e Espacios por zonas y dimensiones en funerarias.~ l.as funerarias contarin con los
siguientes espactos distribuidos por zonas:

O Zona Administrativa que contard con:
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Gerencia: 6 m2 de drea utilizable construida; el lado minimo serd de 2 m.
Secretatia - espera: 18.00 m2 de 4rea utilizable construida.
Servicios sanitatios: 2.40 m2 de area utilizable consrruida.

0 Zona de comercializacidn con:

Venta de cofres: 16 m2 de drea utilizable de construccion, con un lado
minimo de 3 m.

Bodega: 7.80 m2 de 4rea utilizable de construccion.

Venta de flores: 7.80 m2 de area utlizable de construccién.

¢ Zona de velacién vy afines con:

Sala de velacion: 60 m2 de drea utilizable de construccidn; la altura minima
serd de 3.50 m.

Sala de descanso: 9.60 m2 de area utilizable deconstruccion.

Sala de preparacidn del cadaver {en caso de no cxistir la sala tanatoprixica): 9
m2 de arca utilizable de construccion; el lado minimo serd de 3 m.
[Fquipamicnto para tanatopraxis cuyos requisitos son los mismos establecidos
para cementerios y criptas en el siguiente acipite (Cementerios).

o Zona de servicios con:

Iispacio para cafcteria

Servicios sanutarios: 1 para hombres y 1 para mujeres, 4,40 m2 por cada 60,00
m2 de area de construccidn de sala de velacién. Se considerard ademis lo
establecido en las normas generales para batetias sanitarias.

Capilla, que se sujetard a la normativa de edificaciones para culto.

¢ Caracteristicas de cementerios y parques cementerios 0 CAmposantos.-

© A\ mis de las normas de este Ancxo los cementerios y funerarias se regitin por lo
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establecido en el Reglamento de Funeratias y Cementerios, publicado en el
Registro Oficial No. 597 del 17 de julio de 1974.

O Ios cementerios observaran un retiro minimo de 10.00 m. ¢n sus costados, el que
puede utilizarse con vias perimetrales.

0 Contemplaran el 60% del drea para caminos, jardines e instalaciones de agua, luz
y alcantarillado.

o Los tetrenos donde se ubiquen cementetios deben ser secos, estar constituidos
por materiales porosos, y el nivel fredtico debe estat como minimo a 2.50 m. de
profundidad.

o Estarin localizados en zonas cuyos vientos dominantes soplen en sentido
contrario a la ciudad y en las vertientes opuestas a la topografia urbana, cuyas
aguas del subsuclo no alimenten pozos de abastecimiento y dichas dreas no sean
lavadas por aguas lluvias, que escurran a los cursos de aguas aprovechables para
abastccimiento de las ciudades.

O Las circulaciones en cementerios tendrin las siguientes secciones:

= (Circulaciones intefiores en mausolcos familiares: 1,80 m.

= (Circulaciones entre tumbas: 1,80 m.

* Circulaciones cntre columbatios: 1,80 m.

» (Circulaciones entre nichos de inhumacion: 2,60 m.

= (irculacidn entre sectores: 2,60) m.

*  (Circulacion entre tumbas, cuya posicion es paralela al camino. 1,20 m.

* Circulaciones mixtas (vehiculares y peatonales) dc acceso petimetral
bidireccional 8,00 m. (5 de calzada y 1,5 de vetedas a cada lado).

0 Los cspacios destinados a criptas contaran con circulaciones que permitan el giro
de los cofres en hombros v no deben ser menores a 2,60 m. de ancho.

0 Las circulaciones sujetas a remodelacidn (accesos, caminerias y andenes)
utilizardn materiales antideslizantes tanto en seco como en mojado y mantendrin
las secciones ya existentes.

© lLa distancia de los nichos hacia los estacionamicentos o vias perimetrales no
cxcederd de 180 m.

o [Las tumbas no pucden distar mas de 60 m. de la via peatonal mds cercana.
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e Espacios por zonas y dimensiones en cementerios y parques cementerios a
camposantos.- L.os cementerios contardn con los siguicntes espacios distribuidos pot
Z0Nas:

¢ 7.ona administrativa que contard con:

®  Gerencia: 6,00 m2 de drea de construccion, con un lado minimo de 2 m.
*  Archivo: 6,00 m2 de 4rea de construccién, con un lado minimo de 2 m.
= Secretaria - espera: 18,00 m2 de drea de consttruccion.

¥ Servicios sanitarios: 2,40 m2 de area de construccién.

0 Zona de inhumacion que contard con:

= Nichos destnados a inhumacién:

¢ Adultos: Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. de alto y 2.10 m. de profundidad
(medidas internas).

¢ Ninos: .\Ancho de 0.70 m. x 0.65 m. dc alto y 1.60 m. de profundidad
(medidas intermnas).

* Nichos para exhumacion:
e Anchode0.70 m. x 0.65 m. de alto y 0.70 m. de profundidad.

® Los nichos se taparin inmediatamente después de la inhumacién con un
doble tabique de hormigén.

* Los espacios destinados a nichos y criptas contarin con circulaciones que
permitan el giro de los cofres en hombros y no deben ser menotes a 2.60 m.
de ancho.

* Columbarios: Ancho de 0,40 m. x 0,40 m. dc alto y 0,40 m. de profundidad.

* Tumbas o fosas:
¢ lLas inhumaciones podran realizarse con una profundidad de 2.00 m.

libres desde ¢l borde superior del ataid hasta el nivel del suelo cuando el
enterramiento se realiza directamente en terra, con un espaciamiento de
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1.50 m. entre unas y ottas; y con la posibilidad de enterrar dos cofres
(uno sobre otro) en la misma tumba.

® Las tumbas prefabricadas en hormigén armado, con una tapa sellada
herméticamente, podran encontrarse a 0.40 m. por debajo del nivel del
suelo. Para cstas tumbas se contard con dos tubetias: la una conjunta
para descenso de liquidos y la otra individual para ventilacién de gases al
exteriot.

® Podran colocarse los atatdes uno sobre otro separados con planchas de
hormigon selladas herméticamente.

¢ las tumbas tendrin una fuente recolectora de lquidos, de una
profundidad de (,25 m. libres, fundida en la cimentacién. La misma
contendrd una combinacion de materiales denominada SEPIOLITA,
conformada por carbén, cal, cementina, en capas de 0,05 m. cada una.

*  Osarios: Ancho de 2.00 m. x 2.00 m. y 10.00 m. de profundidad.

* Fosas comunes: Il drea destinada a fosas comunes contempla un 5% del irea
total del terreno, dispuesta con una capa impermeable y un pozo de
hormigdn, para tratar los liquidos v las materias en descomposicion.

® Equipamicento para tanatopraxis, que comprende:

e Sala tanatopraxica: 30,00 m2. de area utilizable, con 5 m. de lado minimo.

® Lavabo, mcsa para tanatopraxis.

* Horno incinerador de materias orgénicas v sintéticas. Vestidor y servicios
$anitarios.

e Lspacio para deposito de deshechos metilicos v de madetas.

e Antesala de la sala de exhumaciones: 9,00 m2. de drea utilizable.

O Z.ona de servicios con:

= Batcrias Sanitarias v Bodegas: 27 m2 de area utlizable.
* Setrvicios sanitarios para personas con capacidad o movilidad reducida.

O Z.ona para empleados con:
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* Daterias sanitarias: 27.00 m2 de 4drea utilizable
*  Vestidores y duchas: 27.00 m2 dc 4rea utilizable
= Area de lavado v desinfeccion de las prendas utlizadas: 12.00 m2 de area

utilizable
0 Z.ona de comercializacion con:

* Venta de cofres: 16 m2 de drea utilizable, con un lado minimo de 3,00 m.
" Venta dc flores: 7,30 m2.
* Venta de lipidas: 7,80 m2.

» Cementerios existentes.- Il equipamiento funerario existente, sujcto a rehabilitacién o
ampliacidn, contara con los mismos requerimientos establecidos para la construccién de

Nucvos.

* Alcance.-

O Los diferentes tipos de transporte: terrestre, aéreo, férreo, deben cumplir con las
notmas técnicas especificas existentes para estas tipologias y las establecidas para
¢l disefio de los espacios fisicos de accesibilidad y su adecuada senalizacién, con
la finalidad de permitir que las personas con discapacidad y movilidad reducida,
logten integrarse de manera cfectiva al medio fisico en espacios publicos
privados (Referencia NTE INEN 2 292:2000, NTT. INEN 2 239, NTE INEN
439, NTE INEN 2 240 y Ias normas ACI parte 1).

6 Ln lo correspondiente a edificaciones de transporte se respetaran las normas de
edificios de cstacionamicntos y de bateria sanitarias para estacionamientos
establectdos en los Atts. 61 y 64.

Edificaciones para uso comercial y de servicios.- Los edificios destinados a
comercios, centros comerciales, ast como los locales comerciales que formen parte de
edificios de uso mixto, y las oficinas, cumplitan con las normas generales de esta
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normativa y con las disposiciones detalladas en los articulos siguientes de este paragrafo.

Dimensiones de las puertas para uso comercial y de servicios.-
Cuadro No, 28

Comercios Oficinas
Altura minima 205m 205 m.
Anchos minimos de acceso 0,90 m 0,90 m
Comunicacion entre ambientes | 0,90 m 080 m
Baterias Sanitarias 080my 0,9 m | 0,80 m

o Ventilacién en comercios.-

o La ventilacidn de espacios comerciales como tiendas, almacenes, garajes, talleres,
ctc., podrd cfectuarse por vanos hacia las vias publicas o particulares, pasajes y
patios, o bien por ventilacién cenital, por la cual deberd citcular libremente el airc
sin perjudicar recintos colindantes. El drea minima dec estas aberturas sera el 8%
del area utilizable de planta del local.

© Los locales comerciales que tenpan acceso por galerfas comerciales cubiertas y
que no dispongan de ventlacién directa al exterior, se ventlaran por ductos o
por medios mecinicos, cumpliendo con lo establecido en esta normativa.

o los locales que por su acovidad comercial produzcan emisiones pot procesos
(gases, vapores, olores ofensivos caracrerfsticos), emisiones gaseosas de
combustion, no podrin ventlar directamente hacia la via publica por medio de
pucrtas O ventanas.

¢ Ventilacién por medio de ductos en comercios.- Las baterias sanitarias, cocinas y
otras dependencias similares en edificios comerciales, podrin ventilarse mediante
ductos. En alturas menotes a 9 m., los ductos tendrin un 4rea no menor a 0,04 m2., con
un Jado minimo de 0.20 m. En cdificios de hasta 5 pisos, el dueto tendrd como minimo
0,20 m2 y una altura mixima de 12 m. Fn caso de alturas mayores, ¢l lado minimo sera
de 0.60 m., con un drea no inferior a 0.36 m2 libre de instalaciones.

e Ventilacion mecanica en comercios.-

o Siempre que no sc pueda obtener un nivel satisfactorio de aire en cuanto a
cantidad, calidad y control con ventilacion natural, se usard ventilacién mecinica.
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O Los sistemas de ventilacion mecanica serdn instalados de tal forma que no afecten
la tranquilidad de los moradores del drea donde se van a ubicar, especialmente
por la generacion de elevados niveles de presion sonora y vibracién.

O Se usaréd ventilacién mecdnica en los siguientes casos:

* lugares cerrados v ocupados por mas de 25 personas, y donde el espacio pot
ocupante sea igual o mferior a 3 m3 por persona.

* Locales ubicados en sétanos, donde se reunan mis de diez personas
simultdneamente.

* Locales especializados que por su funcion requicran ventilacién mecanica.

¢ Locales comerciales de productos alimenticios.-

0 Los locales que se construyan o habiliten para comercio de productos
alimenticios, a mds de cumplir con las normas pertinentes de la Normativa, se
sujetaran a los siguientes requisitos:

* Secran independientes de todo local destinado a la habitacién.

* Los muros y pavimentos serdn lisos, impermeables y lavables.

* los vanos de ventilacion de locales donde se almacenen productos
alimenticios cstarin dotados de mallas o rejillas de metal que afslen tales
productos de insectos, roedotes y otros clementos nocivos.

* Tendran provision de agua potable y al menos un fregadero.

* Dispondrd de un vestidor y batetfa sanitaria para hombres y otra para
mujeres, de uso exclusivo de los empleados, compuesta pot un inodoro, un
lavabo y una ducha.

= (Cada local dispondri de una media batetia sanitaria para el publico.

e Baterias sanitarias en comercios y oficinas.-

O Para la dotactdn de baterfas sanitarias en oficinas, se considerard la siguiente
relacion:

* Para el caso de oficinas individuales s¢ dotard media batetia por cada 50 m2.
de drea utl de oficinas.

® Para cl caso de edificios de oficinas en planta libre se calculard de la siguiente
manera: el area utl de oficinas dividido para 50, cuyo resultado seri el
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numero de piezas sanitarias requeridas, sean éstas inodoros, lavabos o
urinarios, que se asignardn en una proporcién de 50% para hombres y 50%
para mujeres. En el caso de oficinas de menos de 200 m2 instalarid una media
baterfa mixta con utinaric.

En cdificios de oficinas se dispondraz dc baterias sanitarias separadas para
hombres y mujeres, de uso puablico, comprendida de inodoro, urinatio y
lavamanos, para hombres y dos inodoros y un lavamanos para mujeres, uno
de los cuales debera tener condiciones para personas con capacidad reducida
scgun lo especificado en la norma NTE INEN 2 293:2000.

0 Para la dotacton de servicios sanitarios en cometcios v se considerarin las
sigutentes relaciones:

Para comercios con dreas de hasta 100 m2 de drea utilizable: media bateria de
uso ptivado.

Para comercios agrupados o no en general, mayores 2 100 m2 y hasta 1.000
m2 de area utilizable: media bateria de uso y acceso publico pot cada 250 m2
de arca utilizable, distribuidos para hombres y mujeres.

Para comercios agrupados o no en general, mayores a 1000 m2 y menores a
5000 m2 de 4rea utilizable, con excepcidn de las areas de bodegas y parqueos,
seran resueltos con batetias sanitatias de uso v acceso publico distribuidas
para hombres y mujercs, a través de la siguiente norma:

1 modoro por cada 500 m2 de area uulizable o fraccion mayor al 50%.

2 Javabos por cada cinco inodoros.

2 urinarios por cada cinco inodoros de hombres, al que se adadird un utinario
de murios por cada dos de adultos.

Una estacion dc cambio de padales de 0,60 x 0,60 mettos, que cstara
incorporada en el drea de lavabos de las batetias sanitarias de mujeres.

Seran ubicados en cada piso, de tener vatios nivcles.

Se mcluird una baterfa sanitaria adicional pata petsonas con movilidad
reducida, segin lo especificado en la norma NT INEN 2 293:2000.

o Para el caso de edificaciones con usos mixtos, el niimero de baterfas sanitarias se
determinara considerando a cada uso en forma individual
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0 En los comercios agrupados o no en general, mayores 2 5.000 m2 de 4rea
utilizable, con excepcion de las dreas de bodegas y parqueos, serdn equipados con
baterias sanitarias de uso publico para hombres y mujeres por cada 5.000 m2 de
area utilizable o fraccién mayor al 50%, aplicando la siguiente norma:

* Para hombres: 5 inodoros, 2 lavabos, 2 urinafios para adultos y 1 urnatio
para nirios.

» Para mujeres: 8 inodoros, 3 lavabos.

* Una estacidn de cambio de pafales de 0,60 x 0,60 metros, que estara
incorporada en el rea de lavabos de las batetias sanitarias de mujeres.

*  Seran ubicados en cada piso, de tener varios niveles.

* [in toda bateria sanitaria se considerard una baterfa sanitaria adicional para
personas con capacidad y movilidad reducida.

o [in bodegas comerciales se incluird una bateria sanitaria.

* Mamparas de vidrio y espejos en comercios y oficinas.- En comercios y oficinas, las
mamparas dc vidrio y espejos de gran magnitud, cuyo extremo inferfor esté a menos de
0,50 m. del piso, colocado en lugares a los que tenga acceso el pablico, se sefialaran o
protegerdn adecuadamente para evitar accidentes. No podrin colocatse espejos que port
sus drmensiones o ubicacién puedan causar confusién en cuanto a la forma o tamano de
vestibulos v circulaciones.

¢ Servicio médico de emergencia en comercios.-Todo comercio con area utilizable de
mas de 1.06} m2., tendra un local destinado a servicio médico de emergencia, dotado
del equipo e instrumental necesarios para ptimeros auxilios, con un 4drea minima de 36
m2,

* Cajeros automaticos en comercios.- L.os cajeros automaticos se podrin ubicar en
ireas especificas internas de una edificacién o como fachada al espacio piblico, en cuyo
caso ¢l clemento cajero no podra utilizar ¢l espacio pablico. Todo cajero automitico
contara con camaras de video, cuyo monitor estard accesible 2l guardia de seguridad de
la edificacion.



DOCUMENTO: ANEX0O DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE RT - AU
Qurro® ANEX0

DISTRITO
METROPOLITANG

» Edificaciones para centros de diversion.-

o Los cdificios destinados a centros de diversion se clasifican en los siguientes
grupos:
* Pnomer grupo: Capacidad superior o igual a 1.000 usuarios.
*  Scgundo grupo: Capacidad cntre 500 y 999 usuatios.
* Tercer grupo: Capacidad mayor o igual a 200 hasta 499 usuatios.
* Cuarto grupo: Capacidad mayor o igual entre 50 y 199 usuarios.
*  Quinto grupo: Capacidad menor a 50 usuatios.

¢ Los centros de diversién del primero al cuarto grupo cumplirin con todo lo
especificado y pertinente en lo dispuesto en las normas especificas para salas de
especticulos de la presente normativa.

0 Los centros de diversion del quinto grupo cumplirdin con las siguientes
disposiciones:

* Dispondrin de venulacion natural y directa al exterior; cuando no se pueda
obtener un nivel satisfactorio de ventilacidn natural, se usard ventilacidn
mecanica. Los sistemas de ventlacidon mecédnica scrin instalados de forma
que no afecten a la tranquilidad de los moradores del drea donde se van a
ubicat.

* \sslamiento acdstico con materiales resistentes al fuego, para evitar la
propagacion de elevados niveles de presion sonora y vibracién segin lo
cstablecido en la Otdenanza No. 213 de Medio Ambiente.

* Las crmusiones de procesos y de combustiéon no podrin ventilar directamente
hacia la via ptblica por medio de puertas o ventanas.

® Los servicios sanitarios serdn separados para ambos sexos y dispondrin de
inodoro, urinario y lavamanos para hombres y de inodoro y lavamanos para
mujeres; debiendo instalarse por lo menos un bebedero con agua purificada.

*  Cumplirdin con las normas correspondientes de proteccién contra incendios
de la presente normativa y con las quc el Cuerpo Merropolitano de
Bomberos de Quito extja en el caso.
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e Edificaciones para alojamiento.-

© Son aquellas donde se presta ¢l servicio de hospedaje temporal no petmanente,
con o sin alimentacidn y servicios basicos o complementarios, mediante un
contrato de hospedaje.

o Tl tipo de establecimiento setd determinado de acuerdo a las disposiciones de la
Ley y el Reglamento Genceral de Aplicacidén de 1a Ley de Tutismo, las establecidas
por la Direccién Metropolitana de Ambiente v las contenidas en esta ordenanza.

o Los hoteles se califican de la siguiente manera:

» 5 estrellas: Lujo

* 4 estrellas: Primera categotia
v 3 estrellas: Segunda categoria
» 2 estrellas: Tercera categoria
= 1 estrella: Cuarta categoria

o Los comercios testringidos v los albergues de asistencia social que cucnten con
habitaciones, debetan cumplir lo especificado en este pardgrafo, en lo que les sea
pertinente.

» Condiciones y caracteristicas de las edificaciones pata alojamiento.-

o Todas las edificaciones de alojamiento contatan con un vestibulo, cuya superficie
estard en relacion téenica con la capacidad receptiva de los establecimientos;
seran suficientemente amplios para que no se ptoduzean aglomeraciones que
dificulten el acceso a las distintas dependencias ¢ instalaciones y tendtin un
adecuado control que garantice la seguridad de tutistas y clientcs.

o En el vestibulo se cncontrarin, segin la clasificacidon del establecimiento
hotelero, los sigulentes servicios:

= DPara establecimientos hoteleros de 5, 4 v 3 estrellas se diferenciard la
recepcion de la conserjerfa; se ubicarin cabinas telefénicas, una por cada 40
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habitaciones o fraccion; baterfas sanitarias gencrales, independientes para
hombres y mujeres.

= [ resto de establecimientos hoteleros contardn con los siguientes servicios
mimmos: recepcion, teléfono publico v baterfas sanitarias independientes
para hombres y mujeres.

¢ Corredores en edificaciones para alojamiento.-

o Elancho minimo de los cotredores en establecimicntos hoteleros de lujo serd de
2,10 m,; cn los de categoria primera de 1,50 m.; en los de segunda categoria,
minimo 1,20 m.; y, en los de tercera y cuarta, 1,20 m. En edificaciones de hasta 5
pisos sin ascensor o 20 dormitorios, el ancho minimo seta de 1,20 m.

o Cumpliran ademis con los requisitos pertinentes estpulados en las normas
generales para circulaciones y proteccion contra mcendios, respectivamente.

¢ Escaleras en edificaciones para alojamiento.-

o La escalera principal en los establecimientos hoteleros relacionata todas las
plantas de utilizacién de Jos clientes y se colocard en cada planta el numero de
piso al que corresponde.

o Elancho de las escaleras estara condicionado a la categoria del hotel:

* En los establecimientos hoteleros de lujo sera de 2,10 m. y lujo el ancho
mimmo serd de 1,80 m.

* Iinlos de categoria primera de 1,50 m. como minimo.

* Para los de segunda y tercera categoria, minimo 1,20 m.

= Paralos de cuarta categorfa, 1,20 m. en todas las plantas.

* Se observara ademas lo dispuesto en las normas generales y proteccion
contra incendios respectivamente.

* Ascensores en edificaciones para alojamiento.-

o la instalacidn de ascensores dependera de la clasificacién del establecimiento.
¢ En establecimientos hoteleros de lujo, con méds de 200 habitaciones, se requieren
minimo cuatro ascensores; en los con mis de 100 habitaciones sc contara con no
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menos de dos ascensotes.

O Se instalardn obligatoriamente los servicios de ascensor cuando los hoteles de

primera categortia cuenten con mas de tres pisos altos.

© En los de segunda, tercera v cuarta categotia, con mas de cuatro pisos altos se

o la instalacion de ascensores, ademads de sujetarse a las disposiciones generales

mnstalard un ascensor.

>
evitard ruidos o vibraciones producidos tanto por la maquinata como pot el
deslizamiento de las cabinas sobre las guias, formando una unidad independiente
del resto de la estructura.

Dormitorios en edificaciones para alojamiento.-

o El area minima para dormitorio contendri cspacio para una cama matrimonial de

1,50 m. de ancho por 2,00 m. de largo, con circulacién en sus tres lados de 0,80
m. {un ancho, dos largos} y un ¢spacio para guardarropa minimo de 1,00 m2 con
un ancho de 0,60 m. La altura minima util de entrepisos sera 2,45 m.

o Contard ademds con una baterfa sanitaria que Incluye un inodoro, con una

distancia minima al paramento frontal de 0,60 m. y a los laterales de minimo 0,20
a cada lado, v dispondri ademis de ducha de mano (tipo teléfono). Tendra
ademas un lavamanos y una ducha cuyo lado menor no serd inferior a 0,80 m. En
habitaciones duplex puede existir un solo bafio compartido. Todos los bafios
contardn con servicto de agua caliente.

Cocina en edificaciones para alojamiento.- Dispondrin de los elementos principales,
que estardn en proporcion a la capacidad del establecimiento:

o Los establecimientos hoteleros de lujo vy primera categotia contaran con oficina,

o

o

Q

almacén, bodega con cimara frigorifica, despensa, cuarto frio, con cimatas para
carne y pescado, independientes; mesa caltente v fregadero. I.a minima drea de
cocina serd el equivalente al 80 y 70% del area de comedor y de cocina fria.
Ademas de 1a cocina prncipal, existirdn cocinas similares para la cafetera, el grill,
ctc., segln Ias caracteristicas de servicios del establecimiento.

Los establecimientos hoteleros de segunda categotia dispondrin de office,
almacén, bodegas, despensas, camara frigorifica, con dreas totales equivalentes a
pot lo menos el 60% de los comedores.

I.os de tercera y cuarta categoria, dispondrin de despensa, camara frigorifica y
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fregadero cuya supetficie total no podri ser inferior al equivalente del 60% de la
del comedor.

¢ Comedotres en edificaciones para alojamiento.-

o El comedor tendrid ventilacién al exterior o contarda con dispositivos para la
renovacion del aire y dispondrd, en todo caso, de los servicios auxiliares
adecuados.

o Los requerimientos de drea para comedor dependeran de la categoria del
establecimiento:
® Dara los establecimientos hoteleros de lujo se considerard un 4rca minima de

2,50 v 2,25 m2 por habitacién.
= Para los de primera categoria 2, m2 por cada habitacion.
" Para los de segunda categoria, 1,80 m2 por habitacién.
* Paralos de tercera categotia, 1,60 m2 por habitacién.
= Daralos de cuarta catcgoria, 1,10 m2 por habitacion.

e Bares.- Los bares instalados en establecimientos hoteleros, cualquicra que sea la
categoria de éstos, deberan:

o Estar aislados o insonorizados, con materiales resistentes al fuego, cuando en los
mismos se oftezca a la clientela musica de baile o concierto.

o0 En los establecimientos de lujo y primera categoria, en los que el bar debe ser
independiente, éste podra instalarse en una de las dreas sociales, pero en tal caso,
la parte reservada para el mismo, estard claramente diferenciada del resto, y su
supetficie no serd contabilizada en el drea minima exigida a esos espacios.

e Locales comerciales en edificaciones de alojamiento.- Podrin instalarsc tiendas o
locales comerciales en los vestibulos de los hoteles, stempre que no se obstruya el paso,
cuando se cumpla con las dimensiones minimas de circulaciones interiores; y que la
instalacion de aquellos sea adecuada y en consonancia con la categotia general del
establecimiento.
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e Salones de uso multiple en edificaciones para alojamiento.-

o Los salones para grandes banquetes, actos socumles o convenciones, estaran
precedidos de un vestibulo o lobby de recepcidn con guardarropas y batetias
sanitarias independientes para hombres y mujeres.

© La superficie de estos salones guardard relacidén con su capacidad, a razon de 1,20
m?2 por persona ¥, no se contabiliza en la minima exigida para las 4reas sociales
de uso genceral.

e Baterias sanitarias en edificaciones para alojamiento.-

o En los establecimientos clasificados en las categorias gran lujo y de lujo, primera
superior v turista, v segunda, las baterfas sanitanas colectivas tanto de hotnbres
como de mujeres, tendrdn puerta de entrada independiente, con un pequerio
vestibulo o corredor antes dc la puerta de ingreso de los mismos.

O Se instalaran baterfas sanitarias independientes para hombres v mujeres en todas
las plantas en las que existan salones, comedortes v otros lugares de reunidn.

¢ Se mnstalard ademas una bateria sarutaria para uso de personas con capacidad y
movilidad reducida, segun lo especificado en el Art. 47 de esta ordenanza, en
todas las categorias.

¢ Las paredes, pisos y techos estaran revestidos de material de facil limpieza, cuya
calidad guardara relacidn con la categoria del establecimiento.

s Previsidn de reserva de agua en edificaciones para alojamierto.-

0 Sc dispondrd de una reserva de agua que permita un suministro minimo de 200,
150 v 100 litros por persona al dia en los establecimientos de gran lujo, lujo,
primera superior y turista y segunda categoria respectivamente, v de 75 lios, en
los demas.

¢ Al menos un 20% del citado suministro serd de agua caliente, a una temperatura
mimma de 55 grados centigrados.

¢ Generador de enetgia eléctrica de emetgencia en edificaciones para
alojamiernto.- En los establecimientos de gran lujo v de lujo se contard con una planta
propia de fuerza eléctrica y encrgla capaz de dar servicio a todas y cada una de las
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dependencias; en los de primera superiot y turista y segunda categoria, existird también
una planta de fuerza y energia cléctrica capaz de suministrar servicios bisicos a las 4reas
sociales. Dichas dreas de maquinas y generador eléctrico deberin estar insonorizadas y
cumpliran con las disposiciones y las normas nacionales y disttitales.

¢ Tratamiento y eliminacién de basura en edificaciones para alojamiento.- El
almacenamicnto de basura para posterior tetirada por un servicio de recoleecién, se
realizard en un contenedor ubicado fuera de la vista y exenta de olotes. En ningtn caso
scrd menor 2 2 m2. con un lado minimo de 1 m. El volumen de los contenedores, que
determinard el tamanio del sitio, sc calculard a razén de 0.02 m3 por habitacién.

o Caracteristicas de las edificaciones para mecinicas, lubricadoras, lavadoras,
lugares de cambio de aceites y vulcanizadoras.-

o Cumpliran con las siguientes normas minimas:

* En nmngin caso se podra utilizar el espacio piblico para actividades
vinculadas con mecinicas, lubnicadoras, lavadotas, lugares de cambio de
aceites, vulcanizadoras y similares.

* Serin enteramente construidos con matenales estables, con rratamiento
acustico en los lugares de rrabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran.

* En cl drea de trabajo, el piso serd de hormigdn o similar y puede ser
recubterto de material ceramico de alto trdfico antideslizante.

* Las dreas de trabajo seran cubiertas, tendran una capacidad minima pata tres
vehiculos y dispondrin de un eficiente sistema de evacuacién de aguas
luvias.

* FEl piso estard provisto de las suficientes rejillas de desagiie para la perfecta
evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que serd sedimentada y
conducida a cajas scparadoras de grasas antes de ser descargada a los
colectores de alcantatillado.

* Todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo serdn revestdas con
matetiales impermeables hasta una altura minima de 1,80 m.

* Los cerramientos serdn de mamposteria sdlida con una altura no menor de
2,50 m. ni mayor de 3,50 m.
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* La altura minima libre entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del
cielo raso en las dreas de trabajo no setd infetior 2 2.80 m.
* (apacidad de atencion: Los indices minimos de calculo serdn los siguientes:
Lavadoras: 30 m2 de drea de trabajo.
Lubricadoras: 30 m2 de drea de trabajo.
Mecénica automotniz liviana: 20 m2 por vehiculo.
Mecéanica automotnz Semi - pesada: 30 m2 por vehiculo.
Mecanica automotriz pesada: 40 m2 por vehiculo.
Taller automotriz: 50 m2 de 4rea de trabajo.
Mecanica general: 50 m2 de drea de trabajo.
Llectricidad automottiz: 50 m2 de irea de trabajo.
Vidrieda automottiz: 50 m2 de drea de trabajo.
Mecanica de motos: 50 m2 de area de trabajo.
Pintura automotriz: 50 m2 de drea de trabajo.
Chapisteria: 50 m2 de area de trabajo.
Mecanica eléctrica: 15 m2 de drea de trabajo.
Fibra de vidrio: 15 m2 de area de trabajo.
Refrigeracién automottiz: 15 m2 de 4rea de trabajo.
Mecdnica de bicicletas: 15 m2 de drea de trabajo.
Mecanica de precisidn industrial: 15 m2 de drea de trabazjo.

¢ l.as dreas minimas para locales destinados a cambios de aceite y vulcanizadoras
seran:
=  (Cambios de aceite: De 20 a 50 m2 de drea utilizable de local
®  Vulcanizadoras artesanal: De 20 a 50 m2 de irea utilizable de local
* Vulcanizadora industrial: Mayor a 50 m2 de drea utilizable de local

o Contardn con los siguientes espacios minimos: oficina, bodega, media bateria
sanitaria y lavamanos independiente.

O Las lubricadoras, lavadoras y los sitios destinados 2 cambios de aceite cumplirdn,
ademds, en lo pertinente, lo especificado en los Arts. 282 y 283 de la presente
normativa.
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* Caracteristicas de las edificaciones para estaciones de servicios, gasolineras y
depositos de combustibles.-

O Los establecimientos autorizados a operat en el pais en la comercializacién de
derivados del petrdleo, que tengan como objeto el almacenamiento, llenado
trasiego, y envio o entrega a distribuidores, serdn construidos y adecuados de
conformidad con la correspondiente legislacién de hidrocarburos, el Reglamentc
Ambiental de Operaciones hidrocarburiferas en el Ecuador (Decreto 1215 - R.O,
265 - 13/2/2000) y la presente normativa municipal.

0 Clasificacion de los establecimientos:

Gasolineras: Establecimientos destinados a la venta de productos derivados
del petrdleo a través de surtidores.

Estaciones de servicio: Iistablecimientos que ademids de incluir una
gasolincra presten uno o mas de los siguientes servicios: lavado, engrasado,
provisién y cambio de accites, afinamiento de motores, alineacién y balanceo,
vulcanizacion en frio, venta de accesorios, productos v repuestos para
vehiculos o cualquier otra actvidad comercial o de servicio que se preste a
los automovilistas, sin que intetfiera en el normal funcionamiento del
establecimrento.

Depositos y surtidores privados: Surtidores de combustibles o estaciones de
servicio aislados y para uso privado o institucional que funcionarin en locales
intetnos, con prohibicion expresa de extender dichos servicios al pablico.

0 Condiciones del Terreno: Los terrenos situados en zonas urbanas y suburbanas
propucstos para la instalacién de gasolineras o estaciones de servicio cumplirin
con las siguientes condiciones:

Tin areas utbanas:

e (Gasolineras:
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¢ FPrente minimo del terreno: 30 m.
¢ Area minima del terreno: 750 m2

* Fsraciones de servicio:

o Erente minimo del tetreno: 30 m.
0 Area minima del tetreno: 1000 m2

Cuando las gasolineras o estaciones de servicio se ubiquen con frente
a vias arteriales principales, requeritdn carriles de desaceleracion y
aceleracion, excepruando al interior de las dreas urbanas consolidadas.

=  En zonas suburbanas:

o (Gasolineras:

o Frente mintmo: 50 m.
o Fondo minimo: 30 m.

o Redro de construccion: de acuerdo al cuadro No. 11 del PUQOS.

e staciones de servicio

o Frente minimo: 50 m.
o Fondo minimo: 40 m.

¢ Retiro de construccion: de acuerdo al cuadro No. 11 del PUOS.

¢ Distancias minimas de localizacidén de gasolineras y estaciones de servicio.-

o En el Distrito Metropolitano de Quito, la distancia a partic de la cual se
localizardn las gasolineras y estaciones de servicio se medird desde los linderos

mds proximos de los lotes respectivos.

* Iixistrd una distancia minima de 200 m. entre gasolineras;

* A 200 m. de edificios en construccién o proyectos aprobados por la
Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, destinados para el uso de
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los siguientes establecimientos: todos los educativos v hospitalarios: los
equipamientos consolidados de servicios sociales siguientes: orfanatos, asilos
de ancianos, residencias de discapacitados, centros de proteccidn  de
menores; casas de cultura, salas de cine, auditorios v centros de cultc
mayores a 500 puestos;

A 100 m. de estaciones o subestacioncs cléctricas, o de lineas aéreas de alta
tension;

A 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos, y cualquiet otra tuberia dc
rransporte de petroleo crudo o derivados;

A 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los intercambiadores de
trafico que se resuelven en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual
distancia del ejc de cruce o empalme cntre las vias urbanas arrerales y
expresas o dc una via con autopistas y carreteras;

A 100 m. hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de
las curvas horizontales y verticales), cn vias expresas urbanas y en las zonas
suburbanas;

A 100 m. del borde interior de Ia acera o bordillo de los redondeles de
trafico;

A 1000 m. a la redonda de plantas envasadoras y a 500 m. de centros de
acopio de gas licuado de petréleo (GLP) autorizados por la Municipalidad
del Distrito Metropolitano de Quito;

A 1000 m. de distancia de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos
dentro del cono de aproximacién, y no se podrén ubicar dentro de las franjas
de seguridad este y oeste en 400 m. de ancho, medidos desde cl eje de la pista
principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion, en las cabeceras
notte y sur, segun la graficacién cn el plano de zonificacion del Régimen
Metropolitano del Suclo vigente;

Se prohibe la mstalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro del
petimetro del Centro Histérico, con excepcion de la Terminal de Transporte
Terrestre;

Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias
locales menores a2 15 m. de ancho, de conformidad con el cuadro No. 1 de
Especificaciones Minimas de Vias Urbanas y Suburbanas del Régimen del
Suelo del Distrito Metropolitano, constantes en el Codigo Municipal.
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Para establecimientos nuevos telacionados con los literales by y h) de este
articulo, se aplicardn las normas de distancia en forma reciproca.

Las distancias a que hacen relacion los incisos del presente articulo, se
demostraran en un plano de ubicacion a escala 1:1000.

* Circulaciones y accesos en gasolineras y estaciones de servicio.- observarin las
siguientes disposiciones:

o

La distancia minima entre ¢jes de entrada y salida para vchiculos sera de 15,00 m.
cn vias arteriales y colectoras.

LEn las 4reas urbanas, los anchos de accesos y salidas serdn de 5,00 m. como
minimo y 8,00 m. como maximo. En las vias arterfales principales exceptuando
las ubicadas en las areas urbanas, el ancho de ingreso y salida de vehiculos serd,
como minmo, de 12,00 m. vy maximo de quince 15,00 m., en observaciéon a la
seguridad por desaceleracidon y aceleracién de los mismos. FEstas distancias se
medirin desde el borde extetior de las aceras.

Fl angulo que forma el eje de la via con los cjes de accesos y salidas no serd
mayor a (45°) cuarenta y cinco grados, ni menor a (30%) treinta grados. Iiste
angulo se medira desde el alineamiento del borde interior de la acera.

Toda estacion de servicio o gasolinera, no podrd tener sobre Ia misma calle m4s
de una entrada y una salida. Iin todo el frente de estos establecimientos deberdn
construirse y mantenerse aceras de acuerdo al ancho y nivel fijado por el Informe
de Regulacion Metropolitana (IRM), a excepeion del espacio destinado 2 ingreso
v salida de vehiculos, en cuya zona la acera tendrd la mitad de la alrura prevista,
con una pendiente méxima de {10%) diez pot ciento en los tramos de unién de
atnbas aceras.

El radio de giro mintmo dentro de las gasolinetas o estaciones de servicio o
gasolineras serd de 12,00 m. para vehiculos de carga o autobuses, y de 6,00 m.
para los demads vehiculos.

Los establecimientos que no satisfagan el radio de giro minimo de 12,00 m. no
podrin prestar servicios a vehiculos de carga v autobuses, y estin obligados a
colocar un aviso en sitio visible, en tal sentdo.

Las distancias de visibilidad sigmifican que los vehiculos que circulan por la
carretera pueden ver a dichas distancias un obsticulo de 1,20 m. de almra
minima, ubicado fucra de la vfa a 3,00 m. del borde de la superficic de rodadura.
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o [n los casos en los que una gasolinera o estacidén de servicios se vaya a construi
sobre rellenos, éstos deberén ser compactados y controlados conforme lo exige L
técnica en esta materia, para lo cual sc requerira de un estudio de suelos que se
presentara para el permiso de construccion.

O I.a capa de rodadura podra ser de concteto reforzado o pavimento asfaltico. E
adoquin de piedra o de hormigén serd permitido, excepto en la zona de expendic
alrededor de las islas de surtidores. Deberd tener una pendiente positiva minim:
de 1% desde la linea de fibrica, para evitar posibles inundaciones.

© En las gasolineras y estaciones de servicio se colocarin avisos de advertencia
sefializaciones en lugares visibles, tantos como fueren necesarios.

o Il estacionamiento nocrurno de vehiculos en gasolineras y estaciones de servicio
s0lo podrin operar en arcas cspecificas y aprobadas en el proyecto, que nc
impidan ¢l despacho normal de los combustibles y de atencion a los usuarios.

¢ Isla de surtidores.-
O En las islas de surtidores se observarin las siguientes disposiciones:

* Los surtidores se instalarén sobre isletas de proteccién, con una altura
minima de 0,15 m,, y estarin protegidos contra los impactos que puedan
ocasionar los usuanos de las estaciones de servicio o gasolineras;

* Sc situardn a una distancia minima de 6 m., contados a partir de 1a linea de
fabtica, y 2 10 m. de los linderos del terreno;

" Se situarin a una distancia minima de 6 m. de Ia zona de administracion, y 2 3
m. del drea para tanques;

* {uando tengan una misma alineacién (colineales), la distancia minima entre
cllas serd de 6 m. y de 8 m. para islas de diferente alineacion o paralelss; y,

* Los establecimientos que descen instalar servicios adicionales de lavado de
vehiculos, lubticacion y vulcanizacidn, ubicaran los servicios conservando las
distancias minimas dispuestas en los articulos antetiores, prevaleciendo las
normas de disefio de gasolineras. De preferencia, estos servicios formarin un
cuerpo diferente al de la gasolinera.

¢ (Cada isla tendrd una cubierta cuya altura no sera menor 2 4,20 m., medidos desde
la superficie de rodamicnto, la misma que tendrd la extensién necesaria que
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permita cubrir a los surtidores y los vehiculos que se estacionen para proveerse
de combustible. La isla con su cubierta serd considerada como drea construida y
sera parte del coeficiente de ocupacion de suclo (COS).

¢ Tanques de almacenamiento en gasolineras y estaciones de servicio.- Sin pefjuicic
de lo serdalado en ¢l Reglamento Ambiental de Operaciones Hidrocarburiferas en e
[icuador, el disefio y construccion de los tangues de almacenamiento de combustibles se
sujetara a las siguientes normas:

o

Los tanques seran subterrineos, podrin ser de fibra de vidrio o planchas
metalicas y estaran debidamente protegidos contra la corrosion. Su disefic
tomara cn consideracion los esfuerzos a que estin sometidos, tanto por la
presion del suelo, como de las sobrecargas que deben soportar. Las planchas de
los tanques tendran un espesor minimo de 4 mm. para tanques de hasta cinco mil
galones; v de 6 mm. para tanques de entre cinco y diez mil galones. Serdn
enterrados a una profundidad minima de 1 m. Las excavaciones seran rellenadas
con matenal merte, como arena. Kl didmetro minimo para entrada de tevision
mterior sera de scsenta centimetros;

No se¢ permite la instalacidon de tanques bajo calzadas, ni en los subsuelos de
edificios;

El borde superior de los tanques quedard a no menos de 0.30 m. del nivel de piso
terminado y a2 no menos de 0.90 m. cuando exista posibihdad de transito
vebicular;

St el caso lo requiere, de acuerdo a lo que determine el estudio de suelos, los
tanques seran ubicados dentro de una caja formada por muros de contencion de
mamposteria impermeabilizada que evite la penetracién de aguas y evite el
volcamiento de tierras;

Las cavidades que separan los tanques de las patedes de la boveda serin llenadas
con arena lavada o terra seca compactada hasta una alrura de (.50 m. del suelo;
La distancia de los tanques a los linderos o propiedades vecinas debe ser de 6 m.
como minimo y podrd ocupar los retitos reglamentatios. También debe retirarse
5 m. de toda clase de cdificacién o construccidén propia del establecimiento; v,
Todo tanque debe poseer su respectivo dueto de venteo (desfogadero de
vapores) con la boca de desfogue a una altura de 4 m. sobre el nivel de piso
terminado, y situado en una zona totalmente libre de materiales que puedan
otiginat chispas (instalaciones eléctricas, equipos de soldadura, etc). El remate
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terminard en forma de T, o codo a 90 grados, y en los orificios irdn telas
metilicas de cobre o aluminio de 80 a 100 mallas por centmetro cuadrado. El
extremo donde se une el tanque no ird a mis de 25 mm. introducidos en el
mismo. La descatga de los ductos de venteo no estari dentro de ninguna
edificacidn, ni 2 una distancia menot de 5 m. a cualquier edificio.

¢ Instalacién para boca para llenados.- Las bocas de llenado tendrin las siguientes
caracteristicas:

o las plataformas de descarga de auto tanques estarin ubicadas de tal forma que la
distancia de la isla de surtidores a la boca de llenado, sea minimo de cinco
metros. La distancia entre la boca de llenado y las edificaciones propias del
establecimiento sera de cinco metros como minimo;

o Serin tuberfas de acero galvanizado de 10 centimetros de didmetro y estaran
dotadas de tapas impermeables vy herméticas, diferenciadas para cada producto;

o las bocas de llenado estardn identificadas de acuerdo al tipo de combustble, para
lo cual sc pintardn con los siguientes colores:

Azul: Gasolina Extta
Blanco: Gasolina Super
Amarillo: Diesel 1v 25 v,

o Se instalarin de tal manera que los edificios vecinos queden protegidos en caso
dc derrame.

Redes de drenaje.- Las redes de drenaje se discniardn para proporcionar adecuada
evacuacién de las aguas screidas, lluvias y vertidos accidentales de hidrocarburos, y
cumplirin con las siguientes normas:

o El tamafio minimo de las tubetias subterrincas serd de 100 mm, y Ia profundidad
minima de enterramiento debe ser de 600 mm, medidos desde la generatriz
superior de la tuberia,

o La entrada de liquidos 2 la red de drenaje sc efectuara a través de sumideros con
sifdn para evitar Ia salida de olores y gases;

o La red de aguas servidas sc conectard a la red publica municipal, o en su defecto,
se asegurard, mediante tratamiento debidamente aprobado previamente por la
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autoridad competente de la Municipalidad, para un vertido no contaminante;

0 Las redes de drenaje permidrin separar, por una parte, las aguas contaminadas
por hidrocarburos o susceptibles de serlo, que se depurardn mediante sepatador
de grasas, y por otra parte, las aguas no contaminadas por estos elementos; y,

o Los sumideros en los que pueda existit contaminacién por hidrocarburos, se
construirin de tal forma que impidan la salida o acumulacién de gases y setan
inalterables, resistentes e impermeables a los hidrocarburos; las redes de tuberias
seran herméticas.

» Instalaciones mecanicas en gasolineras y estaciones de servicio.-

o Fl diseiio de las instalaciones mecdnicas se realizara de acuerdo a las mejores
prictcas de ingenicria, v en estricto cumplimiento de todas las regulaciones,
cédigo y normas establecidas por American Petroleum Institute APL USA;
ANSI B31.4 "Liquid Petrolcum Transportation Bipine System”; Cédigo ASME.

o Sin perjuicio de lo anterior, todas las tuberfas y accesorios que formen patte de
las instalaciones mecdnicas que estén destinadas al transporte de combustble,
seran de PRF (Poliester reforzado con fibra de vidrio).

e Instalaciones eléctricas en gasolineras y estaciones de servicio.-

o Las instalacioncs eléctricas de las gasolineras y estaciones de servicio, se sujetaran
a las siguientes normas:

* La acometida eléctrica serd subterrinea v arrancard desde un poste de la
Empresa Lléctrica. En éste se colocard un dueto metdlico rigido con un
didmetro de 10 centimetros v tendrd una altura no menor a 6.40m desde el
piso, debiendo tener en su patte superior un reversible metilico, y en su patte
inferior un codo de radio largo del mismo material y didmetro, que el dueto
en mencion;

= Kl rablero de medidores sera sélidamente atettizado por medio de una varilla
de cobre, y tendrd espacio para la instalacion de dos medidores clase 20 para
medicién de activo y reactivo, asi también para el transformador de
desplazamiento;

* ‘Toda la tuberia sera rigido - metilica en acero galvanizado pesado, con cajas
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de paso a prueba de: dempo, gases, vapor y polvo (I'G.V.P) y subterranea en
el drea de despacho de combustible. Antes de ingresar a la caja de conexiones
cléctricas, tanto en los dispensadores como en los surtidores y las bombas, se
usardn sellos a prueba de explosion para evitar el paso de gases o de llamas al
interior de la caja antes mencionada. Se prohibe cualquier tipo de mstalacién
temporal o improvisada;

Los cables eléctricos utilizados seran de doble aislamiento 600 V en los
circuitos que llegan al drea de despacho de combusuble y de descarga de
tanqueros;

Todo sistema cléctrico, incluyendo tapa v puertas de breakers, toma
corriente, switches, interruptores y elementos afines, se ubicarin a una
distancia minima de 5 m. de la descarga de ventilacion, bocas de llenado e
islas de surtidores. El interruptor principal de emetrgencia se instalard en la
patte exterior del edifico, protegido por un panel de hierro;

Cada motor trasiego v surtddor tendrd circutto independiente con tuberia
rigida de acero galvanizado;

Los equipos eléctricos operardn a una temperatura inferior al punto de
inflamacion de vapores que pudiera existit en la atmostera;

Las lamparas utilizadas para iluminacién de las islas de surudores y los
anuncios publicitarios iluminados estaran a un minimo de 3 m. de distancia
de los tubos de ventilacion y bocas de llenado; e,

‘Toda instalacién de despacho de combustibles contard con sistema de puesta
a tierra y pararrayos.

o Ademis, todas las instalaciones e¢léctricas cumplirdin con las normas de
CONECEL, de la Empresa Fléctrica Quito, del National Electric CODE (USA),
v American Petroleum Instituto APT (USA).

¢ Servicios complementarios en gasolineras y estaciones de servicios.- Todas las

gasolineras

y cstaciones de servicio, a mas de contar con el equipamiento indispensable

para ¢l expendio de combustibles, aceites y lubricantes, deberdn mnstalar y mantener en
permanente operacion los siguientes servicios:

0 Dos baterias sanitarias para publico, dispuestas separadamente para hombres y
mujeres. En cada una de ellas se contard con el equipo minimo de un lavamanos,
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un inodoro y un utinario (este dltimo sélo para hombres),

o Las baterfas sanitarias cumplirdn con las condiciones de accesos y dimensiones
minimas para el uso de personas con capacidad reducida;

o Un vestidor y una bateria sanitaria para empleados, compuestos por un inodoro,
un urinatio, un lavamanos y una ducha de agua;

o Surtidores de agua con instalacién adecuada para la provisién directa del liquido a
los radiadores;

o Servicio de provisidn de aire para ncumidcos y el correspondiente medidor de
presion;

o Teléfono con Fficil acceso en horas de funcionamiento del establecimiento, para
uso publico;

o Un gabinete de primeros auxilios debidamente abastecido; y,

o En las estaciones de servicio sélo se permitird la habitacion del guardidn,

totalmente construida de materal incombustible. Esta debe tener una salida
independiente a la via publica y una distancia no menor de 5 m. de los depositos
de combustibles o matetiales inflamables.

e Lavado y lubricacion.- Tl servicio de lavado v lubricacion estard ubicado en una zona
que no interfiera con la operacién normal de la gasolinera o estacién de servicio y
scguird las siguientes disposiciones:

G

Las dreas de engrasado vy pulverizado estarin ubicadas bajo cubierta, cumpliendo
con las alturas minimas normativas y con las condiciones técnicas exigidas por el
servicio, para evitar la emanacion de residuos a la atmésfera;

Los cajones destinados a estos servicios tendran dimensiones minimas de 4 m. de
ancho por 9 m. de longitud;

Todos los muros estaran recubiertos con material lavable, a una altura minima de
250 m;

Las aguas recolectadas en esta zona pasaran por un sistema eliminador de arenas,
grasas v aceites, antes de pasar a la red interna de drenaje. Se instalard un
sedimentadot y trampa de grasas por cada cajon de lavado y engrasado;

Toda el 4tca para estos servicios serd pavimentada con materiales impermeables y
resistentes a los hidrocarburos, v las redes de drenaje se sujetarin a las normas
establecidas para gasolineras;

Los servicios de lavado contardn con un sistema de reciclaje de agua;

Los servicios de vulcanizacion se ubicardn a una distancia minima de 6 m. de los
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ductos de venteo, bocas de llenado v suradores; v,
En cl caso de adosamiento, contardn con muros de proteccidén perimetrales.

e Proteccion ambiental en gasolineras y estaciones de servicio.- Cumplirin con las
disposiciones del Ministetric de Ambiente y las ordenanzas vigentes relacionadas con lo
ambicntal, emitidas pot la municipalidad, asi como las siguientes:

o

Se instalarin cajas separadoras de hidrocarburos para controlar los derrames de
combustibles en dreas de tanques, surtidores, asi como para las descargas liquidas
del lavado, limpieza y mantenimiento de instalaciones;

Se instalaran rejillas perimetrales y sedimentadoras que se conectarin a los
separadores de hidrocarburos, las mismas que recogerin todas las descargas
liquidas no domésticas del establecimiento;

Los residuos recolectados en los separadores de hidrocatburos o en labores de
limpieza y mantenimiento de las instalaciones, serin recolectados en tanques
adecuadamente cerrados con tapas, v dispuestos a los respectivos distribuidores
de combustibles y lubricantes,

Se prohibe la evacuacidon hacia la via piblica, acera o calzada, de cualquier
efluente liquido procedente de las actividades de las gasolineras o estaciones de
servicio; y,

En caso de existir fucntes genetradoras dc ruido (grupos electrogenos,
compresotes, ventladores, equipos mecanicos, etc.), las drcas donde se ubiquen
las mismas, serin aisladas acdsticamente, para mantenerse por debajo de los
limites maximos permitidos para el sector.

e Normas de seguridad en gasolineras y estaciones de servicio.- Las estaciones de
servicio y gasolineras cumplirdn con las normas de esta normativa referidas a prevencion
contra incendios, vy las siguicntes especificaciones:

O

Los tanques tendrin una ctiqueta de identificacion conteniendo fecha de
construccidn, constructor, cspesor de la plancha y capacidad total;

o Junto a los tanques de almacenamiento, se hardn pozos de monitoreo de vapor

O

de agua {dependiendo del nivel freitco). Estos pozos serin chequeados
penédicamente, por medio de sistemas clectronicos o manuales, para detectar
eventuales fugas de tanques o tuberias;

En los puntos de llenado de tanques habrdi un contenedor para eventuales
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derrames, con capacidad de 20 litros, el mismo quc tendrd un dispositivo para
que, en ¢l caso de que esto ocurra, todo el contenido vaya al fanque;

Los tanques contaran con los accesorios y dispositivos neccsarios pata efectuar la
carga, ventlacién y medicion del mismo.

Los tanques se someterdn a prucbas hidrostiticas a una presién de 34 Kpa., rayos
x, ultra sonido o liquido penetrante. Asi mismo se anclarin para impedir
eventuales empujes verticales del subsuelo a tanques vacios, cuando el nivel
freatico sc encuentre a menos de 3.50 m. del nivel del terreno;

Cuando por cualquicr circunstancia se abandone definitivamente el uso de
cualquicra de los tanques de combustibles, el propietatio, concesionatio o
arrendatario, procederd inmediatamente a tomar las mcdidas necesarias para
evitar la peligtosidad del tanque abandonade, llenandolos con una sustancia no
inflamable, debiendo notificar a la Direccién de Ambiente sobre la disposicion
final de dicho tangue;

Si la interrupcion del uso de un tanque o tanques fuese temporal ¥ no se tratase
de reparaciones, se procederd solamente al sellado del tanque o tangues;

Los surtidores serin dotados de valvulas de seguridad (valvulas contra impacto)
que cierran el paso de combustible en el caso de algun choque contra el surtidor.
Estardn provistos de un dispositivo extefior que permita desconectatlos del
sistema eléctrico en caso de fuego u otto accidente. Cuando el sisterna opere por
bombas a control remoto, cada conexion del surtidor dispondra de una vilvula
de cletre automdtico en la tuberia de gasolina inmediata a la base del mismo, que
funcione automiticamente al registrarse una temperatura de 80 grados
centigrados, o cuando el surtidor reciba un golpe que pueda producir rotura en
las tuberias;

Los surtidores seran electrénicos v tendrin pot cada manguera una valvula de
emcrgencia. Todos los surddores estaran provistos de conexiones que permitan
la descarga de la clectricidad estitica;

Las instalaciones eléctricas y mototes serdn a prueba de explosion;

Las guias, lampara vy equipo eléctrico que se usen dentro de las fosas de
Jubricacion v otros lugares donde pueda haber acumulacién de vapores de
gasolina, serdn a prucba de explosion y se mantendrin en buen estado;

Las bombas sumergibles tendran un detector, que en caso de alguna fuga cn las
tuberfas, inmediatamente cierte ¢l paso de combustibles y active una alarma en la
consola de control;

En las gasolineras y cstaciones de servicio, Jos combustibles (gasolina y diesel) se
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almacenarin en los tangues de conformidad con lo especificado en el Art. 272 de
esta normativa. Sc prohibe en los establecimientos de la gasolinera, cualquicra
que estos fueten, almacenar o conservar combustibles en tambores, tangues
movibles o transportables, tarros vy owtros envases, aun cuando (stos sean
hermédcos;

El trasiego de los liquidos inflamables desde los camiones cisternas a los
depdsitos, se efectuard por medio de mangueras con conexiones de ajustes
herméticos que no sean afectadas por tales liquidos y que no produzcan chispas
por toce o golpe, ni en ¢l extremo conectado al camién, ni en la boca de llenado
de tanques;

El transporte de gasolina se hard siempre en camiones cisternas debidamente
acondicionados y con cada compartimicnto precintado. El conductor del camién
v otra persona responsable permanecerd a cargo de la operacion de trasiego
durante todo el tiempo que clla dure, provisto de un extintor del tipo polvo
quimico o de otro adecuado para combustibles de petrdleo. Los camiones
cisternas deben trasegar la pasolina dentro de los linderos del establecimiento, de
modo que no interfiera al trafico de peatones y vehiculos;

Se prohibe ¢l expendio de gasolina en envases sin tapa;

Iin las gasolineras y estaciones de servicio slo podran almacenarse los accesorios
permitidos por la presente normativa v lubricantes que se encuentren
adecuadamente envasados;

Cuando ocurtiere cualquicr derrame de combustibles al haberse abastecido algun
vchiculo, el derrame debe secarse inmediatamente antes de permitit que el
conductor ponga en marcha cl vehiculo. Los elementos de limpicza que se usen
para secar detrames, deben depositarse en un recipiente de metal con tapa, y
deben set evacuados lo antes posible;

Los residuos de aceite que procedicron de vaciados de los correspondientes
compattimientos de los motores (carters), deben almacenarse en cilindros
certados; los residuos de aceite, combusable residual o deteriorado y mas
materiales liquidos o semiliquidos de derivados de petrdleo, no podrin ser
evacuados a traves de las alcantarillas sanitarias o pluviales;

Dentro del predio en el cual funcionen gasolineras y estaciones de servicio, no
serd permitido fumar, ni hacer fogatas a menos de cincuenta metros, del surtidor
de combustibles, ni ¢l uso de teléfonos celulares. Se colocarin avisos visibles a
cincuenta mettos que indiquen al piblico estas prohibiciones;

Se prohibe estrictamente el uso de gasolina para fines de limpicza y su
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almacenamiento en recipientes abiertos;
© Por ningin motivo se pueden utlizar llamas abicrtas para verificaciones

mecdnicas o para alumbrar cualquier sitio de los establecimientos regulados por
la presente normativa. Tampoco se podrin utilizar llamas abiertas dentro de los
vehiculos aparcados o en trénsito en estos establecimientos; ¥,

© Todo cl personal de las gasolineras y estaciones de servicio debe conocer ¢l uso y

mancjo de equipos contra mcendio.

* Funcionamiento y control en la operacién de gasolineras y estaciones de
servicio.- Las gasolineras y estaciones de servicio se someteran a las siguientes normas,
a fin de garantizar un adecuado funcionamiento y control:

O

Mantener en funcionamiento y a la disposicién de los usuatios, al menos el
sesenta por ciento de los surtidores, por cada tipo de combustible;

Todo ¢l personal de servicio encargado de atender al piblico, estard uniformado,
provisto del suficiente equipo de limpieza y seguridad (jabdn, franela, guaipe,
linterna eléctrica);

Las zonas verdes de las gasolineras y cstaciones de servicio se mantendran libres
de toda clasc de desperdicios y residuos de combustibles, accite o grasa; v,

Las Administractones Zonales ejerceran las correspondientes acciones y
coordinaciones necesarias tendientes a hacer cumplir las normas que constan en
esta ordenanza,

e Centros de acopio de gas licuado de petréleo (GLP).-

o

Los centros de acopio de gas licnado de petroleo, para su localizacidn, se
someterdn a las distancias minimas establecidas para la ubicacion de gasolineras y
estaciones de servicio, y lo establecido por el Ministetio de Minas y Petrdleos.

0 Para la presente normativa se consideran centros de acopio, aquellos cenmros de

almaccnamiento mayores a 1000 cilindros de 15 kg; Depésitos de distribucién de
gas hasta 1000 cilindros de 15 kg v distribucién al detal de GLP menos de 500
cilindros de 15 kg de gas. Estas instalaciones cumplirin con las siguientes
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disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacién con la Agencia de
Regulacién y Control Hidrocarburifero (ARCH)

Estos locales estarin construidos con matetales incombusnbles y tendtin

ventilacién natural a fin de evitar la acumulacién del GLP; en el drea de

almacenamiento el piso sera de matenal no absorbente v no podrin

comunicarse con desaglies del sistema de alcantarillado;

ILas construcciones seran de un solo piso; los materiales de las paredes y el

techo podran ser de tipo ligero v no inflamable. St fueren de tipo pesado,

contardn con aberturas convenientes para el escape de ondas en caso de

explosion;

Las instalaciones eléctricas y de flutninacion serdn a prucba de explosién. Los

interruptores, tomacorrientes v demas accesorios se instalardn a una altura

minima de 1.50 m. sobre ¢l nivel del piso; de preferencia si tienen

instalaciones cléctricas en ¢l exteror.

I.a construccidn estara aislada y protegida por una cerca perimetral colocada

a una distancia conveniente del drea de almacenamiento;

El piso del drea para almacenamiento estard sobre el nivel del suelo; serd

horizontal y convenientemente compactado y rellenado, de tal suerte que los

cilindros permanezcan firmemente en posicion vertical, y no queden espacios

inferiores donde pueda acumularse el GLD;

El drea de almacenamiento tendrd acceso al aire libre, de modo que pot cada

m3 de volumen encerrado se disponga de 0,072 m2 para vendlacion. El area

de almacenamiento tendrd aberturas solamente hacta las dreas de carga o

descarga de cilindros;

Las aberturas estardn ubicadas adccuadamente unas con relacion a otras; se

protegeran, de set necesario, utilizando malla metalica;

El 4rca de almacenamiento debe ser exclusiva para el efecto; estard

totalmente aislada de oficinas, garajes v demds dependencias, asi como de

predios vecinos, se aislard por medio de paredes cortafuegos de alura no

menor a 2,20 m;

* Extintores de 30 libras de polvo guimico por cada 2000 kilogramos de
GLP, ubicados a una altura de 10 centimetros y un maximo 1.50 metros
del piso; en buen cstado v operables, accesibles, libres de obstaculos y a la
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vista.
= Almacenamiento en filas de hasta tres cilindros en posicion vertical sobre un
piso plano.

* (Contar con sistema patarrayos.
* Scnalizacidon adecuada a normativa vigente. (INEN 439).

* Enlos centros de acopio se colocaran letreros con las siguientes leyendas:

PROHIBIDO FUMAR
PELIGRO GAS INFLAMABLE
PROHIBIDA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARES

* El drca minima para el funcionamiento de un centro de acopio sera de 2000
m2,

* Debe contar con un Plan de Autoproteccion.

* Requicre Licencia Ambiental en el caso de proyectos, en base a un estudio de
impacto ambiental y plan de manejo aprobado.

* Requiere la autorizacidon correspondiente en ¢l caso de actividades en
funcionamiento, en base a una auditotfa ambiental y su plan de manejo
aprobado.

Deposito de distribucidon de GLP.- Estas instalaciones cumplirdin con las
siguicntes disposiciones y aquellas que se determinen en coordinacién con la
Agencia de Regulacion y Control Hidrocarbutifero (ARCH):

© No pucde estar ubicado a menos de 100 metros de lugares de concentracién
masiva de personas v 200 metros de gasolincras;

0 Los locales seran de matenales incombustibles, paredes de materal ligero. El
material que cumple con lo requenido cs el policarbonato. Los pisos serin
horizontales, de materiales absorbentes y no deberdn comunicarse con desagiies,
alcantarillas, ctc.;

O Se prohibe la distribucién de gas licuado de petrdleo en construcciones de
madera, espumaflex y hormi2 (dos mallas electrosoldadas con plancha de
espumaflex en su interior, enlucidas);

¢ Contaran con las instalaciones cléctricas estrictamente necesarias y a prueba de
explosién; cableado cubierto v fijo, interruptores fuera del local; v, no deben
existir tofma cortientes en su interior;
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o las 4reas de almacenamiento se asentarin en lugares que tengan suficiente

ventilacién. No tendrin comunicacién directa con otros locales ubicados en el
subsuclo, a fin de evitar concentraciones peligrosas de GLP en estos sitios bajos;
los cilindros de GLP deben estar alejados de lugares donde se produzcan
actividades con peligro de ignicion;

I.ocal no debe set compartido con otra actividad economica;

Para el almacenamiento, los cilindros deben colocarse sobre un piso plano y en
posicion vertical maximo en dos filas.

Tistarin dotados como minimo de tres extintores de polvo quimico seco de 10
libras de capacidad cada uno siempre que su capacidad de almacenaje no supete
los 3000 kilogramos. (Articulo 304 letra d del Reglamento de Prevencién,
Mitigacién y Proteccién Contra Incendios); ubicados a una altuta minima de 10
centimetros v un maximo de 1,50 metros del piso; en buen estado y operables,
accesibles, libre de obsticulos v a la vista;

Se deben instalar detectores de fuga de gas;

Se debe colocar la sefalizacién adecuada, de conformidad con la normativa
vigente. (NORMAS INEN 439 Y 1534:2001 ACAPITE 5.4.3);

Iistaran dotados como minimo, de 3 extntores de polvo quimico de 5 kg. de
capacidad cada uno;

Se colocardn letreros con las siguientes leyendas:

PROHIBIDO FUMAR

PELIGRO GAS INFLAMABLE

PROHIBIDA LA ENTRADA A PERSONAS PARTICULARIES;
Se debe ubicar un cartel con nimeros telefénicos de emergencia;

Fl drea minima para ¢l funcionamiento de un depésito de distribucion de GLP
serd de 15 m2. y una altura minima de 2.30 m;

I} 4rea de almacenamiento tendrd acceso al aire libre, por cada metro cubico de
volumen encerrado, se dispondrin 0,072 metros para venslacion. {(Articulo 20
numeral 6 del Reglamento Técnico de Comercializacion de Gas Licuado.
Registro Oficial 313);

La capacidad maxima de almacenamiento por cada metro cuadrado serd de 270
kilogramos del GLP en cilindros (18 cilindros de 15 kilogramos) dispuestos hasta
en miximo dos niveles sepatados entte asa y base por tabiques de madera.
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(Articulo 22 del Reglamento 1écnico de Comercializacién de Gas Licuado.
Registro Oficial 313);

Sélo podran ubicarse en locales construidos de un solo piso.

Personas deben saber cémo controlar vilvulas por mal funcionamiento de
cilindros y cémo manejar extintores (se puede capacitar a los distribuidores),
Requiere Certificado Ambiental en el caso de proyectos, con métito en la
aprobacitn de una Declaracion Ambiental (IDAM) y su Plan de Manejo;

Requicre Certificado Ambiental en el caso de actividades en funcionamiento por
cumplir con la Guia de Pricticas Ambientales (GPA-General);

En toda operacién de carga o descarga que se realicen en la via publica, no se
podra rebasar un nivel de 55 dB(A) de las scis a las veinte horas y de 45 dB(A) de
las veinte a las scis horas. Para este Hpo de operacidn, los motores deberin
mantenersc apagados;

Se prohibe la emision de ruidos que produzcan en las zonas urbanas los
dispositivos sonoros, tales como campanas, bocinas, timbres, silbatos o sirenas,
instalados en vehiculos;

Esta prohibido ¢l uso de parlantes o altavoces en la via publica, o
localizados al intedor de establecimientos y dirigidos al exterior;

Ningin establecimiento utilizard las vias publicas, aceras u otros espacios
exteriores publicos para realizar sus actividades.

¢ Ferias con aparatos mecanicos.-

o

O

O

o

El irea donde se instalen aparatos mecénicos se ccrcarin de tal forma que se
impida el libre paso del piblico a una distancia no menor de 2 m., medida desde
la proyeccién vertical del campo de accién de los aparatos en moyimiento hasta
la cerca y sin ocupar o afectar otros espacios publicos o privados.

Toda feria con aparatos mecinicos contara con los servicios sanitarios moviles,
que para cada caso en particular, exija la autoridad municipal respectiva.

Eistarin equipadas con servicios de primeros auxilios, localizados en un sitio de
facil acceso, y con sefiales visibles, a una distancia no menor de 20 m.

Cumplirdin con los requetimientos que para "locales de concentracién de
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publico” exija en cada caso el Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito.

De conformidad con la Seccién Sexta del Capitulo VI del Titulo II del Libro
innumerado “Del Régimen del Suclo para el Distrito Metropolitano de Quito” del
Codigo Municipa! para el Disttito Metropolitano de Quito, se establecen a
continuacion las Reglas Técnicas ¢ instrumentos de planificacion en materia de
proteccion contra incendios y construcciones sismoresistentes que reconoce el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Medidas de proteccién.-

0 Las medidas de proteccién contra incendios, derrames, fugas, inundacioncs,
deben ser consideradas desde el momento en que se inicia la planificacién de
todo proyecto de habilitacién o edificacion.

O Las edificaciones deberdn contar con las instalaciones y los equipos requetidos
para prevenir y combatir los incendios, derrames, fugas, inundacicnes, a la vez
que prestar las condiciones de seguridad y ficil desalojo de las personas.

© Todo proyecto urbano y arquitecténico, inchudos los de ampliacidn o
remodelacion, deberdn observar las Normas Especiales contempladas en la Ley
de Defensa contra Incendios vigente, su reglamento, las normas INEN sobre
proteccién contra incendios, otras existentes sobre la materia, v las establecidas
en esta ordenanza.

Medidas en las construcciones existentes.-

o En las construcciones ya existentes, y que no hayan sido edificadas de acuerdo
con las normas de proteccidén contra incendios, establecidas para ¢l caso, debe
cumplirse Ja proteccion contra incendios, supliendo medidas de seguridad gue no
sean factibles de ejecucién por aquellas que el Cuerpo de Bomberos determine.

o Cuando los edificios se encuentren separados entre si por una distancia inferior a
tres metros, los muros enfrentados no presentarin vanos ni huecos.

1
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O Ln las cubicrtas de edificios colindantes no podran ubicarse orificios de salida,
lucernarios, ni claraboyas, a distancias menores a tres metros entre ellos.

¢ Accesibilidad de vehiculos de emergencia.- Toda nueva edificacién debe disponer al
menos de una fachada accesible a los vehiculos de servicio contra incendios y de
emergencia. No se permitird distancia mavor 2 30 m. desde la edificacién mas alejada
hasta el sitio de estacionamicnto y maniobras.

* Limitacién de dreas libres.- T'odo edificio se disefiara de modo que no existan areas
libres mayores a 1.000 m2 por planta. Si por razones funcionales un edificio requiere de
locales con 4reas libres mayores a la senalada, éstos sc permitirin exclusivamente en
planta baja, mezanine, primera planta alra v segunda planta alta, siempre y cuando desde
estos locales existan salidas directas hacia la calle, ambientes abiertos o escaleras de
incendio.

» Aberturas de ataque.- Los subsuelos y sétanos de edificios destinados a cualquier uso,
con supetficie de piso iguales o superiores a 500 m2., deben tener aberturas de ataque
superiores, que consistitin en un hueco de no menos de 0,60 m. de didmetro o lado,
practicado en el entrepiso superior o en la parte superior de la mamposteria, ficilmente
identificable y cerrado con baldosa, bloque de vidrio, tapa metalica o rejilla sobre marco
o bastidor, que en caso de incendio pueda ser retirado con facilidad.

e Division de sectores de incendio.-

o Todo edificio se dividird en sectores de incendio independientes, de dimensiones
miximas cspecificadas para cada uso, de manera que el fuego iniciado en uno de
cllos quede localizado, retardando la propagacion a los sectores de incendio
préximos.

O Se entenderd como sector de incendio al espacio limitado por cerramientos o
recubrimicntos de matertales resistentes al fuego en paredes construidas.

© Los lugares de mayor riesgo de mcendio: cuarto de maquinas, calderos, hornos,
cocinas industriales, bodegas de matetiales altamente combustibles, tanques fijos
de gas (GLP), etc, conformarin sectores independientes de incendio y de
ninguna manera comprometerin las vias de evacuacién, las que implementaran
medidas de prevencion de incendios segiin el Hesgo que representen.
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¢ Muros cortafuegos.-

0 Los sectores de alto fiesgo de incendio dispondrin de muros cortafuegos para
cvitar la propagacién del incendio a los sectores contiguos, los mismos que
cstaran construidos en su totalidad con materiales tesistentes al fuego durante
180 minutos; deberdn levantarse desde los cimientos hasta la coronacidén del
edificio, se prolongardn hasta las fachadas o aleros si los hubiera, no presentarin
en lo posible aberturas v en el caso de existir puertas, éstas serdn resistentes al
fuego por el mismo perfodo de tiempo que ¢l muro.

O Las cdiftcaciones para salas de especticulos deberan separarse totalmente de los
edificios colindantes por medio de muros cortafuegos desprovistos de vanos de
comunicacion.

¢ Proteccion de elementos estructurales de acero.-

¢ Los clementos estructurales de acero, en edificios de mds de cuatro niveles,
deberdn protegerse por medio de recubrimientos a prueba de fucgo.

© En los niveles destinados a estacionamientos serd necesatio colocar protecciones
a cstos recubrimientos, para evitar que sean dafiados por los vehiculos.

* Precauciones durante la ejecucion de obras.- Durante las diferentes etapas de
construccion, deberdn tomarse las precauciones necesarias para evitar incendios, v en su
caso, para combatirlos mediante ¢l equipo de extincién adecuado. Este deberd ubicarse
en lugares de facil acceso y sc identificard mediante senales, letreros o simbolos
claramente visibles.

¢ Escapes de liquidos inflarnables.-

O Se tomarin las medidas necesarias para cvitar escapes de liquidos inflamables
hacia los sumideros o desagies, como también para la formacién de mezclas
explosivas o inflamables de vapores y aire.

© Como altemativas de control se podrin construir muros contenedores, fosas
perimctrales, tangues secundarios de al menos 110% de la capacidad del tanque o
reservorio de combustible o del producto. Asi también se deberd encontrar la
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solucién mds adecuada para la reutilizacién, tratamiento o disposicion final de
producto detramado.

O las substancias quimicas que puedan reaccionar juntas y expeler emanacione:
peligrosas o causar incendios u explosiones, setin almacenadas separadamente
unas de otras.

* Almacenamiento de liquidos inflamables y materiales altamente combustibles.-

© Queda prohibido mantener o almacenar liquidos inflamables denrro de locales
destinados a reunir gran nimero de petsonas, tales como: cines, teatros, escuelas,
clubes, hospitales, clinicas, hoteles, locales deportivos, y similares; se Io hard en
locales propios para estc uso, los mismos que formarin sectores mndependientes
de incendio e implementarin el sistemz dc prevencién y control de incendios,
segun lo determina el Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito.

© Ninguna vivienda ni parte de clla podra utilizatse para almacenar productos que
supeten ¢l consumo individual y que estén calificados como combustibles,
toxicos, explosivos o radiactivos que signifiquen un potencial riesgo para la salud
o la seguridad colectiva.

O Los pozos de clevadores y montacargas cstardn construidos con materiales
incombustibles v contarin con un sistema de extraccidn de humo, debiendo
tomarse en cuenta las disposiciones de los Arts. 84 y 86 de esta Ordenanza sobre
las condiciones del pozo de ascensores.

¢ Instalaciones eléctricas.-

O En el sistema eléctrico se instalardn dispositivos apropiados para interrumpir el
flujo de la corriente eléctrica, en un lugar visible v de facil acceso e identificacién.

O Las edificaciones, de acuerdo al uso, cumplirin las especificaciones que sefiala la
nommativa vigente de la Empresa Eléctrica Quito v las disposiciones del Cuerpo
Metropolitano de Bomberos de Quito.

¢ Calentadores de agua a gas (GLP).-

O Los calentadotes de agua a gas sc instalarin de preferencia en el extedor de las
edificaciones, en locales propios para este uso, ubicados en sitios independientes,
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construidos con matertales incombustibles; en caso de que tales locales requierar
de puertas, éstas scrin construidas con matetiales resistentes al fuego, y se
tomaran ademds las debidas protecciones para la accidn de la lluvia y el viento.

o Los calentadores de agua a gas podrin instalarse en el intetior de las viviendas ¢
edificios siempre y cuando dispongan de un ducto de evacuacién de las
emisiones de combustion del gas; ¢l local donde se instale el calentador debera
tener un volumen minimo de 8 m3, suficientemente ventlado, que permita la
circulacidon de aire. Ademads, deberda cumplir con las disposiciones establecidas
para este efecto, en el Reglamento de Prevencidn de Incendios del Cuetpo
Mectropolitano de Bomberos de Quito y la Norma INEN 2124-98,

o Los artefactos disefiados para funcionar con gas licuado de petraleo (GLP), no
podran instalarse en subsuelos u otros pisos cuyo nivel permita la acumulacion
explosiva gas-aire. Las mangueras, accesorios y ductos de evacuacidn del
producto de la combustion estaran construidos por materiales incombustibles.

» Instalaciones centralizadas de gas (GLP).- La instalacion centralizada de pas y los
tanques fijos de GLP, se teferirdn a las normas y disposiciones de la presente normativa
v las que ¢l INEN y el Cuerpo Metropolitano de Bomberos determinen segin su
respectivo reglamento.

e Chimeneas.-

o l.as chimeneas deberin proycctarse para que los humos y gases sean conducidos
por medio de un ducto directamente al exterior en la patte supetior de la
cdificacion, a una altura no menot de 1,00 m. del ultimo nivel accesible.

0 En cl caso de necesitar varias chimencas, cada una de éstas, dispondrd de su
propio ducto.

¢ Puertas.-

o kEn todas las cdificaciones, con excepcion de las viviendas unifamiliares, las
puertas que se dispongan a lo largo de Jas vias determinadas para evacuacién, sc
construiran con matetiales a prueba de fuego, especialmente a la entrada de
ascensores vy escaleras, en donde el efecto de embudo y tubo puede facilitar una
propagacion del fuego hacia los pisos superiores o donde liquidos o sélidos
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inflamables pueden extender el fuego a pisos inferiores.
© Dste tipo de puertas deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:

*  Girar de 90 a 180 grados sobre el eje vertical.

* (ontar con un dispositivo de cietre automatico.

* En ningan caso el ancho libre seta inferior a 0.90 m., ni su altura menor a
2.10 m.

* las cerraduras no requetirdn el uso de llaves desde el intetior para poder
salir; si son puertas automaticas deben tenet posibilidad de apertura manual;

= FEl sistema de cierre no debera sufrir defectos de funcionamiento por accién
del calot.

* las puertas tipo cortafucgos responderdn al tiempo minimo tequetido de
resistencia al fuego, segin la clase de Hesgo de incendio del local donde se
ubiquen.

* Las puertas que conduzcan a lugares peligrosos o puedan inducir a error en el
momento de la ecvacuacion, deberdan mantenerse cerradas y con la
sefializacion: -SIN SALIDA.

¢ Pisos, techos y paredes.- Los materiales que se empleen en la construccién, acabado y
decoracion de los pisos, techos y paredes de las vias de evacuacidn o areas de circulacion
general de los edificios, serin a prueba de fuego y que en caso de arder no desprendan
gases tOxicos o corrosivos que puedan resultar nocivos.

e Rampas y escaleras.-

© Las rampas y cajones de escaleras que no sean unifamiliares deberdn construirse
con materiales incombustibles.

O Las cscaleras de un edificio, salvo las situadas bajo la rasante, debetrin disponer de
sistemas de ventilacion natural y directa al extetior, que facilite su ventlacién y la
evacuacion natural del humo.

O Los cajones de escaleras que formen parte de las vias de evacuacidn, a més de
cumplir con los requisitos del Art. 75 de la presente Normativa, cumplirin con
las disposiciones establecidas de acuerdo a Ia altura de la edificacién y al drea total
construida, segun los articulos 125, 126 y 127.
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o Escaleras abiertas.- Los edificios considerados de bajo tiesgo de incendio de hasta 5
pisos de altura, incluidos los subsuelos v con superficie de hasta 1200 m2 de
construccion, podrin utilizar cscaleras abiertas al hall o a la circulacion general del
edificio. Deberdn estar ventilados al exterior por medio de vanos de superficie no menot
al 10% del 4rca en planta del cajén de cscaleras v con sistemnas de ventlacion cruzados
en cada uno de los niveles.

e (Cajon cerrado de escaleras.-

0 El cajén cerrado de escalera estara limitado pot elementos constructivos cuya

reststencia al fuego sea minimo de dos horas, dispondrin de ventilacién natural y
direccional al exterior, que facilite su areacion y extraccidn natural del humo por
medio de vanos, cuya superficie no sea inferior al 10% del drea en planta de Ia
escalera. Il cajon de cscaleras deberd contar con puertas que le comuniquen con
la citculacion general del edificio en cada nivel, fabricadas de material resistente al
fucgo minimo de dos horas v dotadas de un disposiovo de clerre automadtico.

o Las edificaciones de miés dc 5 pisos de altura incluidos los subsuelos o que

superen los 1.200,00 m2. de drea total de construccién, deberan contar con este
tpo de escalera.

o Cuando las escaleras se encuentren en cajones completamente cerrados, debera

construirse adosado a cllos un ducto de extraccion de humos, cuya area en planta
sea proporcional a la del cajon de la escalera y que su boca de salida sobresalga
del uldmo nivel accesible en 2,00 m. como minimo. Este ducto se calculara de
acucrdo a la siguicnte relacion:

A = hxs / 200 En donde:

A = Area cn plantz del ducto, en metros cuadrados.

h = altura del edificio, en metros.

s = Area en planta del cajon de una escalera, en metros cuadrados.

En este caso, ¢l cajon de la escalera no estard ventlado al exterfor en su patte
superior para evitar que funcione como chimenea; sin embargo, podrd
comunicarse con una terraza accesible por medio de una puerta que cierre
herméticamente en forma autominca y abra hacia afuera, la cual no tendra
cerradura de llave. La ventilacion de estos cubos se hata por medio de vanos en
cada nivel, con persianas fijas inclinadas, con pendiente ascendente hacia los
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ductos de extraccion, cuya superficie no serd menor del 5%, ni mayor del 8% de
irea cn planta del cubo de escaleras.

En edificios cuya altura sea mayor a 7 plantas, este sistema contari cos
extraccidn mecdnica, a instalarse en la patte supetior del ducto.

* Escaleras de seguridad.- Se consideran escaleras de seguridad aquellas que presenta
maxima resistencia al fuego, dotadas de antecimara ventilada. Las escaleras di
seguridad deben cumplir con las siguientes condiciones:

O

Las escaleras y cajones de cscaleras deben ser fabricados en materiales cor
resistencia minmma de 4 horas contra el fuego;

Las puettas de elevadores no podrin abrirse hacia la caja de escaleras, ni a
antecamatra;

Debe existir una antccdmara construida con materales resistentes al fuego
minimo por 4 horas v con ventilacién propia;

Las puertas entre la antecimara y la circulacidn general serdn fabticadas de
matenal resistente al fuego, minimo por 4 horas. Deberdn cerrar herméticamente;
Las cajas de escalera podrin tener aberruras interiores, solamente hacia L
antecamarsa;

I.a abertura hacia el exterior estard situada minimo a 5.00 m. de distancia de
cualquier otra abertura dcl edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar
protegida por un trecho de pared ciega, con resistencia 2l fuego de 4 horas como
minimo;

Las escaleras de seguridad podrin tener iluminacién natural a wavés de un drea
minima de 0.90 m2 por piso, y arrificial conectada a la planta de emergencia de la
edificacion;

La antecdmara tendrd minimo un drea de 1.80 m2 y serd de uso colectivo;

Las puertas entre la antecimara y la escalera deberdn abrr en el sentido de la
citculacidn, y nunca en contra de ella, y estarin fabricadas con material resistente
al fuego, minimo por una hora y media; v,

Las pucrtas tendrdn una dimension minima de 1.00 m. de ancho y 2.10 m. de
altura.

Toda edificacion desde 8 pisos de altura, independientemente del 4drea total de
constniccion, debe contar con este tipo de escaleras.

o Vias de evacuacién.- Toda edificacién debce disponer de una ruta de salida de
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circulacién comun continua ¥ sin obstaculos que permitan el traslado desde cualquie
zona del edificio a la via publica o cspacio abierto. Las consideraciones a tomarse scris
las siguicnres:

C

Cada uno de los elementos constitutivos de la via de evacuacién, como via
horizontales, verticales, puertas, etc., deben ser construidas con materiale:
resistentes al fuego.

La distancia maxima de recorrido en el intetrior de una zona hasta alcanzar la vi:
de evacuacion o la salida al exterior, serd mixima de 25 m., pero puede variar er
funcion del tipo de edificacién y del grado de resgo existente. La distancia
tecorrer s¢ meda desde la puerta de una habitacidn hasta la salida, er
edificaciones que albergan pocas personas, en pequefas zonas o habitaciones,
desde ¢l punto mds alcjado de la habitacién hasta la salida o via de evacuacién
cuando son plantas mds amplias y albergan un nimeto mayor de personas.

Las vias de evacuacion de gran longitud deberdn dividirse en tramos de 25 m
mediante puertas resistentes al fuego. La via de cvacuacién en todo su recorride
contara con luminacion y sefializacién de emergencia.

Cuando existan escalcras de salida procedentes de pisos supetiotes y que
atravicsan la planta baja hasta ¢l subsuelo, se deberd colocar una barrera fisica ¢
un sistema de alerta eficaz a nivel de planta baja, para evitar que las personas
cometan un etror v sobrepasen el nivel de salida.

Sien la via de evacuacion hubiera tramos con desnivel las gradas no tendran
menos de 3 contrahucllas y las rampas no tendtin una pendiente mayor al 10%, y
deben cstar claramente sefalizadas con dispositivo de material cromitico. Las
escaleras de madera, de caracol, ascensores y escaleras de mano, no se aceptan
como parte de la via de evacuacién.

Toda escalera que forme parte de la via de evacuacidn, conformari un sector
independiente de incendios y se ubicard aislada de los sectores de mayor riesgo
como son: cuarto de méiquinas, tableros de medidores, caldetos y depésitos de
combustibles, etc.

¢ Salidas de escape o emergencia.- Toda edificacion y particularmente cuando la
capacidad de los hotcles, hospitales, centros de reunién, salas de especticulos, y
especticulos deportivos, sea superior a 50 personas, o cuando el drez de ventas, de
locales y centros comerciales sea superior a 1.000 m2., deben contar con salidas de
emergencia quc cumplan con los sigulentes requisitos:



=

DISTRITD
METROPDUTANO

DOCUMENTQ: ANEXO DEL L1BRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPQLITANG DE RT - AU
QuIito” ANEXO

Qo

Deben existir en cada nivel del establecimiento.

Scrin en numero y dimensiones tales, que sin considerar las salidas de use
normal, permitan el desalojo del espacio construido en un méximo de 3 minutos.
Tendrdn salida dirccta a la via piblica, a un pasillo protegido o a un cajén d
escalera hermeética, por medio de circulaciones con ancho minimo igual a la sum:
de las circulaciones que desemboquen en ellas.

Las salidas deben disponer de iluminacién de emergencia con su respectiv:
senalizacidn, y en ningln caso tendran acceso o cruzardn a través de locales do
servicio, tales como cocinas, bodegas, v otros similares.

Cada piso o sector de incendio deberi tener por lo menos dos salida:
suftcientemente amplias, protegidas contra la accién inmediata de las llamas y e
paso del humo, y separadas entre si. Por lo menos una de ellas constituird uns
salida de emergencia.

+ Extintores de incendios.-

o

o

O

Toda edificacion debe estar protegida con extintores de incendio del ripc
adecuado, en funcién de las diferentes clases de fuego, el tipo de construccidn y
el uso de Ia edificacién.

Los extintotes sc colocatin en las proximidades de los sitios de mayor riesgo o
peligro, de preferencia junto a las salidas v en lugares ficilmente identificables y
accesibles desde cualquier punto del local, considerando que la distancia mixima
de recorrido hasta alcanzar el extintot mas cercano serd de 25 m.

Los extintores ubicados fuera de un gabinete de incendios, se suspenderdn en
soportes o perchas empotradas o adosadas a la mampostetfa, de tal manera que la
base de la valvula estard a una altura de 1.50 m. del nivel del piso acabado; se
colocardn cn sitios facilmente identificables v accesibles.

* Sistema hidriulico contra incendios.-

O

Toda edificacion de més de cuatro pisos de zltura o que supere los 1.200 m2 de
area total dec construccion, deberin implementar el sistema hidraulico de
incendios, asi como edificaciones de superficics menores que dado su uso o
riesgo de incendio lo requieran, tales como: establecimicentos educativos,
hospitalarios, coliseos, cstadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos,
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asilo de ancianos, albergues, residencias de discapacitados y centros d
proteccidn de menores.

O La red de agua serd de acero, de uso exclusivo para cl servicio de extincién de

C

incendios y deberd protegerse contra acciones mecinicas en los puntos que s
considere necesario.

Las columnas de agua deberin soportar como minimo una presién de 4(
Kg./cm2 y ¢l didmetro se ajustara al rendimiento del equipo de presurizacior
para obtener la presién minima, que en ningun caso serd inferior a 63.5 mm. Se
extendern a todo lo alto de la edificacion con derivaciones a las bocas de agua y
de impulsién. En cl caso de columna himeda, permanentemente presurizada, se
conectara ademais a la reserva de agua para incendios v ésta, a su vez, con e
cortespondicnte equipo de presurizacion.

Las columnas de agua, salidas o bocas de agua, mangueras, bocas de impulsidn,
rociadores automaticos, etc., deberdn ser disefiadas de acuerdo a lo que establece
el Reglamento de Prevencidn de Incendios del Cuerpo Metropolitano de
Bomberos de Quito.

* Boca de agua para incendios.-

C

Las salidas o bocas de agua para incendio irdn conectadas permanente a la red de
abastcctmiento de agua para incendio y cumplirin con las condiciones minimas
de presion y caudal, aun en los puntos mds desfavorables de la instalacién.

El nimero y ubicacion de las bocas de agua para incendio, posibilitarin cubrir la
totalidad de la supetficie a proteger, su colocacion sera tal que su centro estard a
una altura mixima de 1.70 m. con relacién al nivel de piso terminado. El
didmertro minimo setd de 38 mm.

Todos los elementos que componen la boca de incendio equipada como:
mangueras, soporte, hacha, extintor, etc. irdn alojadas en un armario metilico o
gabinete de incendios, sea dc superficie 0 cmpotrado en la mampostera, de
dimensiones sufictentes para permitir la extensién répida y eficaz de la manguera.
Los gabinetes de incendioc mantendrin una zona libre de obsticulos lo
suficientemente amplia que permita su acceso y maniobra sin dificultad; se
ubicardn cerca de las puertas o salidas, pero en ninglin caso obstaculizarin las
vias de evacuacion, y contardn ademds con su respectiva sefalizacion.

La sepatacién mixima entre dos gabinctes de incendio serd de 50 m, y la
distancia de recorrido desde cualquier punto del local protegido hasta alcanzar el
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gabinete de incendio mas cercano, serd maximo de 25 m.
¢ Boca de impulsién pata incendios.-

o la red de servicio contra incendio dispondra de una dervacidén hacta la fachada
principal del edificto o hacia un siio de ficil acceso para los vehfculos de
bomberos, terminard en una boca de impulsion o hidrante de fachada de doble
salida hembra, ubicada a una altura de 0.90 m. del nivel de piso terminado.

o La boca de impulsion estard colocada con la respectiva tapa de proteccion y
seflalizada con la leyenda "USO EXCLUSIVO DE BOMBEROS”.

e Reserva de agua para incendios.-

o En aquellas edificaciones donde el servicio de proteccidon contra incendios
requiera de instalacidn estacionatria de agua para incendios, ésta debe ser prevista
en caudal v presién suficientes, aun en caso de suspenderse el suministro
energético o de agua de la red puablica.

0 Se debera prever almacenamiento de agua en proporcion de 5 litros por m2
construido, reserva que exclustvamente surtird la red interna para combatir
incendios. La capacidad minima serd de 10.000 litros.

» Hidrantes.-

o Los cdificios, por su volumen dec construccidn o por el nivel de mesgo de
incendios, implementaran adicionalmente el servicio de hidrantes, segun lo
determine la normativa del Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito.

© Para que un edificio pueda considerarse protegido por la instalacion de hidrantes,
debera cumplir con lo siguiente:

® Scinstalardn en relacion de no menos 1 por cada 45 m. de pared exteror y a
una distancia medida en direccion perpendicular a la fachada de maximo 15
m.

= Para su ubicacidn se tomard ventaja de puertas y/o ventanas, de modo que se
requicran las minimas longitudes de mangueras para alcanzar las aberturas a
través de las cuales pueda atacarse el incendio.
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*  Su ubicacion permitira facil accesibilidad y localizacion en sus inmediaciones
por los vehiculos contra incendios, y contardn con su respectiva sefializacion.

* Darin cumplimiento a las especificaciones técnicas determinadas por la
EMAAP-Q y asegurardn su correcto funcionamijento y disponibilidad
petmanente.

¢ Sistema de deteccidn automatica, alarma y comunicacién interna de incendios.-

o El sistema de deteccion automatica de incendios se utilizarid en establecimientos

de servicio al publico o en locales cuyo uso represente mediano y alto riesgo de
incendio, tales como: cstablecimientos educativos, hospitalarios, coliseos,
estadios, mercados, templos, plaza de toros, orfanatos, asilo de ancianos,
albergues, residencias de discapacitados vy centros de proteccion de menores.
Serin de la clase y sensibilidad adecuada para detectar ¢l tpo de incendio que
previsiblemente pueda producir cada local, evitando que los mismos puedan
activarse en situaciones que no correspondan a una emergencia real.

En el caso de implementarse difusores de sonido accionados por pulsadores
manuales, estos seran ficilmente visibles y estardn protegidos por un cristal cuya
rotuta scrd necesaria para su activacion. La distancia maxima en recorrer hasta
alcanzar el pulsador mas ccreano serd de 25 m.

O Tanto la instalacion del sisterna de deteccidn automitca de incendios como la de

los pulsadores de alarma, deberdn estar alimentados permanentemente por el
servicio de la red puiblica y por una fuente energétca de emergencia que asegure
su funcionamiento sin interrupcion.

0 Los sistemas de deteccion, alarma y comunicacidén interna de incendios se

someteran a las disposiciones del reglamento de prevencion de incendios.

Iluminacién de emergencia.-

O las instalacioncs destnadas a  iluminacion de emergencia  aseguran  su

funcionamiento en los locales y vias de cvacuacion hasta las salidas, en casos de
cmergencia.

0 Deberin funcionar minimo durante una hora, proporcionando en el eje de los

pasos principales una iluminacion de por lo menos 50 lux. Estard prevista para
entrar en funcionamiento automaticamente 2l producirse el fallo de enerpia de la
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red puablica.
Sefializacion de emergencia.-

o ‘Todos los elementos e implementos de proteccidn contra incendios deberan ser
debidamente senalizados para su ficil identificacion desde cualquier punto del
local al que presten proteccion.

o Todos los medios de salida con sus cambios de direccidn (corredores, escaleras y
rampas), seran sefalizados mediante letreros con texto "SALIDA" o "SALIDAS
DE EMERGENCIA", segin sca el caso, v flechas o simbolos luminosos que
indiquen la ubicacién y direccién de la salida, debiendo estar iluminados en
forma permanente, aunque se interrumpa el servicio eléctrico general.

o Los colores, sefales, simbolos de segutidad, asi como los colores de
identificacion de los diferentes tipos de tuberia, se regirin por lo establecido en
las Normas INEN 440 y 439, y considerardn ademis lo establecido en la NTE
INEN 2 239:2000 referente a sefializacion y lo dispuesto por el Cuerpo
Metropolitano de Bombceros de Quito.

Ubicacién de implementos.- l.a ubicacidén v colocacion de los elementos e
implementos de proteccion contra incendios se efectuaran de acuerdo con las
disposiciones del Cuerpo Metropolitano de Bomberos, tanto cn lugares, como en
cantidad, identificacién, lluminacién y senalizacién.

Disposiciones adicionales y soluciones alternativas.-

o En caso de alto desgo, ¢l Cuerpo Metropolitano de Bomberos podra exigir el
cumplimiento de disposiciones adicionales o diferentes a las establecidas.

o De igual manera, podti aceptar soluciones alternativas, a solicitud del interesado,
siempre v cuando tales medidas sean compatibles o cquivalentes a las
determinadas en su Reglamento.

Edificaciones con varios usos.- Cuando exista diversidad de usos en una misma
edificacién, siempre v cuando los usos sean compatibles, se aplicard a cada sector o uso
las disposiciones pertinentes cxigidas por el Cuerpo Metropolitano de Bomberos de
Quito.
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e Casos no previstos.- Los casos no previstos en esta Seccién quedarin sujetos a las
disposiciones que para el efecto dicte el Cuerpo Metropolitano de Bomberos de Quito.

* Construcciones Sismo resistentes.- Todas las edificaciones deberin posecr una
estructura que tenga estabilidad, tanto para cargas verticales, como para empujes
sfsmicos, conforme a las normas y recomendaciones de:

o Codigo Ecuatoriano de la Construccidn, acuerdo munisterial No. 1243 de
13/07/2001 CPE -INEN 5 publicado en ¢l RO No. 382 el 02/08/2001 y demis
normas nacionales de obligatorio cumplimiento.

o lLas especificaciones vigentes del Instituto Ameticano de Construcciones de
Acero (AICS), cuando se trate de estructuras metdlicas v demds normas
nacionales de obligatorio cumplimiento.

o lLas rccomendaciones para las construcciones en madera del Acuerdo de
Cartagena y demads normas nacionales de obligatorio cumplimiento.

e DPara la correcta interpretacidén y aplicacidn de esta Normativa se observarian las
siguientes definiciones:

o ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fibrica y
la calzada, destinada al trinsito exclusivo de peatones.

o ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacién que tienc por objeto
mejorar las condiciones de una edificacién o de una parte de la misma, sin
alterar su estructura ni su tipologia arquitectdnica.

o ACTUACION ARQUITECTONICA / URBANA: Modo de participacion
general de cardcter institucional o particular publico o privado en funcidén de
planes, programas, provectos y mediante intervenciones normadas por leyes,
ordenanzas y convermos.

o ADOSAMIENTO: Condicién en que una edificacion esta construida unida a
otra u otras con las que comparte una © mis patedes medianeras. Condicién

1«
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que otorga la zonificacidn del PUQS y Otros instrumentos de planificacion.

ADOSAMIENTO DE MUTUQ ACUERDO: Adosamicnto mediante
acuerdo protocolizado entre propietarios de lotes colindantes.

ALCANTARILLA: Tubo, cuncta, canal o cualquier otro elemento, de cardcter
piblico, para evacuar aguas servidas, lluvias o subterrineas. Sistema de drenaje.

ALERO: Parte inferior del tejado que sobtesale cn forma perpendicular a la
fachada.

ALICUQTA.-Es el porcentaje (%) de patticipacion que le corresponde al
propietario de un bien exclusivo sobre los bienes de uso comun.

ALTURA DE LOCAL: La distancia vettical entre ¢l nivel de piso terminado y
la catra inferior de la losa, o del cielo raso terminado medida en cl interior del
local.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia mixima vertical medida
en metros permitida por la zonificacion vigentc.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizonral del espacio de uso publico
medida entre las lineas de fabrica. Comptende la calzada y las aceras.

ANTENA: Es el clemento de un sistema de radiocomunicacién cspecialmente
discfiado para la recepcién y transmisién o ambas, de las ondas radioeléctricas.

AREA BRUTA A URBANIZAR O SUBDIVIDIR: Corresponde al irea
total del predio a urbanizarse o subdividirse.

AREA DE LOTES A ESCRITURAR EN HABILITACION DEL
SUELOQ: Es la suma del area util (neta) urbanizable mds las 4rcas de
proteccion.

AREA BRUTA TOTAL DE CONSTRUCCION: Es el 4rea que resulta de
sumar todos los espacios construidos cubiertos y descubiertos susceptibles de
enajenarse o venderse, los espacios computables  y no computables que se
encuentren sobte y bajo el nivel natural del terreno.

AREA COMUNAL: Corresponde al irea total de espacios verdes o
recreativos v de equipamiento destinados para ¢l uso de la comunidad.

AREA CONSTRUIDA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE
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PROPIEDAD HORIZONTAL: Son areas o bienes exclusivos de las
unidades de construccién cubiertas y abiertas  susceptibles de venderse y
emajenarse de conformidad a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.
Es el drea resultante de descontar las areas comunales construidas cubiertas y
abiertas del area total construida o 4rea bruta,

AREA DE AFECTACION: Son aquellas producidas - por el paso o
ampliacién de vias o pasajes.
AREAS DE CONTRIBUCION COMUNITARIA: Son aquellas que son

entregadas 2 la Municipalidad mediante escritura publica por efecto de la
habilitacién det suelo en subdivisiones y urbanizaciones.

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL: Son aquellas determinadas por cl
paso de oleoductos, poliductos, lineas cléctricas de alta tensidn, canales de
aduccion, canales de dego, OCP.

AREA DE EXPANSION URBANA: Arcz periférica a la ciudad y a las
eabeceras parroquiales con usos urbanos en diferentes grados de consolidacion.
Corresponde a suelo urbanizable de acuerdo al Plan General de Desarrollo
Tetritorial v se incorporan al area o suelo urbano por ctapas.

AREA HISTORICA: Demarcacidn  socio-tertitorial  que  conlleva
connotaciones culturales desarrolladas ¢n el iempo y que presenta conjuntos o
unidades de bienes patrimoniales.

AREA UTIL DE CONSTRUCCION O AREA COMPUTABLE: Son los
espacios destinados a diferentes usos y acuvidades que se contabilizan en el
calculo de los coeficientes de cdificabilidad.

AREA NO COMPUTABLE: Son las dtcas que no se contabilizan en el
cilculo de coeficientes de ocupacion y son las siguientes: escaleras y
circulaciones de uso comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura,
ireas de recoleccion de basura, porches, balcones, estacionamientos cubiertos,
bodegas menores 2 6 m2 ubicadas fuera de viviendas y en subsuelos no
habitables.

No son parte de las dreas dtiles (AU) los siguientes espacios: patios de servicios
abicrtos, terrazas descubiertas, estacionamientos descubiertos, dreas comunales
abicrtas, pozos de iluminacion y ventilacion, balcones.
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o AREA VERDE URBANA: Tis toda superficic de dominio publico y privado

relacionado con el drea urbana y urbanizable, no impermeabilizadas, destinadas
a ser ocupadas por diferentes formas vegetales que pueden constituirse como
4reas recreacionales, de reserva ambiental v ecolégica en los diferentes distritos
y cuya finalidad es garandzar a los ciudadanos la oportunidad de establecer
relacion con la naturaleza, dotar de servicios ambientales a las zonas urbanas,
mitigar permanentemente impactos ambientales y conservar la biodiversidad
nativa Las dreas fuera de las zonas urbanas o urbanizables como los parques
nacionales v el espacio rural no son consideradas tales. Incluyen:

* Corredores verdes
* Bosques, espacios encepados parques, jardines, parques infantiles

» Parques en la periferia del limite urbano a los que los habitantes de la
ciudad pueden acceder ficilmente desde sus casas

* Quebradas abiertas, suclo producto de relleno que pueda ser recuperado
con vegetacion.

* Barreras y espacios vegetados producto del trazado vial, como partetres,
aceras v facilidades dc trinsito

ARBORETOS: Son cspacios dedicados a la conservacidén de plantas madre
para la reproduccion cn vivero de plantas y drboles que serin sembrados en el
Distrito. También puede tener fines educativos y de mnvestigacion.

AREA URBANA: Fs aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o
se hallan dentro del radio de cobertura de los servicios basicos de alcantarillado,
agua potable, encrgia eléctrica, telefonia, recoleccion de basura y  otros
similares. Se denomina también Suelo Urbano en el DMQ.

AREA UTILIZABLE: Ts la superficic interior de un espacio construido sin
contabilizar las paredes ni elementos estructurales.

AREA UTIL (NETA) URBANIZABLE: Es el resultado de descontar del
irea bruta urbanizable del terrenc las areas de wvias y/o pasajes, las drcas
correspondicntes a afectaciones de vias y derechos de vias, ireas de proteccion
de quebradas, tios, las dreas de proteccién especial: oleoductos, poliductos,
lineas de alta tension, canales de aduccidon a centrales hidroeléctricas |,
acueductos y canales de riego.
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AVENIDA: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

BALCON: Espacio abierto al exterior desde el suclo de la habitacion, con
barandilla por lo comun saliente, puede ser cubierto en su parte superiot.

BAJANTE: Tubo para evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

BANO O SERVICIO HIGIENICO PUBLICO: Espacio cubierto,
permanente o transitorio de uso publico para higiene personal.

BARRERA ARQUITECTONICA O URBANA: Constituye todo elemento
de una edificacién o espacio urbano, que impide Ia libre circulacién o uso,
especialmente de los discapacitados.

BIEN PATRIMONIAL: lilemcnto o manifestacidn cultural-historica con
alto valor, previamente calificado, inventarado, catalogado y sujeto a
protecciéa.

BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO.- Cada propictario serd duerio
exclusivo  de su piso, departamento o local y conddmino en los bienes
destinados al uso comun de los copropicetarios del condominio inmobiliario.
Son todas las unidades constructivas integrantes del total de las 4dreas de uso
privado susceptibles de individualizarse, a las cuales les cotresponde y se les
asigna una alicuota, las mismas que deberdn hallarse debidamente delimitadas,
tales como:

* (Casa o Departamentos

* Locales Comerciales

=  (Oficinas

* DBodegas

» Hstacionamientos (Abiertos-Cubiertos)

»  (Lavandecrias)

= ‘Terrazas {en tratindose de formar parte integrante del bien exclusivo,
siempre y cuando cumpla con las ordenanzas vigentes, y dc los posibles
usos futuros que puedan darse sobre los mismos).

* Piscinas.

o BIENES COMUNES.- En los casos de edificaciones de mis de un piso, se

reputan bienes comunes y de dominio indivisible para cada uno de los
copropictarios del inmueble, los neccsarios para la existencia, segunidad y




m DOCUMENTO: ANEX0O DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE RT - AU
DISTRITO Qurro” ANEXO

METROPOL{TAND

conservacién del edificio y los que permitan a todos y cada uno de los
ptopietarios el uso y goce de su piso, departamento o local, tales como el
TERRENQ, los cimientos, estructuras, los muros y la techumbre.

También se consideraran bienes comunes y de dominio indivisible las
instalaciones de servicios generales, tales como calefaccidn, refrigeracion,
encrgia eléctrica, alcantarillado, gas y agua porable, los vestbulos, patios ,
puertas dc entrada, escalera, accesorios, habitacién del portero y sus
dependencias, y ottos establecidos por las Municipalidades en sus ordenanzas.

Fstas areas son:

El terreno sobre el cual se ha construido el inmueble.

Areas verdes recreativas,

Jardines,

Las areas libres de terreno,

Retiros de construccidn,

Espacios comunes construidos cubiertos / abiertos tales como:

= Batetias sanitarias,

*  (irculaciones peatonales,

= (Circulaciones vehiculares,

*  Compactadoras de basura,

= Habitacién v bano para consetje,
*  Depodsito de basura.

s  FEswucionamientos de visitas,

= Guardiania,

« Lavadoras v secadoras,

*  (Oficina de Administracion,

®  Piscinas,

»  Sala comunal de copropietarios,
»  ‘['errazas accesibles comunales,

" Vias vehiculares internas {Conjuntos Habitacionales),

Equipamientos especiales
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& \scensores y montacargas,

»  Cimaras de Generacion y Transformacion,
»  (Cuartos de bombas,

= (isternas,

»  Sistemas de Comunicacidn,

»  Sistemas de Iluminacion,

= Sistemas de Energia alternativos,

»  Sistemas de Control y Seguridad, y otros susceptibles de incorporacion para

¢l funcionamiento del inmueble,

o BUHARDILLA: tambi¢n conocido como Desvin, Atico {pero una buhardilla,
a diferencia de un desvan, tene ventanas), €s una habitacidn en la parte
superior de una vivienda disponible bajo el caballete del tejado. Normalmente
s¢ usa como trasterodonde guardatr viejos objetos en desuso, aunque
actualmente también se¢ puede utlizar como cstudio, sala o pequeno
dommitorio. Cuenta con una o vatias ventanas, que son lo que se denominan
buhatdillas, levantandose pot encima del tejado de la casa, y que sirve para dar
luz al desvan, o para salir a través de ellas al tejado. Por extension en ocasiones

también se llama al propio desvin por cl nombre de buhardilla.

Parte mas alta de una casa, inmediata al tejado, que generalmente tiene el techo
inclinado; se utiliza como vivienda, habitacidén o para guardarcosas que no se

usan habitualmente.
o BLOQUE: Volumen de una edificacion proyectada o construida.
o BOCACALLE: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

o BODEGA: Almacén, despensa, grancro o depésito en general.

o BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA: Corresponde a la linca formada
por la sucesién de los puntos mis altos que delimita los lados de la quebrada.

o BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el borde de una

acera.

o CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para la circtilacidn de personas
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v ¢l trdnsito de vehiculos.

CALZADA: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos,
bermas o espaldoncs, bordillos y/o aceras destinada al trinsito de vehiculos.

CAMPUS UNIVERSITARIO: Conjunto de terrenos vy edificios
pertenecicntes a una universidad.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado cn el terreno con el fin de
conducir determinado caudal de agua para efectos de riego.

CARGA PERMANENTE: Se dcfine por el peso de todos los elementos
constructivos de una edificacion.

CARGA ACCIDENTAL: Toda carga que pueda imponersc a una estructura

en relacion a su uso.

CENTRO DE ACOPIOQ: Lugar destinado a juntar o almacenar productos o
clementos varios.

CERCA:(de cercar). Vallado, tapia o muto que se pone alrededor de algin
sitio, heredad o casa para su resguardo o division.

CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE HABITABILIDAD: Ll
Certificado de Conformidad de Habitabilidad determina formalmente que:

a) La Intervencion Constructiva Mayor cumple con las normas administrativas
v Reglas Técnicas que le son de aplicacion.

b) La Intervencién Constructva Mayor cuenta con scrvicios de agua potable,
encrgia cléctrica y alcantarillado o sisterna de evacuacion de drcas servidas. En
cdificaciones que requieran obligatoriamente uno ¢ varios ascensores, su
instalacion y funcionamicento serd también requisito previo a la expedicion del
Cetdficado de Conformidad de Habitabilidad.

¢) Sc han realizado los trabajos minimos de edificacion para que la Intervencidn

Constructiva Mayor sca habitable, no sicndo necesario los trabajos de acabados
al interor de la edificacién, tales como carpinteria, recubrimienro dc pisos,
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pintura y cnlucido.

d) Las edificacioncs que se hayan planificado construir bajo el régimen de
copropiedad, deberin contar con las dreas comunales totalmente construidas y
terminadas.

2. El 6rgano competente del Municipio del Distrato Metropolitano de Quito,

ditectamente o a través de las Entdades Colaboradoras, podra entregar el
Certificado de Conformidad de Habitabilidad por cada etapa ejecutada.

3. Una vez expedido el Certificado de Conformidad de Habitabilidad, éste serd
incotporado cn el dtulo de la LMU (20); y, la Autoridad Admunistrauva
Otorgantc ordenard inmediatamente y sin ningan otro trdmite, al funcionario
competente, la devolucién de las garantas otorgadas por el administrado y
previstas en este Capitulo.

CIMENTACION: L2 parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo que
transmite sus cargas al terreno.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA
BAJA): Es la relacion entre el drea construida computable en planta baja y el
area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS
TOTAL): Es la relacién entre ¢l area construida computable total y el drea del
lote.

CONDOMINO: Es aquel que establece derecho de uso sobre un bien comun.

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS: Agrupacién de unidades edificadas
que poseen caracteristicas funcionales, constructivas, ambicntales y formales
homogéneas.

CONSERVACION: Es el mantenimiento y/o acondicionamiento de las
caracteristicas originales de edificaciones que estin sujetas a proteccién
absoluta o parcial.

CONSERVACION URBANA: Intervencién en la morfologia urbana para
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mantencr los elementos constitutivos que lo conforman.

CONSOLIDACION ARQUITECTONICA: Afianzamiento del valor y
caracteristicas de la edificacion en detetioro.

COMPOSICION FAMILIAR (INDICE):Relacion del mimero de
miembros por cada familta. Para el cilculo de los procesos relacionados con
densidad de poblacidn, se define a la composicidon familiar actual de Quito la
equivalente a cuatro {4) miembros por familia.

COPROPIETARIO: s aquel que ejerce derccho de dominio sobre un bien
exclusivo; y, derecho de patticipacion sobre los bienes comuncs en forma
propotcional en tanto sea titular de dominio de un bien exclusivo.

CORREDOR (HALL, PASILLO): Area o espacio de circulacién horizontal.

CURVATURA: Cualidad de curvo; desviacién continua respecto de la
direccion recta.

CRUJIA: Tramo de la edificacidon comprendido entre dos muros de carga o
pOLicos consecutivos.

CUNETA: Zanja cn cada uno de los lados de un camino o carretera, para
recibir las aguas luvias.

CHAFLAN: recorte que se hace al bordillo de las aceras y otros elementos
constructvos,

CHIMENEA: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la
atmosfera los gases de la combusudn.

DEFINICION VIAL: Accidn técnica para precisar la implantacion de una
via.

DENSIDAD BRUTA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de
habitantes y el drea total.
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DENSIDAD NETA DE POBLACION: Es la relacion entre el nimero de
habitantes y el area util urbanizable.

DERECHO DE ViA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para
la construccitn, conservacion ensancharmiento, mejoramiento o rectificacién de
vias. Iista area se mide desde el ¢je vial v es independiente del retito de
construccion.

DERECHOQO DE USO: FEs la facultad que tiene un condémino de un bien
inmueble declarado bajo el régimen de Propiedad Horizontal, para usar y gozar
del drea de terreno no construida y sobre los demds bienes comunes, que se
cncuentra delimitada y por tanto exenta de alicuota.

DERECHOQO DE USO GENERAL: Es la facultad del condéomino de un
bien inmueble declarado bajo ¢l régimen de Propiedad Horizontal, en el uso y
goce de las areas comunes sean estas cubiertas, abiertas especificamente
establecidas ¢n los planos arquitecténicos del proyecto del inmueble.

DESAGUE: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas,
lluvias o subterrineas de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla
publica.

DUCTO: Espacio cerrado limitado pot mamposteria u otros materiales, que
describe una trayectoria contnua destinado a contener en su interior ruberias
de instalaciones de servicios que se derivan y conectan en pisos o niveles
sucesivos, sirven ademads para la ventilacién de espacios.

EDIFICIO: Construccion fija, hecha con materiales sismo resistentes, para
habitacién humana o para otros usos

EDIFICACION PROTEGIDA: Edificio catalogado con algin grado de
proteccién en €l Inventanio Histérico del DMQ.

EDIFICIOS DE USQO PUBLICO: Son los edificios destinados a la

prestacion de servicios publicos por entidades pablicas sean éstos: comercios,
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o EQUIPAMIENTO: Espacio construido o abierto destinado al desarrollo de
diversas actividades colectvas no residenciales.

o ENTREPISO: Cortesponde 2 la altura en cualquier nivel, desde el piso
terminado dcl nivel infetior hasta el piso terminado de la losa o nivel superdor,
es decir es la suma dc la altura Util del local y los elementos estructurales que lo
conforman.

o ESPALDON: Faja lateral con o sin tratamiento adyacente a la calzada de un
via.

o ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para
parqueat temporalmente o guardar los vehiculos.

o ESTACIONES DE SERVICIO: Establecimicntos que rednen las
condiciones necesarias para suministrar los elementos y servicios que los
vehiculos automotores requicren para su funcionamiento; incluye cualquier otra
actividad comercial que preste servicio al usuario sin que interfiera en el normal
funcionamiento dcl establecimiento.

o ESTACION RADIOELECTRICA: Uno o més rransmisores 0 receptores, o
una combinacién de transmisores o teceptores, incluyendo las instalaciones
accesorias necesarias para asegurat un servicio de radiocomunicacién de
multiacceso.

¢ ESTRUCTURA: Armadura de la cdificacién (de madera, hormigén o acero)
quc absorbe las carpas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de
un edificio.

o FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacién.

o FAJA DE TERRENO MUNICIPAL: Ls un drea de terreno generalmente
remaniente por la construceién de una via o habilitacion de suelo, que no
cumple con las dimensiones minimas de frente — fondo, ni las condiciones de
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lote minimo establecidas por la zonificacién, presenta una morfologia donde
no se pueden aplicar dichas regulaciones y no es uatl para implementar
equipamicnto alguno de los clasificados en ¢l cuadro 3 del PUOS vigente pot
parte de la municipalidad. Su adjudicacién sc tealizard cumpliendo los
procedimientos establecidos en la Ley Orgénica de Régimen Municipal y los
reglamentos correspondientes.

o FOLLAJE: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa dc mayor
desarrollo.

o FOSA COMUN: Espacio destinado a entierro masivo.

o FOSA SEPTICA: Excavacién en el terreno que recepta aguas servidas de
cdificaciones que no cuentan con sistema de alcantarnllado.

o FRENTE DE LOTE: Es la longitud del lado de un predio adyacente a una
via, que establece el limite entre el dominio publico y el dominio privado.

o FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la

zonificacion.

o FUENTE DE AGUA: Elemento arquitecténico y/o escultérico de
equipamiento del espacio publico, el cual recibe y emana agua.

o GALERIA: Paso cubierto con acceso directo a una o mds vias o espacios
publicos o privados.

o GALIBO: Distancia vertical desde el nivcl de capa de rodadura hasta el nivel
inferior de la estructura u obstaculo elevado.

o GASOLINERA: Fstablecimiento para la venta de productos derivados de
pettoleo a través de medidores o surtidores.

o GIRO:; Accidn y efecto de girar.

o HABILITANTE: Es un acto administtativo mediante el cual se le otorga a
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una persona natural o juridica la autorizacion para habilitar o edificar.

HABITABLE: Quc puede habitarse cumphendo con los requerimientos
establecidos para tal condicion.

HALL: Vestibulo, recibidor o zaguan.

HITO: Clemento de caricter urbano, arquitectonico, cultural, histérico o
costumbrista que tiene una significacién que constituye un referente con
aceptacidn colectiva.

INDICE DE HABITABILIDAD (VIVIENDA): Relacién que expresa la
cantdad de metros cuadrados de vivienda por persona.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM): Es el
documento emitido por la Administracion Municpal que contiene los datos de
un predio, las especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo y las
especificaciones obligatonas para la construcctdn de un edificio.

INTEGRACION URBANA: ‘Itatamicnto de unificacién armdnica de los
componentes dc un conjunto urbano o patrimonial. También se aplica en los
casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a un contexto urbano
existente.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacion especifica simple o compleja
a nivel urbano o arquitecténico. Constituye una actividad téenica sujeta al
cumplimzento de normas.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica
de los bicnes patrimonales. lin el constan cntre otras, las caracteristicas
urbanas, ambicntales, culturales, arquitectdnicas, constructivas, de ocupacién,
de uso, asi como su cstado de conservacién y lineamientos generales de
imntervencion necesaria.

INVENTARIO CONTINUOQO: Registro de todos y cada uno de los bienes
patrimoniales de un universo predeterminado con caracteristicas homogéneas.
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o INVENTARIO SELECTIVO: Registto de bienes patrimoniales
seleccionados previamente mediante pardmetros de valoracidn preestablecidos.

o JARDINES BOTANICOS: Son sitios cuyos objetivos son el estudio, la
conservacién, la divulgacion de la diversidad vegetal y la ensefanza. Se
caracterizan por exhibir colecciones de plantas vivas, recrear ecosistemas de
Hetra firme o acudtica y mantencr 4reas temdticas sobre tipos particulares de
plantas bajo condiciones ambientales controladas.

o JARDINES ZOOLOGICOS: Son centros destinados a la conservacion ex situ
de la fauna silvestre, recrea microambientes suficientemente grandes como para
permitir el ejercicio y privacidad de los animales y dar facilidad de observacién
a los visitantes. Los jardines zoolégicos deben ofrecer a la comunidad una
experiencia educativa-recreativa y convertirse en un recurso  didactico
interactivo que promueva la valoracién de la fauna del pais y sus hibitats
naturales.

o KIOSCO: Elemento del mobiliario cuya funcién es la venta de articulos de uso
cotidiano en los espacios pablicos.

o LICENCIA URBANISTICA DE EDIFICACION: Ia Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacién es el acto admunistrativo mediante el
cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular el
ejercicio de su derecho a edificar.

o LICENCIA URBANISTICA DE HABILITACION DEL SUELO: la
Licencia Metropolitana Utbanistica de Edificacién es ¢l acto administrativo
mediante el cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autotiza a su
titular el ejercicio de su derecho a habilitar el suelo.

o LIMITE DE USO: Se entiende el nimero maximo de personas que pueden
usar sin causar deterioro o alteracion al equipamicnto.

o LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las dreas de uso publico.
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o LINDERO: Es el limite definido legalmente cntre una propiedad publica,

comunal o privada con otra.

o LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una
o mis areas de uso publico, que deberan cumplir con ciertas dimensiones y
condiciones de edificabilidad cstablecidas por la zonificacion del sector para la
implantacién de construcciones.

o LOTE MINIMO: Es el drea minima de terreno establecida por la zonificacion
para el proceso normativo de edificacién o de subdivision.

o LUBRICADORA: Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines,
asi como 2 la prestacién de servicio de mantenimiento de automototes,
consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros, lavado y
pulverizado de carrocerfa, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada,
limpieza de inyectores, etc. Para cuyo efecto cstin provistas de fosas
técnicamente disenadas, elevadores hidraulicos, comptesores y tanques de
decantacion de aguas residuales.

o LUMINARIA: Elemento radiante generadora de luz no natural.

o MAMPOSTERIA: Forma de construccién utilizando materiales colocados en
hiladas, unidad por unidad y trabados mediante mortetos; las mampostetias
pueden ser de: ladrillo, piedra, clementos ceramicos, bloques de hormigén,
bloques de yeso, o similates, usados individualmente o combinados.

o MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aguel que no se quema ni emite vapotes
inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

o MANZANA: Iis cl 4rea minima del trazado en damero, limitada por espacios
de uso publico.

o MARQUESINA: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o vatias
entradas en planta baja, sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y
utilizada como proteccion climatica.
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MECANICA: Lugar de trabajo para arreglo, reparacién o claboracidén de

piezas de maquinarias.

MEZANINE (ALTILLO): [Lntrepiso sobre Ja planta baja y conectado
fisicamente con ella, piso clevado en el interior de otro v que se usa como
dormitorio, despacho, almacén, etc.

MOBILIARIO URBANO: Todo elemento ubicado en el espacio publico.

MOJON: Elemento del mobiliatio urbano que protege al peatén y sirve para
delimitar los espacios no transitables por los vehiculos.

MONUMENTOS ARQUITECTONICOS: Unidades o conjuntos
arquitecténicos a los cuales se los ha reconocido colectivamente, mediante
estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracién histdrico-cultural de gran
significacion.

MONUMENTOS CONMEMORATIVOS Y ESCULTURAS: Elementos
fisicos que conmemoran alglin personaje o hecho de significacion colectiva,
piczas visualmente enriquecedoras del paisaje urbano, las cuales forman patte
del espacio pablico.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado dc las formas. Se aplica
también al conjunto de caracteristicas formales.

MURO/PARED: Obra de albadilerfa formada por materiales diversos que se
unen mediante mortero de cal, cemento o yeso.

MURQ DE DIVISION: Muto que scpara dos ambientes y no soporta otra
carga que su propio peso.

MUROQO EXTERIOR: Ccrramiento vertical de cualquier edificio.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terteno perteneciente a dos
propietarios vecinos.

21!
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NIVEL DE CALLE: El nivel o altura oficialmente establecida o existente en
la linea central de Ia calle a la cual ticne frente un lote. Rasante de la via.

NIVEL NATURAIL DEL TERRENO: Topogtrafia natural de tetreno sin

mntervencion.

NOMENCLATURA: Sistema de ordenamiento v clasificacién de los
nombres de las calles y espacios publicos.

NUEVA EDIFICACION: Obra nuecva construida con sujecion a las
ordenanzas vigentes, ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria
a otra existente c¢n calidad de ampliacion o aumento.

OCHAVE: Recorte que se hace 2 un terreno o construccién esquinera.

PARADA DE BUS: Espacio publico destinado al ascenso y descenso de
pasajeros.

PARTERRE: Vereda o isla de scguridad central en las vias, que dividen el
sentido y/0 flujo de circulacién vehicular v puede servir de refugio a los
peatones.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con
posible acceso restringido de vehiculos

PATIO: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

PATIO DE ILUMINACION O POZO DE LUZ: Todo espacio
descubterto y rodeado por sus cuatro lados, ya sea por paramentos sélidos o
ventanas, descubierto o cubierto por algin elemento translucido que permita la
Juminacién natural.

PATIO DE MANZANA: Espacio abierto piblico, semiptblico o privado,
formado al interior de la manzana.

PERGOLAS: Son elementos arquitectdnicos y estructurales, conformados por
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un corredor v flanqueados (lados) por columnas que soportan viguetas que
cumplen condiciones funcionales o formales en las edificaciones.

PISCINAS: cstas pueden ser:

Publicas las que permiten el acceso al piiblico en general.
Semipublicas la que son de cardcter exclusivo de huéspedes o miembros.
Privadas, las que son de uso exclusivo del propietario.

Por sus sistemas de circulacion de agua pueden ser:

Intermitentes o de renovacidon periédica cuando el agua es renovada por otta
limpia, mediante vaciamiento total.

Continuas cuando el agua fresca entre y sale continuamente, mediante un
sistema especial de drenaje.

De recirculacién cuando estin alimentadas por agua propia de sus drenajes
luego de un adecuado tratamiento.

PISO: Cada una de las diferentes plantas que superpuestas constituyen una
edificacién en altura.

PLATAFORMA ATERRAZADA: Area de rerreno horizontal resultante del
aterrazamiento realizado en terrenos con pendiente positiva o negativa limitada
en su longitud total en el sentido de la pendicnte, entre el nivel natural del
terreno v el talud vertical.

PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte ¢ de otro modo,
pata el acceso peatonal o vehicular a un edificio.

PRESERVACION: Conjuntc de medidas de cardcter preventivo y
cautelatorio.

PROPIEDAD HORIZONTAL: Régimen legal bajo el cual las dreas
construidas ¢ por construirse son susceptibles de individualizarse, venderse o
enajenarse de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento, a través de alicuotas.
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Las areas y espacios de uso comunal no tenen asignaci6n de alicuota, debiendo
detallarse en la Declaratoria de Propiedad Horizontal su uso y destino.

PUERTA: Vano en pared, cerca o verja, desde el suclo hasta la altura
conveniente, para entrar y salir.

RAMPA: Plano o superficie inclinada dispuesta para subir o bajat pot €L

RECINTO CONTENEDOR O CUARTO DE EQUIPOS: habiticulo ¢n
cuyo interior se ubican clementos o equipos pertenccientes a una red de
telecomunicacion.

RECONSTRUCCION ARQUITECTONICA: Volver a construir total o
parcialmenre una edificacién o reproducir una construccién preexistente O
parte de clla que formalmente retoma las caractetisticas de la version otiginal.

RECONOQCIMIENTO: Accién y efecto de reconocet, reconocerse, gratitud.
REGULARIZACION: Accién y efecto de regularizar.
REGULARIZAR: Regular, ajustar o poner en orden.

REESTRUCTURACION: Intervencion que se realiza con el fin de devolver
las condiciones de resistencia v estabilidad de todas las partes afectadas de una
edificacion, en especial de bienes patrimoniales.

REESTRUCTURACION URBANA: Intervencion para lograr la
artculacion y vinculacidn de los elementos constitutivos que forman un tramo,
debido a rupturas ocasionadas por intervenciones urbanas y modificaciones de
la edificacion de un segmento urbano.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: recuperacidn o puesta en
valor de una construccién, bien o conjunto patrimonial mediante obras y
modificaciones que, sin desvirtuar sus condictones otiginales, mejoran sus
cualidades funcionales, estéticas, estructurales, de habitabilidad o de confort, ast

S
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como la integracion con su entorno.

REHABILITACION URBANA.- intervencién urbana y atquitectonica en
un barrio, sector o dreas deterioradas o no, que han cambiado en ¢l transcurso
del ticmpo sus funciones originales para mediante obras y modificaciones
adaptarlos a sus nuevas funciones y usos y rccuperar su valor.

REINTEGRACION ARQUITECTONICA: Restitucion de elementos que
fueron desplazados o destruidos por su grado de detenoro.

REMODELACION ARQUITECTONICA.- Modificacién interior o
exterior de una construccién para adecuatla a nucvas condiciones de uso
mediante transformacién, sustraccién o adicidn de elementos constructivos o
estructurales, conservando los aspectos sustanciales o las fachadas del inmueble

otiginal.
RESGUARDO: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

RESTAURACION ARQUITECTONICA: Es un trabajo destinado 2
resttuir 0 devolver una edificacion, generalmente de caricter patrimonial
cultural, a su estado original, o a la conformacién que tenia en una €poca
determinada.

RESTITUCION: Volver a ubicar cn un sitic o composicién original,
clementos o partes del bicn patrimonial desubicados o destruidos por acciones
de detetioro irreversible.

RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos
y las fachadas de una edificacion establecida por el Plan de Uso y Ocupacion
del Suelo vigente.

SALIDA: Pasaje, cotredor, tinel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso
de cualquier edificio; piso o drea de piso a una calle, u otro espacio abierto de

seguridad.

SECTOR URBANO: Area con caracteristicas homogéneas en su estructura




@ LU R

% DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL REGIMEN CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANG DE RT - AU
DISTRITO uITo*
METROPDLITANDO Q ANEXO

de usos y ocupacién de suelo precedido por antecedentes historicos de su
origen v establecido para el planeamiento urbano.

o SERVICIO DE RADIOCOMUNICACION: Servicio que implica la
transmisién, la emisién o la recepcion de ondas radiocléctricas para fines
especificos de telecomunicacion.

o SENALIZACION: Sisterma de sefiales indicativas de informacidn, prevencidn,
restriccion y servicios.

o SOTANO: Pieza subterranca, a veces abovedada, entre los cimientos de un
edificio.

o SUBDIVISION: Fraccionamiento de un terreno hasta en 10 lotes, excluido el
de contribucién a la Municipalidad.

o SUBSUELOQ: s la parte de una cdificacion ubicada bajo el nivel natural del
terreno.

o SUELO URBANO: Es aquel quc cuenta con vias, redes de servicios e
infraestructuras publicas y que tenga ordenamiento urbanistico definido y
aprobado mediante ordenanza por el Concejo Metropolitano y cquivale al area
0 zona urbana.

o SUELO DE EXPANSION URBANA: Son aquellas 4reas que se destinan al
crecimiento utbano previsible. El suclo utbanizable debe ser considerado
como equivalente a suelo en drca de expansién urbana.

o SUELO RURAL: Son aquellas dreas que por sus condiciones naturales, sus
caracteristcas ambientales, de paisaje, turisticas, historicas y culturales, su valor
productivo, agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como
suelo urbano y de expansion urbana.

o SUPERFICIE DE UN LOCAL: Area medida entre las caras internas de las
paredes terminadas de Ia planta de un local.
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SURTIDORES DE AGUA: Chotros que brotan del suelo, sin ser delimitados

por medio de pilas, sino a través de desniveles en el piso.
TALUD: Inclinacién o declive del paramento de un muro © de un terreno.

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Clasificacién organizativa morfolégica
v constructiva de las edificaciones definida por caractetisticas y elementos
atquitectonicos llamados tipoldgicos (propios de cada tipo arquitecténico).

TELECOMUNICACIONES: Toda transmusion, emisidn o recepcion de
signos, senales, escritos, imdgencs, sonidos, datos o informacion de cualquier
naturaleza por lineas fisicas, medios radioeléctricos, medios &ptcos, u otros
medios electromagnéticos.

TELEFONOQOS PUBLICOS: Elemento de intercomunicacidn que forma
partc del mobiliario pablico.

TERMINAL DE TRANSPORTE: cquipamiento urbane donde inicia y
termina el recorrido de los buses de transporte pablico.

TERRENOQS CON PENDIENTE POSITIVA : Es todo tetteno cuyo nivel
natural inclinado es superior al nivel de la acera.

TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terrenc cuyo
nivel natural inclinado es infetior al nivel de Ia acera.

TRABAJOS VARIOS: Obras menores que comprenden la conservacidon de
una edificacién, tanto por mantenimiento como por acondicionamiento o
adecuacion.

TRANSFORMACION: Intervencién que permite modificar 0 cambiar las
caracteristcas funcionales y formales.

TRAZA: Delineamicnto o csquema otganizativo que identifica a un sector
urbano.
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UNIVERSIDAD: Insttuciéon de ensefanza superior que confiere grados
académicos o titulos profesionales, comprende diversas dependencias:
facultades, escuelas y departamentos administrativos.

URBANIZACION: Tetreno dividido en reas menotes { mas de 10 lotes), y
habilitado con infraestructura basica.

USO DEL SUELQO: uso asignado a una zona o sector del territorio
metropolitano.

USO DE SUELO COMPATIBLE O PERMITIDO: Es aquel cuya
implantacion puede coexistir con el uso de suelo principal sin perder éste
ninguna de las caracteristicas que son propias dentro del sector delimitado.

USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel senalado pot la zonificacién como
obligatorio y predominante.

USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso
principal asignado en la zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacién.

VENTANA: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra
toda o parte de 1a luz natural requerida y/o ventilacidn de un espacio intetior.

VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Lspacio conformado por locales disefiados para
que habite una persona o familia, provista de instalaciones d¢ bano y cocina.

VESTIBULQ: Espacio quc cstd a la entrada de un edificio, que comunica o da
aCCCs0 a Otros espacios en una vivienda o edificio.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale
de la linea de construccidn.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: S¢ entenderd a aquella que siendo
propucsta por el sector publico o privado tenga como objetivo basico la oferta
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dc soluciones tendicntes a disminuir el déficit habitacional de sectores
populares.

VIVEROS.- Son espacios con instalaciones agronomicas en los cuales se
plantan, germinan, maduran y endurecen todo upo de plantas para ser usadas
posteriormente para reforestar diversas dreas del Distrito.

ZONA METROPOLITANA: Es la unidad tertitorial producto de la divisién
administrativa del Distrito Metropolitano con fines de planificacion, gestion y
control cstablecida mediante ordenanza.

ZONIFICACION: Asignacién de uso v forma de ocupacién y edificabilidad
territorial a sectores o zonas determinadas caracterizadas por una conformacién
homogénea funcional o morfologica.

¢ Decfiniciones relacionadas con equipamientos funeratios.-

o]

o

CAMPOSANTO: cementcrio que alberga todos los servicios exequiales.

CEMENTERIO: Todo lugar destinado cxclusivamente a la inhumacién de
cadivcres y restos humanos, comprende espacios abiertos y construidos.

COLUMBARIO: construccion en los cemcnterios a2 modo de nichos para
colocar cofres con las cenizas de los caddveres cremados.

CREMATORIO: Lugar destinado a la incineracion de caddveres. Relativo a la
cremacion de cadaveres y materias deletéreas.

CRIPTAS: Agrupacidn de un conjunto de tumbas conformadas en nichos o
fosas subtcrraneas.

EMBALSAMIENTQO O TANATOPRAXIS: Los métodos que impiden la
aparicion de los fendémenos de putrefaccion,

EMPRESAS FUNERARIAS: Asociaciones dedicadas a proporcionar
servicios funeraros.
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EXHUMACION: Proceso de extraccion de los restos humanos.
FOSA COMUN: Iispacio destinado a entierro masivo.

INCINERACION O CREMACION: Reduccion a cenizas del cadiver por
medio del calor.

INHUMACION: Disposicién de los cadaveres en espacios confinados vy
herméticos durante un tiempo establecido, mientras dura el proceso de
descomposicién organica del cadaver.

MAUSOLEOS: Sepulcro magnifico vy suntuoso.

NICHOS: Concavidad en el espesor de un muro para colocar cn ella una
estatua, un jarrén u otra cosa. Las construcciones de los cementerios para
colocar cadaveres.

OSARIOS: Deposito de restos dseos tras el proceso de exhumacién.

SALAS DE VELACION: Sitios destinados a rendir homenaje pdstumo a los
fallecidos

TANATOLOGOS: Médicos, enfermeros o petsonas que s¢ encarpaa de los
. pets q g
procesos posteriores a la muerte para la preservacion del cadiver.

TANATOPRAXIA: Habilidad de conservar el cuerpo para que pueda
demoeorar su descomposicion final.

2z



@ Vil

ORDENANZA METROPOLITANA No.

ANEXO UNICO

REGLAS TECNICAS DEL
MOBILIARIO URBANO



w

o DOCUMENTO: ANEXO DEL LIBRO INNUMERADO “DEL ESPACIO CODIGO
PUBLICO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUIT RT - MU
DISTRITD ANEXOQ
METROPOLITANG .
REGLAS TECNICAS DE MOBILIARIO URBANQ

I. REGIAS TECNICAS DE MOBILIARIO URBANO

* De conformidad con el Titulo [ del Libro Innumerado “Del Espacio Publico” del
Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, el presente instrumento
contienc las disposiciones de orden técnico para la instalacién de mobiliario urbano en
el espacio publico que reconoce ¢l ordenamiento juridico metropolitano.

* Toda intervencion cn el espacio publico sera conocida por Ia Administracién Zonal
correspondiente en el dmbito de su jurisdiccién, la quc emitird un informe para su
aprobacion por el Concejo Metropolitano.

® Los elementos del mobiliario urbano pueden incorporar anuncios o avisos
publicitarios inicamente si cumplen con la normativa de publicidad y cuentan con la
autorizacion correspondiente del Concejo Metropolitano.

¢ Implantacion cn dreas historicas:

O Sc respetardn los criterios de dimensionado de esta normativa y de localizacion
establecida por la Administracién Zonal cortespondiente.

OS¢ recomienda la agrupacién de elementos de mobiliario urbano en nicleos de
servicios que permitan la rdpida identificacion vy utilizacién de los usuaros, y
que facilite el control y seguridad del mobiliario.

© Los nucleos de servicio pueden concentrar los siguientes elementos: parada de
transporte publico, batcrias sanitarias, cabinas telef6nicas, kioscos o puestos de
venta de setvicios al peatén (periddicos, revistas, confiterias), buzones de
correos.

Implantacidn en areas urbanizadas:

© Bandas de equipamiento en aceras: Se usarin sicmpre que exista el area minima
para circulacion peatonal, de acuerdo a la NTE INEN 2 243.

© Las bandas estardn ubicadas fucra de las vias de circulacidn peatonal adyacentes
a éstas, al lado extcnor de 1a circulacion peatonal. lif ancho minimo de la banda
de equipamiento sera de 0,60 m. {referencia N'1T INEN 2 314:2000).
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e Teléfonos publicos: las cabinas de teléfono y teléfonos pablicos cumplitin con
los siguientes requisitos:

O

Los teléfonos publicos en extedor estardn dentro de las bandas de
equipamiento, sobre piso duro de 0,90 m. x 0,90 m. y provistos de una
cubierta.

l.as cabinas ubicadas en las bandas de equipamiento permitirain un
espacio minimo de circulacién de 0,90 m. de ancho, si el acceso es
patalelo al sentido dc circulacion; y 1,50 m. si el acceso es perpendicular
al sentido de circulacion.

Los teclados v ranuras para monedas, tarjetas magnéticas u otro tipo de
comandos, estaran entre los 0,80 m. y 1,20 m. de altura del nivel del piso
terrminado.

Tl disefio especifico del teléfono y de su entorno inmediato, debe ser ¢l
resultado de la coordinacién entre las empresas telefonicas y las
Admunistraciones Zonales.

Se localizaran en lugares de facil acceso y visibilidad, que permita su uso
adecuado.

No deberin ocasionar molestias o pcligros a la circulacién de los
peatones ni obstaculizar la visibilidad.

Con preferencia, se localizarin en areas de la ciudad con afluencia
masiva de personas, como paradas y cstaciones de rransporte publico,
zonas de actividad multiple, dentro y al exterior de edificios publicos,
centros comerciales, parques y equipamientos recreativos en general.

Se dari prioridad a la colocacién de teléfonos publicos en los sectores de
la ciudad en donde el servicio domiciliario es deficiente,

El 4rea de piso adyacente a los teléfonos piblicos debe presentar una
textura rugosa que permita su ficil deteccion para el usuario con
limitada visualidad, sin que prescnte molestias a los peatones.

La sefializacién al interior v exteror del teléfono debe permitir la facil
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comprensién al usuario analfabeto y al usuario extranjero, para tal fin

han de utilizarse codigos internacionales.

o [l telé¢fono publico puede aparecer en dos tipos de mueble: cabina y
caseta. La utilizacidén de casetas no es recomendable porque se tornan en
barreras visuales. Su uso debe testringirse a los sitios de la ciudad que
presentan altos indices de contaminacién acistica o inseguridad

O

ciudadana.

El teléfono ha de estar provisto de iluminacion artfictal que permita su

us0 NOCtumao.

© Sc dotard de una cabina por cada 20 unidades, para usuarios con
capacidad o movilidad reducidas, con las siguientes dimensiones: el
intetior libre de las cabinas sera de 0,90 m. de ancho por 1,30 m. de
latgo v 2,05 m. de altura. Tanto los teclados como ranuras pata
monedas, tatjctas magnéticas u otto tpo de comando, estarin a 0,80 m.
de altura y serdn accionables con una sola mano. La cabina estara
provista de un asiento abatible de 0,40 m. x 0,40 m. La puerta estard
provista de un sistema de apertura que no ocupe el rca interior de la

cabina segnn la NTE INEN 2 309.

e Buzdn de correos: cumplirdn los sigutentes requisitos:

O

o

Localizarse en lugares de facil acceso y visibilidad, que sca controlado.

No ocasionaran molestias a la circulacion peatonal, ni obstaculizarin la

visibilidad de los alrededores.

Pueden ser elementos aislados o adosados a paredes o postes de

alumbrado publico.

Las dimenstones del elemento seran de 0,40 m por 0,20 m. de basc y Ia

altura entre 0,70 m. y 1,00 m.

Distancias relativas tomando como referencia la proyeccion horizontal

de la cara externa del buzén:

* A5 m. de la esquina, medidos desde la linea de fabrica. A 0,50 m.

del bordillo

= A 2m. delalinea de fibrica
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* A2m delaentrada y salida de vehiculos
* A 2m. del paso de peatones

* A3 m. de otro elemento de mobiliatio urbano de tamadio grande.

¢ Mojon: se clasifica de acuerdo a su uso en tres categorias:

© Mojén bajo: busca proteger al peatén del vehiculo.

O Moyén mediano o banca: define dreas y protege al ciudadano; puede ser
utilizado adicionalmente como ua elemento de descanso.

O Mojon alto: protege, omamenta espacios. Eventualmente pucde ser utlizado
como elemento de iluminacion baja de los lugares publicos.

o El disenio de los mojones pucde prever argollas para la instalacién de cadenas
fyas o removibles.

Se localizaran a 0,40 m. del filo del bordillo en los tramos viales y esquinas.

En los casos de cruces peatonales, los mojones s¢ ubicardn proximos a los
pasos cebra.

O Los mojones demarcan espacios, indican sentidos ¥y marcan los accesos
vehiculares 2 las edificaciones en corredores de uso multiple.

O Su disefio debe set cutdadoso y su fabricacion en materiales que garanticen la
mixima dutabilidad y resistencia a los impactos.

© Tendrdn las siguientes dimensioncs:

Q
Bajo Medio Alto
Altura (.30 m. 0,50 m. 0,65 m
Ancho 0,125 m. 0,25 m. 0,35 m.

© Ll disedio y localizacion de los mojones debe ser aprobado por la Impresa
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Municipal de Movilidad y Obras Publicas en conjunto con las Administraciones
Z.onales, y obedecerd a un plan de detalle del sector.

o Tarada para transpotte publico: El disefo especifico de las paradas, asi como su
localizacion, obedecers a las determinaciones del plan general de transporte pablico y
articulado a actuaciones scctorales sobre el espacio publico. En su definicion y disefio
se considerari un espacio exclusivo para las personas con capacidad y movilidad
reducida, cuya dimension minima sera de 1,80 m. por lado y estaran ubicadas en sitios
de ficil acceso al medio de transporte. Observaran las siguientes caracteristicas:

o Tener una estructura fija.

o Ser un medio de informacién y otientacidén sobre las rutas de transporte y
horarios de servicio.

o Proteger a los usuatios de las inclemencias del clima: sol, lluvia y en menor
escala vientos.

o Ser lo mas transparente posible de tal manera que no se torne cn una barrera
arquitectonica en el espacio publico.

o Contatd con bancas para posibilitar la cémoda espera de los usuarios en
especial de nifios, ancianos, enfermos.

o Al tornarse en nodos de actividad, pueden complementarse con los siguientes
usos: baterias sanitarias, teléfonos publicos, luminarias, reloj, buzén de correos
y recipiente para basura.

o Referencias de implantacion:
» 25 m. de la esquina a partir del alincamicnto de las edificaciones.
» (0,50 m. del bordillo (proyeccion de la cubierta).

» La proveccién de la cubierta estard retirada potr lo menos 2 m. de la
alineacién de las edificaciones. El 4rea 1itil no sobrepasard el 50% del ancho
de la calzada.

e Scmaforos (referencia NTE INEN 2 314:2000)
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Los semaforos peatonales estarin equipados con seflales acusticas y vibratorias
homologadas por la autoridad correspondiente, que sitvan de gufa a las
personas con deficiencia sensorial.

Ll botdn pulsador contara con sefializacion en relieve que permita idendficar la
direccion del cruce; sistema braile, colotes contrastantes, sedal luminosa y
vibratoria.

La varfacién de frecuencia de las vibraciones v de la senal acustica indicari el
momento de efectuar el cruce, lo cual serd regulado por la autoridad
competente.

Al determinar los tiempos de cruce de semifotos peatonales v vehiculares, la
autoridad competente considerara los Hiempos minimos que las personas con
discapacidad y movilidad reducida requieren para tealizar el cruce.

El poste de sujectdn del seméforo sc colocard a 0,60 m. del bordillo de la acera,
siempre que el ancho hibre restante de ésta sea igual o supetior a 0,90 m. Si es
inferior, se instalard ¢n la pared, con la base 2 una altura superior 2 2,40 m del
nivel de la acera.

Los soportes verticales de los semidforos tendrin sus cantos redondeados. El
tono acustico de cambio de sefial tendra un sonido inicial de 2kHz e ira
disminuyendo en frecuencia a 500 Hz. :\demds, tendtd un pulso de tono de 500
Hz con una repeticidn rapida de aproximadamente 8 Hz.

La senal vibratoria que indica no cruzar, tendrd un pulso de repeticidén de 0,52
Hz y la sefal que indica cruzar tendra un ripido pulso de 8 Hz. Ln los
semaforos peatonales, ¢l pulsador para accionar el cambio de la luz, sc siruara a
una altura de entre 0.80 m y 1.20 m desde el nivel del piso terminado.

El poste de sujecion del semaforo tendrd un didmetro minimo de 0,10 m. El
botdn pulsador tendrd entre 20 mm y 55 mm de didmetro.
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¢ Luminarias:

o Consideraciones para el disefo:

= Ll poste y la luminaria deben considerarse como elemento integral del
disefio.

" la posibilidad de dar calidades particulares a los espacios quc se disenan, a
través de la fluminacion,

* la scleccién y localizacién de la fuente de luz se debe relacionar con los
aspectos propios del diseno (tipo de luz, color), y con la intensidad
necesaria determinada téenicamente en relacién con el drea servida.

" Ll poste se disedard como un clemento permanente del espacio publico,
tomando en cuenta su capacidad para ordenat, con su localizacidn y discfio,
el paisaje urbano.

o Tipos y dimensiones: Las luminatias utilizadas en el espacio publico se pueden
agrupar en sicte categorias:

o Poste central:

" Se usa para nodos dc alta concentracién ciudadana o intersecciones
viales importtantes,

* La altura del poste supera los 15 m y la separacidn entre poste y poste
entre 30 y 33 m.

© Poste central doble: Se localiza en los parterres de las vias. La altura del poste
csta entre los 10 y 12 m. La separacidn entre postes entre los 30 v 33 m.

O Poste lateral: Se ubica en la acera. Su almra es de 10 a2 12 m. La distancia entre
postes es de 30 m aproximadamente.

O lLuminaria unilateral o central: Utilizada para iluminacion de pasajes peatonales,
plazas, plazoletas y parques. La luminaria se coloca 2 una altura aproximada de
5 my la distancia entre una luminaria y otra es de 7 m aproximadamente.
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o Aplique:

El uso de este apo de luminarias, adosada a las paredes de las edificaciones,
es recomendable para vias estrechas o zonas histéricas y comerciales, con el
objeto de evitar postes sobre las veredas y permitir permeabilidad y fluidez
en fa circulacion.

I.a luminatia sc ubicard a una altura minima de 2,50 m. I.a distancia entre
luminarias es variable.

o Lampara suspendida central: Se¢ usa, como en el caso anterior, especialmente en
areas historicas y comerciales. La altura minima a la que se coloca la luminaria
es de 2,50 m para interiores v de 4,50 m para calles y pasajes. La separacidn
entre luminanas es variable.

o En bolardo:

Este dpo de luminarias es recomendable como ormamentacion sobre muros
de cerramiento, evitando 1a apancién de fachadas largas y oscuras sobre el
espacio publico.

Se usa como definidor de espacios de circulacidn, para la iluminacion de los
mismos, para la delimitacién de espacios reducidos. Debido a su reducido
tamano no se recomienda para la lluminacion de grandes espacios publicos.

¢ Parametros de disefio:

El tipo de foco utlizado estard en funcidn de los requerimientos técnicos y
estetcos.

Presencia de arborizacion: tipo de follaje v porte.

Presencia de mobiliario urbano y comportamiento de sus supetficies ante la
luz; reflexién, ransparencia, creacion de sombras.

Caracteristicas del entorno construido: edificaciones y pavimentos.

Las intenciones a nivel de la estética y la conformacién del paisaje urbano.
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® Bancas (referencia NTI INEN 2 314:2000):

O Estarin ubicadas en las bandas de cquipamiento o en espacios que no
obstaculicen la circulacion peatonal (plazas, plazoletas, parques, nodos de
actividad y corredores de uso multiple). Estatén sobre piso duro y con un
ststerna de anclaje fijo capaz de evitar toda inestabilidad.

O Ilistarin provistas de un espacio lateral libte de 1,20 m. de ancho, por lo menos
en uno de sus costados. Fl asiento estard miximo a 0,45 m. de altura sobre el
piso terminado y serd de forma ergonémica.

O Tendran una forma estética apropiada a su funcién; no tendrin bordes agudos,
estardn  construidas en materiales perdurables ¥ permudran una ripida
cvacuacién del agua.

0 Dimensiones:

Minimo Maximo
Altura 040 m 0,45 m.
Ancho 0,30 m 0,40 m.
Longitud 180 m 240 m

* Barandas de proteccién de vegetacion de parterres y 4reas verdes en aceras:

¢ Los cerramientos de parterre v de 4dreas verdes puedcen realizarse con vetjas de accro
cuyas alturas no sobrepasaran los 0,30 m en parterres v 0,60 m. en 4reas verdes.

* Monumentos y esculturas.- Su localizacién responde a su calidad, magnitud e
importancia, dependiendo de cada lugar cspecifico en el quc va a ser implantado, con
el objeto de recuperar espacios deteriorados o sin interés publico; su disedo debe
responderd a una concepci6n integral del espacio publico, analizando detalladamente
¢l lugar en ¢l que va a ser implantado v la dotacién de los clementos que lo

acompanan, con el objeto de cvitar su localizacion aislada o extrafa al lugar.

* Reloj: Es un elemento que puede situarse en calles, avenidas, plazas, plazoletas,
parques y edificios publicos de especial significacién para la ciudad. El reloj digital, a
mas de informar la hora, dari a conocer la temperarura local. Bstard COMPpUESto por un
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panel luminoso de dos caras, cn general montado sobre un soporte metilico. Cuando
se instale un reloj en el espacio pablico, se observaran las sigutentes condiciones:

C

C

Se localizarin en lugares de ficil visualizacion v cuidando de no obstaculizar el
libte trinsito peatonal y la visibilidad de vehiculos y peatones.

Los mensajes publicitarios que sc inserten, deben cstar de acuerdo a las normas
estipuladas en la Ordenanza correspondiente.

El borde inferior del panel estard entre los 2,50 m. y 2,80 m. de altura del piso.
El borde superior estard a una altura méxima de 5 m.

l.a acometida de la alimentacién cléctrica sera obligatotiamente subterranea.

La distancia entre este clemento y otro de uso publicitario, serd equivalente a un
radio no menot de 200 m.

Se dard preferencia a las vias sin arbotizacion.

Distancias relativas de localizacién: Teniendo como referencia el eje dc la
columna:

* 5 m. de otro clemento de categoria similar.

* 15m. de otro clemento de gran tamario (kioscos, cabinas).

* 5 m. del ¢je del tronco de un arbol.

* 0,50 m. del eje de la columna al filo del bordillo, guardando una distancia
minima de 0,20 m. del extremo del panel 2l filo del bordillo.

* Fuentes y surtidores de agua:

O

Pucden situarse en senderos, parques, plazoletas, como elementos
organizadores e identificadores de los diferentes lugares de I ciudad.

Los surtidores de agua pueden contar con diferente presion de agua y pueden
ser iluminados con luces de color.

Cabinas y kioscos para ventas: Su implantacion se artculard a la estructura fija del
sistcma de transporte publico; es decir, se permitira su localizacidén en el espacio
publico solamente cuando estén junto al sistema de estaciones y terminales del
transporte publico.

It
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* Se condicionard su implantacién en parques y corredotes ubicados en uso mltiple. La
distancia minima de separacién sera de 160 m.

* Se podtin ubicar bajo puentes vehiculares en los siguientes casos: cuando forma parte
de un eje de actividad muiitiple o cuando es parte de la estructura fija del sistema de
transportc publico.

e Il disefto, localizacién y las dimensiones serin establecidos por la Direccidn
Metropolitana  de Planificacién ‘Territorial y Servicios Publicos, y por las
Administraciones Zonales correspondientes en forma coordinada.

o Baterias sanitarias: Son clementos de uso individual; se podran colocar dos unidades
mAximo para no gencrar impacto urbzno. Por tazones higiénicas se recomienda el uso
dc una silla turca, evitando el contacto corporal con el aparato sanitario. Su instalacion
no debe obstruir el espacio publico. Su ubicacién obedece a criterios de intensidad del
uso del lugar, lo que determina la distancia entre modulos que puede estar entre 200
m. y 500 m. Pueden scr localizadas en:

O Zonas viales: en vias arteriales, ubicados en forma integral con las paradas de
autobuscs, evitando su dispersién en el cspacio publico.

O Espacios residuales de puentes vchiculares, garandzando facilidades para su
acceso.

o Parques: de acuerdo a la zonificacién particular de cada parque.

o Elmoédulo de baterfa sanitaria piiblica tendrd una altura entre 2,30 m. y 2,60 m.,
el ancho entre 1,20 m y 1,60 m.. y la longitud entre 2,00 m. y 2,60 m.

» Basureros publicos (referencia NTE INEN 2 314:2000):

O La separacidon de los basureros estard en relacion a la intensidad de los flujos
peatonales. Ia distancia no debe ser mayor a 50 m. cn areas de flujo medio y 25
m. cn dreas de flujo alro.

© [in dreas residenciales con bajos flujos de peatones, por lo menos un basurero,
pot lado de manzana.

I
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O Los basureros deben estar ubicados en las bandas de equipamiento o en

espacios que no obstaculicen la circulacién peatonal (plazas, plazoletas,
parques, dreas de proteccidn ecologica). Si el basurero dene la abertura en la
parte supetior, (sta estard a una altura mixima de 0,80 m. sobre ¢l piso
terminado. Si la abertura ¢s lateral al sentido de circulacién, la altura estari entre
3,80 m. vy 1,20 m.

© Los basureros de sistema basculante estaran provistos de un Seguro que permita

accionar exclusivamente a los responsables de la descarga.

® la implantacién de drboles en parques, vias, edificaciones y dteas de protcccion, se
realizara de acuerdo a las Normas INEN establecidas para el efecto y al manual
técnico de arborizacién elaborado por la EMMOP-Q).

Esta notma establece las caracteristicas que deben tener las senales a ser utilizadas en

todos los espacios de uso piblico para indicar la condicién de accesibilidad a todas las
personas, asf como también indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion,
asistencia e informacién. En funcién del destinatario pucden ser visuales, ticdles y
sonoras, ya scan de informacién habitual o de alarma. En caso de simbolos, se debe
utilizar siempre lo indicado en las normas NTE INEN 2 241 y 2 142 referentes a:

O

O

Visuales: Estardn clatamente definidas en su forma, color (contrastante) y
grafismo, bien iluminadas y las superficies no deben tener o causar reflejos que
dificulten la lectura del texto o identificacién del pictograma; no se colocardn
las sedales bajo materiales reflectivos y sc diferenciars el texto principal de la
leyenda secundatia.

Tictiles: Se elaborardn en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de
dimensiones abarcables 0, y ubicarsc a una altura accesible.

Sonoras: Deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable.
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0 Ubicacion:

* Las scfales visuales ubicadas en las paredes, estardn preferiblemente a la
altura de la vista (altura superior a 1,40 m).

* Los emisores de senales visuales y acusticas que se cologuen suspendidos,
estardn a una altura superior a 2,10 m.

» Tas senales ricdles de percepcidbn manual, se ubicardn a alturas
comprendidas entre 0,80 m. y 1 m.

En casos en que se requiera una oricntacion espectal para personas no videntes,
las sefiales tictiles o de bastén sc dispondrin en pasamanos o en cintas que
acomparien los recorrnidos.

Las sediales tictiles o de baston que indiquen la proximidad de un desnivel o
cambio de direccion deben realizarsc mediante un cambio de textura en el
pavimento en todo ¢l ancho del desnivel, en una longitud de 1 m. antes y
después de dicho desnivel o cambio de direccion.

[En el exterior de los edificios publicos v privados, existira ¢l simbolo de
accesibilidad, que indique que ¢l edificio es accesible o franqueable.

las sedales de alarma estarin discriadas y localizadas de manera que sean de
facil interpretacion v destacadamente perceptibles. Las sefiales de alarma
audibles deben producir un nivel de sonido de 80 db y nunca exceder los 100

db.




